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1.ВВЕДЕНИЕ.
1.1 . Проект планировки производственной зоны «Мурино» в муниципальном образовании «Муринское сельское поселение» Всеволожского района Ленинградской области (и его составная часть - Материалы по обоснованию проекта планировки) разработаны в 2008-2009 гг. в соответствии с заказом администрации Муринского сельского поселения и муниципальным контрактом №24 от 24.08.2007г. 

Задание на проектирование, согласованное Председателем комитета по архитектуре и градостроительству  Всеволожского района ,Ленинградской области, заместителем начальника Главного управления МЧС России по Ленинградской области – председателем экспертной комиссии и утверждено Главой администрации МО «Муринское сельское поселение».

1.2. Цель разработки документации:
· обеспечение достижения градостроительными средствами устойчивого развития территории северо-восточной части производственной зоны «Мурино», исходя из совокупности градостроительных, экономических, социальных и иных факторов;

· определение стратегии и этапов освоения территории; выделение элементов планировочной структуры  территории, в т.ч. кварталов, предназначенных для размещения и строительства объектов производственного назначения; территорий общего пользования; земельных участков, предназначенных для размещения и строительства объектов  инженерной и транспортной инфраструктуры;

· уточнение перечня видов разрешенного использования, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры; транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

· выработка предложений по установлению границ зон с особыми условиями использования территорий.

1.3. При разработке документации использованы материалы  инженерно-строительных изысканий:

· Топографическая съемка М1:10000, выполненная инспекцией по надзору за инженерными изысканиями комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области;

· Планшеты масштаба 1:2000 отдела геолого-геодезической службы комитета по архитектуре и градостроительству Санкт-Петербурга;

· Схема границ МО «Муринское сельское поселение», согласованная главами соседних муниципальных  образований;

· Схема границы территории, покрытой защитными лесами, подведомственными ФГУ «Морозовский военный лесхоз».

· Топографические планы М:1500 предоставленные застройщиками территории ;

· Кадастровые планы земельных участков, предоставленные Управлением Роснедвижимости по Ленинградской области.

1.4. Одновременно использовалась следующая информация, предоставленная отдельными застройщиками, проектными и иными организациями, в том числе:

· схема границы территории в/ч 33941 с границей боковой защитной зоны испытательной площадки «Гроза» (командование в/ч.)

· схема трассы магистральных инженерных сетей и сооружений водоснабжения Всеволожского района (Леноблводоканал).

· схема газораспределительной сети от ГРП ул. Суздальская Лен.обл. (ОАО «Леноблгаз»)

· Материалы предварительного выбора трассы для размещения объекта «Обслуживание инвестиции строительства автодороги Санкт-Петербург – Матокса  на участке КАД – Новое Девяткино». (ГУ «Ленавтодор»).

· Информация об установлении границ и режимов с особыми условиями использования территорий (ФГУП НПП «Краснознаменец»; ФГУП НИИ  «Поиск»).

· Генеральный план МО «Муринское сельское поселение» (Архиград 2008г.).

· Концепция градостроительного развития Новое  Девяткино – Мурино (РГНИПИ «Урбанистики» 2002г.).

Разработка указанной документации осуществлялась в целях выделения элементов планировочной структуры отдельной территориальной (производственной) зоны муниципального образования, установления параметров ее планируемого развития.

В соответствии с требованиями Федерального закона от 29.12.2004г. №190-ФЗ «Градостроительный кодекс РФ» проект планировки производственной зоны, расположенной на территории муниципального образования, должен базироваться на основных положениях утвержденного генерального плана.

Однако, в связи с отставанием разработки, согласования и утверждения генерального плана Муринского сельского поселения, при разработке проекта планировки производственной зоны  выявилась необходимость получения (кроме значительного количества ранее собранной информации и исходных документов) ряда основных и дополнительных уточненных исходных данных, учет которых необходим при принятии обоснованных решений по формированию планировочной структуры территории, в том числе:
· плана границ территории, покрытой защитными лесами, подведомственными ФГУ «Морозовский военный лесхоз» (План границ, согласованный начальником ФГУ «Морозовский военных лесхоз», получен в декабре 2008г. письмом С-З КЭУ МО РФ от 02.12.2008г. №26/5/1479);

· трассы участка объездной дороги СПб-Матокса в районе поселка Мурино (необходимые материалы получены от ООО «Институт строительных проектов» в соответствии с согласием ГУ «Ленавтодор» - заказчика разработки документации (письмо от 16.02.2009г. №02-398-09-0-0);
· достоверной информации о категориях земель и границах земельных участков, расположенных на территории производственной зоны (ответы и.о. руководителя Росимущества по ЛО от 10.03.2009г. №21-1377/09-0-1; заместителя руководителя Управления Роснедвижимости по ЛО от 26.02.209г. №07/3; заместителя директора ФГУ «ЗКП» от 11.-3.2009г. №652);

· технические возможности подключения объектов производственной зоны к инженерным коммуникациям (ответы: зам. генерального директора ООО «ПетербергГаз» от 24.03.09г. №02-04/18-740; главного инженера ООО «Леноблгаз» от 11.03.09г. №2/20-640; технического директора ОАО «ЛОЭСК» от 05.03.09г. №03/102; главного инженера Филиала ОАО «Ленэнерго» «ПрЭС» от 30.03.09г. №ПрЭС/038/2145-13: генерального директора ООО «Леноблводоканал» от 17.04.09г. №09/04/70);

· достоверной информации о границах санитарно-защитных зон, охранных зон и зон безопасности объектов специального назначения (ответы руководителей предприятий).

Результаты проделанной работы и затруднения, связанные с получением необходимой информации были доложены на расширенном совещании всех заинтересованных лиц (при участии представителей заказчика и КГА Всеволожского р-на), проведенном заместителем главы администрации Всеволожского Муниципального района 28.11.2008г.

24.12.08г. на совещании в администрации МО «Муринское сельское поселение» рассмотрен ход выполнения работ с учетом предложений и замечаний, высказанных во Всеволожске. По результатам обсуждения было принято решение о разработке нескольких вариантов планировочной организации территории производственной зоны «Мурино» и представления их на рассмотрение с целью окончательного выбора планировочной схемы.

13.01.09г. заказчику через главного архитектора Муринского сельского поселения представлены 4 варианта планировочной организации территории для обсуждения их со всеми заинтересованными субъектами права.

04.02.09г. получено официальное уведомление о выборе варианта 2 с дополнениями варианта 2а.

Вновь сформированный вариант 25.02.09г. был рассмотрен на расширенном совещании при заместителе главы администрации Всеволожского р-на с участием представителей заказчика и КГА Всеволожского р-на, где было принято решение о завершении проекта по представленной схеме.
2. ОБЩАЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ СИТУАЦИЯ В РАЙОНЕ ФОРМИРОВАНИЯ ПРОИЗВОДСТВЕННОЙ ЗОНЫ.
2.1. Муринское сельское поселение во Всеволожском районе Ленинградской области образовано в соответствии с областным законом от 10.03.2004г. №17-03.

Производственная зона «Мурино» расположена на территории указанного населенного пункта и в соответствии со ст. 35 Федерального закона от 29.12.2004г. №190 ФЗ «Градостроительный кодекс РФ» формирует производственную территориальную зону поселка.

2.2. Одной из главных отличительных особенностей территории производственной зоны «Мурино» является наличие как на ее территории, так и практически по всему периметру режимных объектов, имеющих границы зон с особыми условиями использования территории.

2.3. В настоящее время на ее территории расположены следующие объекты:

· ФГУП НИИ «Поиск» (режимный объект);

· СЗППК ФСКН (режимный объект);

· складской комплекс ООО «Сампо» (1-я очередь строительства);

· деревообрабатывающее производство ООО «Сампо-Дом»;

· предприятие по изготовлению теплоизоляционных труб ООО «ПСФ Строитель»:

· транспортное предприятие ООО «Сквирел – Строй» и другие.

Кроме того, на территории находятся защитные леса 75, 79, 80, 83 кварталов Морозовского военного лесхоза, которые расположены на землях Министерства Обороны Р.Ф. и на которые  возникает право собственности Российской Федерации.

 На севере за территорией Муринского кладбища расположен базисный склад по хранению взрывчатых веществ ФГУП НПП «Краснознаменец». 

3. ГРАНИЦЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

Район формирования производственной зоны «Мурино» сложился в восточной части Муринского сельского поселения Всеволожского района Ленинградской области с выделения ФГУП НИИ «Поиск» земельного участка под строительство зданий и сооружений (Постановление Всеволожского районного Совета депутатов трудящихся от 04.08.1971г.) и в соответствии с заданием на разработку документации ограничен:

с севера – территорией Муринского кладбища

с востока – автомобильной дорогой КАД – Матокса

с юга – землями специального назначения Министерства обороны РФ.

с запада – Капральевым ручьем.

Ориентировочная общая площадь 200 га.

4. БАЗОВАЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ И ИНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ.
4.1. Концепция социально-экономического и градостроительного развития Ленинградской области, разработанная ФГУП «РосНИИ Урбанитсики» и одобренная постановлением Правительства ЛО от 28.05.1998г. №20.

4.2. Концепция градостроительного развития поселков Новое Девяткино и Мурино с прилегающими территориями Муринской волости Всеволожкого района Ленинградской области (ФГУП «РосНИИ Урбанистики» 2002г.)

4.3. Генеральный план Муниципального образования «Муринское сельское население» (ГУП «Архиград» 2008г.), а также материалы, указанные в п.1.4.

5. ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ.
Территория проектирования относится к Балтийско-Ладожскому округу южно-таежной подпровинции  Северо-Западной ландшафтной области. Растительность представлена, в основном, хвойными породами  с примесью лиственных – березы, ольхи, осины. Почвы – подзолистые, бедные.

5.1. Климат

Климат района характеризуется как умеренно - континентальный, переходный к морскому с повышенной влажностью, прохладным летом и относительно теплой зимой, продолжительным безморозным периодом (135 дней), большой изменчивостью погод в переходные периоды. В течение всего года отмечается значительная облачность, высокая влажность, достаточное количество осадков. Наиболее холодный месяц – февраль со средней температурой воздуха – 8,7 0С, наиболее теплый месяц – июль со средней температурой +17 0С. Абсолютный минимум – 40 0С, абсолютный максимум +35 0С, среднегодовая температура +3,5 0С.

По строительно – климатическим условиям район относится к строительно – климатической зоне II В ( с благоприятными условиями для строительства, а также для проживания и отдыха населения). Расчетная t 0 для проектирования отопления  и вентиляции – 26-110 соответственно, продолжительность отопительного периода – 220 дней.

5.2. Рельеф местности и инженерно – геологические условия

Рассматриваемая территория расположена целиком в Приохтинском понижении северо-западной окраины Приневской низины. Рельеф преимущественно равнинный, местами до плоского, абсолютные высоты поверхности плавно снижаются в южном направлении от 21-21,5 м до 19. С запада производственная зона ограничена ручьем Капральев. Абсолютная отметка днища долины составляет 16 м. 

В пределах рассматриваемой территории проявляются следующие физико-геологические процессы:

· заболачивание, особенно интенсивное в северной и восточной частях;

· затопление паводками пойменных территорий;

· подмыв берегов и оврагообразование в бортовых частях долин.

Также необходимо отметить, что при промерзании супесчаные и суглинистые грунты проявляют пучинистые свойства. Кроме того, отдельные участки склонов долины ручья Капральева, являются потенциально оползневыми, что требует при строительстве соблюдения необходимых отступов от бровки склона.

5.3. Геологическое строение

В геологическом строении верхней части разреза рассматриваемой территории (до глубины 35-55м) принимают участие четвертичные и современные отложения, залегающие на размытой поверхности глин котлинского горизонта. Для четвертичных образований характерна сильная литологическая изменчивость  как по разрезу, так и по площади. 

Моренные отложения представлены суглинками, супесями, содержащими различное количество гравия, гальки, иногда валунов. Мощности их изменчивы – от 2 до 17 м. Межморенные толщи сложены водно – ледниковыми – флювиогляциальными и озерно-ледниковыми – образованиями. 

5.4 Гидрологические условия

В пределах рассматриваемой территории подземные воды содержатся в разновозрастных отложениях. Здесь выделяются:

· горизонт грунтовых вод,

· межморенные водоносные горизонты,

· вендский водоносный комплекс ( бывший гдовский).

Водоносные горизонты четвертичных отложений разделены между собой локальными водоупорами,  а от подземных вод до четвертичных отложений они отделены регионально распространенной мощной толщей аргиллитоподобных глин котлинского горизонта.

На инженерно-строительные условия влияние оказывают только грунтовые воды. Горизонт грунтовых вод имеет повсеместное распространение и приурочен к невыдержанным по мощности и простиранию песчаным и супесчаным  разностям.  

По химическому составу воды пресные, гидрокарбонатно-сульфатные, кальциево-магниевые с минерализацией 0,2-0,5 г/л.

Повышенная жесткость в наибольшей мере обусловлена техногенными факторами.

Положение уровня грунтовых вод (УГВ) относительно поверхности является высоким. На большей части рассматриваемой территории УГВ в течение года залегает на глубинах менее 2 м. 
Горизонт грунтовых вод не защищен от проникновения загрязнений с поверхности и не может служить источником питьевого водоснабжения.

В целом район недостаточно обеспечен пресными подземными водами. Наиболее перспективный для организации питьевого водоснабжения верхнеморенный водоносный горизонт характеризуется неравномерной водообильностью и высоким содержанием железа.

5.5. Физико-механические свойства пород и инженерно-строительные условия
Инженерно-строительные     условия     рассматриваемой     территории     осложняются     рядом неблагоприятных факторов:

· близким (менее 2 м) залеганием уровня грунтовых вод на большей части рассматриваемой территории;

· широким развитием процессов заболачивания;

· наличием грунтов с пониженной несущей способностью (100-150 кПа) - супесей текучей консистенции, пылеватых водонасыщенных песков, переходящих в плывунное состояние, суглинков ленточных, местами заиленных, текучей и текуче-пластичной консистенции, тиксоторопных;

· затоплением пойменных территорий при наивысшем уровне воды в водотоках редкой повторяемости;

· проявлением пучинистых свойств при промерзании (грунты средне- и сильнопучинистые);

· проявлениями овражной эрозии на бортовых склонах долин р. Охты и руч. Капральева;

· потенциальной оползнеопасностью некоторых участков склонов;

· средней коррозийной активностью грунтов по отношению к конструкциям из углеродистой стали;

· агрессивностью грунтовых вод (средней и слабой) по отношению к бетонам марки W4;
· высокой коррозийной активностью вод к свинцовым и алюминиевым оболочкам кабеля.

Однако необходимо отметить, что из-за сильной литологической изменчивости отложений, оконтурить участки с развитием грунтов с пониженной несущей способностью не представляется возможным, а глубины залегания уровня грунтовых вод в связи с недостаточностью данных инженерно-геологических изысканий.

Площади залегания полезных ископаемых (не подлежащие застройке), на рассматриваемой территории отсутствуют.

Выводы:
· большая часть рассматриваемой территории характеризуется как ограниченно благоприятная для строительства, что потребует проведения работ по инженерной подготовке;

· к осложняющим условия строительства факторам относятся практически повсеместное близкое залегание уровня грунтовых вод, наличие грунтов с пониженной несущей способностью и слабых, развитие экзогенных геологических процессов;

· недостаточно обеспечена пресными подземными водами, пригодными для централизованного водоснабжения.

5.6. Гидрографическая характеристика

Гидрографическая сеть рассматриваемой территории представлена 5-ти    км участком среднего течения р. Охты и ее малыми притоками — ручьями Капральев, Лесной, Каменный:

· Руч. Капральев протекает с Запада, рассматриваемой проектом территории. Длина его — около 10 км. На гидрологический режим ручья существенное влияние оказывают гидротехнические сооружения и мостовые переходы автодорог.

Высшие в году уровни воды в р. Охте и ее притоках отмечаются в период прохождения ве​сеннего половодья, экстремальные его значения имеют заторно-зажорное происхождение, при этом отмечается затопление пониженных участков рельефа, прилегающих к реке, слоем до 0,5-1,0 м и сроком от 2-5 до 10 суток;
Р. Охта и ее притоки (р. Капральев) относятся к категории малых, имеют низкую самоочищающую способность — средний годовой сток менее 50 м3/сек. и температурный ингредиент менее 0,13;

Водные ресурсы рассматриваемой территории крайне ограничены (минимальный 30-ти суточный сток 95 % обеспеченности р. Охты – менее 0,5 м3/сек.) и не могут служить источником централизованного водоснабжения без регулирования;

По своим природным свойствам поверхностные воды имеют хорошие показатели. Однако, в результате хозяйственной деятельности по ряду компонентов (токсикологическим и микробиологическим) вода не отвечает требованиям, предъявляемым к водотокам питьевого, бытового и рыбохозяйственного значения.

6. СОВЕРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ.
6.1. Функциональное зонирование территории.

6.1.1. Муниципальное образование «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области расположено на р. Охте, при ж/д станции Финляндской ж/дороги «Девяткино» буквально на границе Санкт-Петербурга (часть деревни в 1960-1970 г.г. вошла в состав Ленинграда).

Поселок Мурино состоит из 3-х частей отдельных друг от друга водотоками (р. Охтой и Капральевым ручьем);
· собственно Мурино, в основном на правобережье р. Охты;
· Медвежий стан в междуречье (включен в состав Мурино постановлением Правительства Ленинградской области от 3 сентября 1996г.).

· территория юго – восточной промзоны на левобережье Капральева ручья.

6.1.2. Промышленный район поселения сложился в восточной части территории и представлен комплексом зданий и сооружений ФГУП НИИ «Поиск» и другими небольшими предприятиями.

6.1.3. К числу основных факторов характеризующих территорию производственной зоны «Мурино» следует отнести:

· планируемую территорию окружают (или частично в ней расположены) 75,79,80,83 кварталами Морозовского военного лесхоза Лен. В.О. 

· кроме защитных лесов (подведомственных Морозовскому военному лесхозу Лен. В.О.) в границах этих кварталов находятся земельные участки, с расположенными на них режимными объектами (земли промышленности, обороны….. и другого специального назначения).

6.2. Характеристика существующих производственных и иных комплексов.

В районе формирования производственной зоны «Мурино» расположены следующие  существующие и строящиеся предприятия, объекты производственного, коммунального – складского  и специального назначения:
       1.ФГУП «НИИ Поиск» - режимный объект.
2. СЗИПК ФКСН – учебный центр федеральной службы контроля за оборотом наркотиков.

3. ООО «ТСМ – Ивест» - склад готовой продукции 

4. ООО «Вариант» - складской комплекс.

5. ООО «Сквирел-строй» - складской комплекс.

6. ООО «МК Медвежий» - деревообрабатывающее предприятие.

7. ООО «Сампо» - деревообрабатывающее предприятие. 

8. ЗАО «ГТ Морстрой» - деревообрабатывающее предприятие

9. ООО «Сампо-Дом» - производственно – складское здание. 

10. ООО «Ресурс – недвижимость» - эксплуатация здания корпуса №215.

11. ООО «Северо-западная производственная компания» - незавершенное строительство корпусов –модулей №1 и №2.
12. ООО «Скандинавия Плюс» - транспортное предприятие.

Объекты инженерной и транспортной инфраструктуры находятся на балансе режимного объекта ФГУП «НИИ Поиск».

6.3. Структура землепользования 

6.3.1. Главными отличительными особенностями производственной зоны «Мурино» является:

· наличие как на территории, так и практически по всему периметру режимных объектов.

· размещение на части режимных объектов ВВ и СВ и как следствие, наличие зон с особыми условиями использования территории в их границах.
· наличие на территории защитных лесов, находящихся в ведении Морозовского военного лесхоза Лен.В.О.
· подавляющая часть земельного участка, составляющего производственную зону»Мурино» является государственной собственностью.
· с севера территория производственной зоны граничит с Муринским кладбищем, которое приближается к своему критическому размеру – 20 га.
· с запада территория ограничивается ручьем Капральев, впадающим в реку Охта. Ручей относится к водной системе «р. Охта – р. Нева – Финский залив». Ширина водоохраной зоны – 50м. Ширина прибрежной защитной полосы 50 м; береговая полоса общего пользования – 5 м. Установленный режим использования территории согласно ч.ч. 15, 16, 17, ст.65 Водного кодекса РФ от 03.06.06 г. №74 – ФЗ и г. * ст. 6 ВК РФ.
Площадь производственной зоны «Мурино» вплотную приближается к 200 га.

6.3.2. На территории производственной зоны «Мурино» расположены следующие земельные участки:
· участок (Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0025) ФГУП «НИИ Поиск» расположен в 79 лесном квартале Морозовского военного Лесхоза Лен. В.О. Государственным актом А-I№ 008256 от 05.07.1977 зарегистрировано право бессрочного бесплатного пользования 35,64 га. Из них 30 га включены  в охраняемый периметр. Вне охраняемого периметра расположены очистные сооружения биологической очистки и подъезды к предприятию.

06.05.1998г. за ООО «Сампо» зарегистрировано право собственности  на незавершенные строительством производственные корпуса – модули №1 и№2 расположенные внутри охраняемого периметра.
12.05.2009г. постановлением Главы администрации Муниципального образования Всеволожский район Ленинградской области «земельный участок площадью 89 000 кв.м. изъят из землепользования ФГУП «НИИ «Поиск»  и передан в аренду  ООО «Сампо» сроком на 10 лет.

15.12.2008г. между ООО «Сампо» и ООО «Северо-западная производственная компания» было заключено соглашение о переуступке прав и обязанностей по указанному договору аренды земельного участка.

· Земельный участок ООО «Северо-западная производственная компания».
Кадастровый номер 47: 07: 07-12-018:0004.
Категория земель: земли промышленности … и земли иного специального                                       назначения.

Разрешенное использование: для завершения строительства и   дальнейшего обслуживания производственно складских корпусов модулей №1 и №2.
Площадь земельного участка: 89000 м²

Сведения о правах: 1) аренда земельного участка, находящегося в   государственной собственности Р.Ф. сроком по 31.05.2015 г. (рег. № 47-78-13/036/2005-002 от 19.08.2005г.)

Ограничения  1)Публичный сервитут (рег. 47-78-                                                   (обременение права)              13/036/2005-002       от 19.08.2005 г.)

2) Публичный сервитут (рег. 47-78-13/036/2005-002 от 19.08.2005 г.)
  Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, вблизи пос. Мурино, ул. Лесная, д. 3, корп. 1,2.

· Земельный участок ООО «Ресурс-недвижимость»
Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:005

Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: для эксплуатации здания корпуса №215.
Площадь земельного участка: 9580 м²

Сведения о правах: аренда земельного участка находящегося в государственно собственности Р.Ф. сроком с 01.06.2005г. срок по 31.05.2015г. (рег. №47-78-13/036/2005-001 от 19.08.2005г.)

Ограничения (обременение) права: Публичный сервитут (рег. №47-78-13/036/2005-001 от 19.08.2005г.)

Адрес (местоположение) участка: Лениградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Лесная д. 3.

· Земельный участок ООО «Рико Лтд Плюс»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0015

Категория земель: земли промышленности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.

Разрешенное использование: для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования для строительства складского комплекса. 
Площадь земельного участка: 20000 м²

Сведения о правах: аренда земельного  участка, находящегося в гос. собственности Р.Ф. сроком по 28.11.2008г. (рег. №47-78-13/034/2007-019 от 30.05.2007г.)

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, Муринская волость, в районе пос. Мурино.

· Земельный участок ООО «ТСМ-Инвест»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018-0001
Категория земель: земли промышленности …и иного специального назначения.

Разрешенное использование: для обслуживания и эксплуатации склада готовой продукции.

Площадь земельного участка: 21498 м²

Сведения о правах: собственность, целая доля в праве.

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Лесная, уч.3-А

· Земельный участок ЗАО «Стройснаб»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018-0011

Категория земель: земли промышленности … и иного специального назначения.

Разрешенное использование: для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования,   для строительства складского комплекса.

Площадь земельного участка: 140000 м²

Сведения о правах: аренда земельного участка находящегося в государственной собственности Р.Ф. срок по 29.12.08г. (рег. №47-78-13/033/2007-063 от 25.05.07г.)

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, в районе пос. Мурино.

· Земельный участок ООО «Вариант»
Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0013

Категория земель: земли поселений

Разрешенное использование: для обслуживания и эксплуатации конноспортивной базы клуба.

Площадь земельного участка: 20986 м²

Сведения о правах: собственность, целая доля в праве.

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Лесная, д. 1-А

· Земельный участок ООО «СКВИРЕЛ-СТРОЙ»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018-0014

Категория земель: земли поселений.
Разрешенное использование: для обслуживания и эксплуатации конноспортивной базы клуба.

Площадь земельного участка: 16500 м²

Сведения о правах: собственность, целая доля в праве.

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино. ул. Лесная, д. 1-Б

· Земельный участок ООО «МК Медвежий»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018-0008
Категория земель: земли поселений.

Разрешенное использование: для обслуживания и эксплуатации деревообрабатывающего предприятия.

Площадь земельного участка: 3825 м²

Сведения о правах: собственность, целая доля в праве.

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Лесная, уч. 3-Г

· Земельный участок ООО «САМПО»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:007
Категория земель: земли поселений
Разрешенное использование: для обслуживания и эксплуатации деревообрабатывающего предприятия.

Площадь земельного участка: 5551 м²

Сведения о правах: собственность, целая доля в праве.

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Лесная, уч. 3.

· Земельный участок ООО «САМПО»
Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0010
Категория земель: земли промышленности … и земли иного специального назначения.

Разрешенное использование: для строительства производственно-складского комплекса.

Площадь земельного участка: 120000 м²

Сведения о правах: аренда земельного участка, находящегося в государственной собственности Р.Ф. сроком по 30.09.2010г. (рег. №47-78-13/089/2008-019 от 22.02.09г.)

· Земельный участок ЗАО «ГТ Морстрой»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0003
Категория земель: земли поселений.
Разрешенное использование: для обслуживания и эксплуатации деревообрабатывающего предприятия.

Площадь земельного участка: 2126 м²

Сведения о правах: собственность, целая доля в праве.

Адрес (местоположении) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Лесная, д. 3-А

· Земельный участок ООО «Сампо Дом»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0022
Категория земель: земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: для обслуживания производственно-складского здания №119

Площадь земельного участка: 3400 м²

Сведения о правах: собственность

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, д.3

· Земельный участок  ООО «Производственно-строительная фирма «СТРОИТЕЛЬ»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0020
Категория земель: земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: установка вспомогательных помещений ангарного типа.

Площадь земельного участка: 4993 м²

Сведения о правах: аренда земельного участка, находящегося в государственной собственности Р.Ф. срок по 30.09.2008г. (рег. №47-78-13/030/2008-127 от 13.06.2008г.) 

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, м. Медвежий Стан, ул. Лесная.
· Земельный участок  ООО «Скандинавия плюс»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-001:0036
Категория земель: земли промышленности … и иного специального назначения.

Разрешенное использование: для строительства транспортного предприятия 

Площадь земельного участка:15000 м²

Сведения о правах: аренда земельного участка, находящегося в государственной собственности Р.Ф. сроком по 30.11.2009г. 

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино.

Примечание: Данный земельный участок расположен в лесном квартале №79 Морозовского военного лесхоза Лен. В.О.

· Земельный участок  ООО «ДОРС» (Трансстройматериалы-П)

Кадастровый номер: 47:07:07-23-001:0003
Категория земель: земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: для размещения промышленного объекта.

Площадь земельного участка: 90458 м²

Сведения о правах: собственность ООО «ДОРС» 

Ограничения (обременения) права: Ипотека, регистрация №47-78-13/030/2008-130 от 02.07.2008г., срок: с 02.07.2008г. в пользу: ООО «Трансстройматериалы-П» ИНН: 7810161432
Адрес (местоположение) земельного участка зарегистрированный Регистрационной палатой: Ленинградской область, Всеволожский район, д. Новое Девяткино.
Примечание: В соответствие с письмом №008-07 от 05.08.08г. Генерального директора ФГУП НПП «Краснознаменец» земельный участок ООО «ДОРС» (Трансстройматериалы-П) кадастровый №47:07:07-23-001:0003, накладывается на земельный участок площадью 27,0 га, выделенный для строительства складов ВВ на основании государственного Акта на право пользование землей в бессрочное и бесплатное пользование А-I №331024 (Акт зарегистрирован в книге государственных актов на право пользования землей за №147 от 02.01.84г.)
· Земельный участок  СЗИПК ФСКН

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0009
Категория земель: земли промышленности … и иного специального назначения.                                                                      Расположены в лесном квартале №79 Морозовского Военного лесхоза Лен. В.О.

Разрешенное использование: под учебный центр.

Площадь земельного участка: 48008 м²

Сведения о правах: постоянное бессрочное пользование государственной собственностью Р.Ф.
Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район.

· Земельный участок  ООО «Промэкспо»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0018
Категория земель: земли населенных пунктов, частично расположенные в      защитных лесах 79-го квартала Морозовского военного лесхоза Лен. В.О.

         Разрешенное использование: для проведения инженерных изысканий и    архитектурно-строительного проектирования для строительства складского комплекса.

Площадь земельного участка:7058 м²

Сведения о правах: аренда земельного участка, находящегося в государственной собственности Р.Ф. 

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, д. Мурино.

· Земельный участок  ЗАО «Корта»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0017
         Категория земель: земли поселений, расположенные в защитных лесах 79  квартала Морозовского военного лесхоза Лен. В.О.
Разрешенное использование: для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования для строительства производственной базы. 

Площадь земельного участка:19000 м²

Сведения о правах: аренда земельного участка, находящегося в государственной собственности Р.Ф. 
Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Лесная.
· Земельный участок  ООО «Ювента»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0019
         Категория земель: земли населенных пунктов. Участок полностью расположен в защитных лесах 79-го квартала Морозовского военного лесхоза Лен. В.О.

Разрешенное использование: для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования для строительства складского комплекса. 

Площадь земельного участка:8543 м²

Сведения о правах: аренда земельного участка, находящегося в государственной собственности Р.Ф. Участок покрыт защитными лесами, подведомственными Морозовскому лесхозу Лен. В.О. (79 квартал)
Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Лесная.

· Земельный участок  ООО «ТСМ-ИНВЕСТ»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:021
         Категория земель: земли промышленности и иного специального назначения .

Разрешенное использование: для проведения инженерных изысканий и подготовки проектной документации для строительства и расширения территории склада.
Площадь земельного участка: 9000 м²

Сведения о правах: государственная собственность Р.Ф. 

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Лесная.

· Земельный участок  ООО «Росмат»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0023
         Категория земель: земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования производственного комплекса.

Площадь земельного участка:30000 м²

Сведения о правах: государственная собственность Р.Ф. аренда по 30.12.2009г.
Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино.

· Земельный участок  ООО «Прост»

Кадастровый номер: 47:07:07-12-018:0024
         Категория земель: земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования складского комплекса.

Площадь земельного участка:90000 м²

Сведения о правах: государственная собственность Р.Ф.
Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино.

· Земельный участок  ООО «Анталина»

Кадастровый номер: 47:07:07-23-001:006
         Категория земель: не установлена кадастровым паспортом.

Разрешенное использование: в кадастровом паспорте отсутствует.

Площадь земельного участка:20000 м²

Сведения о правах: отсутствует в кадастровом паспорте.

Адрес (местоположение) участка: Ленинградская область, Всеволожский район.
6.4. Планировочные ограничения развития территории.
6.4.1. К планировочным ограничениям, подлежащим обязательному учету при выработке предложений по функциональному зонированию и планировочной структуре территории производственной зоны «Мурино», размещению отдельных предприятий и комплексов, а также при трассировке новых инженерных и транспортных коммуникаций района, относятся: 
· границы формирования производственной зоны «Мурино»
· границы земельных участков и территорий;
· санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов;
· санитарные разрывы от автомагистралей, гаражей и автостоянок;
· охранные зоны газораспределительных сетей;

· зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого;

· охранные зоны электрических сетей;

· зоны с особыми условиями использования территории, по периметру объектов, имеющих на своей территории взрывопожароопасную продукцию;
· санитарно-защитная зона от действующего кладбища;
· полосы отвода автомобильных дорог;

· водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы открытых водоемов и водотоков (Устанавливаются в соответствии со ст. 65 Федерального закона от 03.06.2006г. №74-ФЗ «Водный кодекс Российской Федерации»);

· береговые полосы водных объектов общего пользования 

6.4.2. Одни из основных видов планировочных ограничений, активно влияющих на формирование территории производственной зоны, являются санитарно-защитные зоны отдельных предприятий и объектов, размеры которых устанавливаются в соответствии с положениями, приведенными в новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-3.

Классификация предприятий по санитарной опасности и размеры их санитарно-защитных зон представлены в таб. на опорном плане формирования производственной зоны «Мурино» 

6.4.3 На севере, за границей планируемой производственной зоны расположены 2-а объекта, которые существенно влияют не только на планируемую территорию, но затрагивают безопасность населения в пос. Мурино и Новое Девяткино:
1) Существующий базисный склад ФГУП «НПП «Краснознаменец» по хранению бризантных взрывчатых веществ (БВВ).  

Внешнее безопасное расстояние при существующей сниженной норме загрузки ВВ составляет 700 м вместо 1000 м (это территория за пределами ограды предприятия, которая может быть подвержена воздействию поражающих факторов в аварийных случаях) – п. 7.2.6 отраслевых «Правил». 
2) Действующее Муринское кладбище, которое по своим размерам приближается к 20 га. По санитарной классификации, в настоящий момент, оно относится к III классу санитарной опасности с санитарно-защитной зоны 300м (новая редакция СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 пункт 7.1.12)   

В случае увеличения размеров кладбища свыше 20 га класс санитарной опасности меняется на II-ой и санитарно-защитная зона увеличивается до 500 м. (новая редакция СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 пункт 7.1.12).
В этом случае в санитарно-защитную зону кладбища, попадают объекты жилой застройки пос. Мурино и Новое Девяткино, что противоречит п. 5.1 главы V новой редакции СанПиН 2.2.1.200-03.
6.4.4 С востока от проектируемой производственной зоны «Мурино» расположены:
· Северо-Европейский газопровод №1

· Нефтепровод Балтийской трубопроводной системы №1

· Магистраль нефтепродуктов

· Северо-Европейский газопровод №2 (строит).

охранные зоны которых не влияют на формирование производственной зоны.

Граница боковой защитной зоны испытательной площадки  «Гроза», находится внутри границы земель в/ч 33491 и также не оказывает влияние на проект планировки.
6.4.5 Кварталы №№75, 79, 80, 83 Морозовского военного лесхоза в районе производственно зоны «Мурино» расположены на землях Министерства Обороны, на которые возникает право собственности Российской Федерации. Кроме защитных лесов (подведомственных Морозовскому военному лесхозу) в границах этих кварталов находятся земельные участки, с расположенными на них режимными объектами (земли промышленности, обороны и другого специального назначения).

Для территории промышленной зоны «Мурино» такими объектами являются:
а) СЗИПК ФСКН, который не имеет зон с особыми условиями использования территории; 

б) ФГУП «НИИ «Поиск» информация о зонах с особыми условиями использования территории, которого представлена предприятием. 

6.4.6 С запада территория ограничивается ручьем Капральев, впадающим в р. Охта. 
Ширина водоохраной зоны (В.З) - 50 м.

Ширина прибрежной защитной полосы (ПЗП) – 50 м.
Ширина береговой полосы общего использования – 5 м.
Установленный режим использования территории согласно п.п. 15, 16, 17 ст. 65 Водного кодекса РФ от 03.06.06 №74-Ф3 и ч.8 ст. 6 В.К. Р.Ф.
6.5 Благоустройства территории.

6.5.1. В настоящее время характер и уровень благоустройства территории (в границах, предлагаемых проектом планировки) в значительной мере связан с фактическим использованием отдельных земельных участков их арендаторами и собственниками. 

6.6. Охрана историко-культурного наследия.

На территории производственной зоны «Мурино» объектов, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, не имеется.

Памятники истории и культуры, расположенные в блажащих к производственной зоны населенных пунктов, находятся на значительном удалении от неё. Негативного воздействия не испытывают. 

7. ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ ФОРМИРОВАНИЯ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ ТЕРРИТОРИИ.
7.1 Предложения по формированию элементов планировочной структуры территории.
7.1.1. При выборе предложений по формированию элементов планировочной структуры территории производственной зоны «Мурино» включенных в состав документации, в значительной мере учитывались реальные намерения потенциальных застройщиков-инвесторов, являющихся арендаторами и собственниками земельных участков.

В тоже время при выработке предложений учитывалась реальная градостроительная ситуация, сложившаяся на территории производственной зоны, в том числе:

· размещение действующих в районе формирования производственной зоны «Мурино» предприятий и организаций, их санитарная классификация, размеры санитарно-защитных зон и характер производства. 

· возможное воздействие предлагаемых к размещению предприятий на действующие производственные комплексы, существующие и проектируемые кварталы жилой застройки, а также усадебную застройку.

· необходимость создания единой сети транспортных коммуникаций, обеспечивающих беспрепятственные и безопасные подъезды транспорта к каждому объекту производственной зоны.

· необходимость создания единой сети инженерных коммуникаций, обеспечивающих надежное подключение всех предприятий производственной зоны к объектам инфраструктуры поселения и района.  
7.1.2 В соответствие с положением ген. плана М.О. Муринское  сельское поселение в настоящее время ООО «Институт строительных проектов» по заказу ГУ «Ленавтодор» комитета по дорожному хозяйству и транспорту Ленинградской области выполняет разработку обоснования инвестиций в строительство автомобильной дороги «Санкт-Петербург – Матокса» на участке КАД – Новое Девяткино во Всеволожском районе Ленинградской области.

В соответствии с указанной предпроектной  документацией составлен и оформлен акт выбора трассы автомобильной магистрали, а ООО «Институт строительных проектов» готов приступить к разработке проектной документации на строительство объекта.
Новая трасса автомобильной дороги, проходящая по территории Муринского сельского поселения, оказывает существенно влияние на формирование общей планировочной структуры производственной зоны «Мурино», в том числе на выработку оптимального решения по организации надежных транспортных связей указанной территории с внешними коммуникациями и улично-дорожной сетью Санкт-Петербурга и Ленинградской области и ограничивает производственную зону «Мурино» с востока. 

Генеральным планом Муринского сельского поселения автомобильной дороге «Санкт-Петербург – Матокса» на участке, в пределах границ поселения, присвоен статус магистральной улицы общегородского значения. 

7.1.3 Одновременно следует учесть, что строительство южного и северного продолжения ул. Лесной с выездами на новую трассу автомобильной дороги «Санкт-Петербург – Матокса» являются единственным приемлемым вариантом обеспечивающим въезд-выезд в производственную зону «Мурино» не пересекая жилые кварталы пос. Мурино и дер. Новое Девяткино. В соответствие с Генеральным планом Муринского сельского поселения определен статус ул. Лесной как магистральной улицы районного значения.
7.1.4 Для создания на территории полноценной единой сети транспортных и инженерных  коммуникаций проектом предусматривается прокладка в широтном и меридиональном направлениях улиц местного назначения, что является дальнейшим развитием основных положений Генерального плана Муринского сельского поселения по созданию планировочных кварталов производственной зоны «Мурино».

7.1.5 Началом формирования на территории производственной зоны планировочных кварталов было положено входе размещения в ней режимных объектов (ФГУП «НИИ «Поиск»; СЗИПК ФСКН, базисных складов ВВ ФГУП НПП «Краснознаменец».)

На 1 января 2009г. 54% земельных участков производственной зоны «Мурино» имеют своих собственников и арендаторов. 

7.1.6 При разработке настоящего проекта авторским коллективом ООО «Агентство территориально развития» были учтены основные положения «Концепции градостроительного развития поселков Новое Девяткино и Мурино с прилегающими территориями Муринской волости Всеволожского района Ленинградской области» (НИПИ «Урбанистики» 2002г.), Генерального плана Муринского сельского поселения Всеволожского района Ленинградской области (ГУ АрхиГрад 2008-2009 гг.) и «Концепция социально-экономического и градостроительного развития Ленинградской области» (одобрена постановлен Правительства Ленинградской области 28.05.98г. №20).

Таким образом, в составе проекта планировки производственной зоны «Мурино» выделено десять планировочных кварталов на территории которых расположены:

Квартал №1

Участок 1 (№ на плане 1.1) под размещение предприятий ОАО «ГСК» IV-V классов санитарной опасности. Информация о кадастровом номере земельного участка и разрешенном использовании (назначении) отсутствует. Площадь участка 2.49 га.
Участок 2 (№ на плане 1.2) Земельный участок арендованный ООО «Рико Лтд Плюс» для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования для строительства складского комплекса. Площадь участка 2.0 га.

Участок 3 (№ на плане 1.3) собственность ООО «ТСМ-Инвест» по обслуживанию и эксплуатации склада готовой продукции.  Площадь 2.15 га.

Участок 4 (№ на плане 1.4) арендован ООО «ТСМ-Инвест» для проведения инженерных изысканий и подготовки проектной документации для строительства и расширения склада. Площадь участка 0.9 га.  

Территория перспективного развития под размещение предприятий  IV-V класса санитарной опасности в квартале №1 составляет 0.17 га.

Квартал 2-а

Участок №1 (на плане 1.6). Собственность ООО «Вариант». Разрешенное использование – обслуживание и эксплуатация конноспортивной базы клуба. Планируется собственником перепрофилирование в складской комплекс. Площадь участка 2.09 га.
Участок №2 (на плане 1.7)  Собственность ООО «СКВИРЕЛ-СТРОЙ». Разрешенное использование – обслуживание и эксплуатация конноспортивной базы клуба. Собственником планируется перепрофилирование в складской комплекс. Площадь участка 1.65 га.
Участок №3 (на плане 1.8) Собственность ООО «МК Медвежий». Разрешенное использовании- обслуживание и эксплуатация деревообрабатывающего предприятия. Площадь участка 0.38 га.
Участок №4 (на плане 1.9) Собственность ООО «САМПО». Разрешенное использование – обслуживание и эксплуатация деревообрабатывающего предприятия. Площадь участка 0.551 га.

Участок №5 (на плане 1.14) аренда земельного участка ООО «Ресурс -Недвижимость» для эксплуатации корпуса №215. Предприятие IV-V класса санитарной опасности.  Площадь участка 0.96 га.

Участок №6 (на плане 1.27) арендован ЗАО «Стройснаб» для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования для строительства складского комплекса. Площадь участка 2.10 га.

Участок №7 (на плане 1.28) арендован ООО «Сампо» для строительства производственно-складского комплекса. Площадь участка 2.62 га.

Территория перспективного  развития под размещение предприятий IV-V классов санитарной опасности в квартале №2-а равна 0.85 га.

Квартал №2

Участок №1 (на плане 1.5) арендован  ЗАО «Стройснаб» для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования для строительства складского комплекса. Площадь участка 11.06 га.

Участок №2 (на плане 1.10) арендован ООО «Сампо» для строительства производственно-складского комплекса. Площадь участка 8.75 га.

Участок №3 (на плане 1.11) арендован ООО «Росман» для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования производственного комплекса. Площадь земельного участка 3.0 га.

Участок №4 (на плане 1.12) арендован ООО «Прост» для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования складского комплекса. Площадь участка 9.0 га.

Квартал №3

Участок №1 (на плане 1.26) по информации администрации Муринского сельского поселения земельный участок выделен в аренду для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования предприятия IV-V класса санитарной опасности. Площадь участка 2.11 га.
Территория перспективного развития под размещение предприятий IV-V классов санитарной опасности 2.11 га.

Квартал №4

Участок №1 (на плане 1.13) Собственность ЗАО «ГТ Морстрой». Разрешение использование – обслуживание эксплуатация деревообрабатывающего предприятия. Площадь участка 0.21 га. 
Участок №2 (на плане 1.15) арендован ООО «Промэкспо» для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования для строительства складского комплекса. Площадь земельного участка 0.66 га. 

Участок №3 (на плане 1.16) находится  в постоянном бессрочном пользовании режимного объекта СЗИПК ФСКН. Площадь земельного участка 4.8 га.

Участок №4 (на плане 1.21) арендован ООО «Производственно-строительной фирмой «Строитель» (ПФС «Строитель») для установки вспомогательного помещения ангарного типа. Площадь земельного участка 0.49 га. 

Участок №5 (на плане 1.20) по информации администрации Муринского сельского поселения представлен в аренду для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования с целью расширения складского комплекса участка 4 (1:21) Площадь участка 0.506 га.
Участок №6 (на плане 1.22) арендован ЗАО «Корта» для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования  для строительства производственной базы. Площадь участка 1.65 га.

Территория перспективного развития для размещения предприятий IV-V классов санитарной опасности в планировочном квартале №4 равна – 0.995 га.

Квартал №4-а

Участок №1 (на плане 1.24) арендован ООО «Ювента» для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования для строительства складского комплекса. Площадь участка 0.79 га. 
Квартал №5

Участок №1 (на плане 1.17) Собственность ООО «Сампо-Дом». Разрешенное использование – обслуживание производственно-складского здания №119. Площадь земельного участка 0.34 га.

Участок №2 (на плане 1.18) Находится в бессрочном бесплатном пользовании режимного объекта ФГУП «НИИ Поиск». Площадь участка 19.28 га.

Участок №3 (на плане 1.19) арендован ООО «Северо-западная производственная компания» для завершения строительства и дальнейшего обслуживания производственно-складских корпусов-модулей №1 и №2. Площадь участка 8.9 га.
Участок №4 (на плане 1.23) арендован ООО «Скандинавия плюс» для строительства транспортного предприятия. Площадь земельного участка 1.5 га.
Участок №5 (на плане 1.30) находится в бессрочном бесплатном пользовании ФГУП «НИИ «Поиск» и занят очистными сооружениями, находящимися на балансе предприятия. Площадь участка 4.34 га.

Участок №6 (на плане 1.31) занят хранилищем воды ФГУП «НИИ «Поиск» и находится в бессрочном бесплатном пользовании. Площадь участка 1.48 га.

Не занятая территория в квартале №5 составляет 4.76 га.

Квартал №6

Территория перспективного развития для предприятий IV-V классов санитарной опасности. В настоящий момент является частью лесного квартала №79 Морозовского военного лесхоза Лен. В.О. Площадь земельного участка – 30.58 га.
Квартал №7

Территория перспективного развития для предприятий IV-V классов санитарной опасности. 

Площадь земельного участка – 12.73 га.

Квартал №8

Участок №1 (на плане 1.25) собственность ООО «Дорс», ипотека в пользу ООО «Трансстройматериалы-П» Площадь земельного участка 8.1 га.
Резервная территория для предприятий  IV-V классов санитарной опасности в квартале №8 – 4.21 га.

7.2 Предложения по функциональному развитию территории и размещению объектов капитального строительства. 
Схемы зонирования территории с градостроительными регламентами самостоятельный вид работ, выполняемый на основе генерального плана, проекта городской или поселковой черты и другой градостроительной документации. Основным видом зонирования является: 

· функциональное назначение территорий.

7.2.1 В районе планировки производственной зоны «Мурино» выделены следующие территориальные зоны по видам функционального назначения:

· территория лесов и зеленых насаждений, покрытые защитными лесами подведомственные Морозовскому военному лесхозу Лен. В.О.

· территории специального назначения, на которых расположены режимные предприятия. 

· территория Муринского кладбища.

· территория инженерной инфраструктуры. 

· территория производственно-складской застройки.

· территория автотранспортных предприятий. 

· территория первой очереди застройки.

· территория второй очереди застройки.

Требования и ограничения по использованию данных территорий представлены в таблицах на чертежах «Опорный план» и «Проектное предложение».

7.2.2 Следует отметить, что в соответствие с « Методическими рекомендациями по разработке схем зонирования территории города» (МДС 30-1.99) правила застройки не распространяются на земли федеральной собственности и территории особого регулирования градостроительной деятельности: градостроительная деятельность на них подлежит особому регулированию, т. к. без введения специальных правил использования территории невозможно обеспечение государственных, общественных и частных интересов в области градостроительства. Особое регулирование градостроительной деятельности на таких территориях осуществляется посредством введения специальных государственных стандартов, государственных норм и правил. В пос. Мурино к территориям, на которых градостроительная деятельность подлежит особому регулированию, относится:
· территории Мин. Обороны, МЧС и других режимных объектов;

Кроме того, на чертежах показаны зоны ограничений:

· водоохранные зоны (в которых запрещается организации полигонов ТБО, складов нефтепродуктов, минудобрений, ядохимикатов; размещение стоянок транспортных средств, их мойка и ремонт);

· санитарно-защитные зоны предприятий (в которых не допускается размещение жилых  зданий, детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха, спортивных сооружений, огородов).

7.2.3 Территории перспективного освоения. Проектом планировки предусматривается размещение на перспективных территориях объектов IV-V классов санитарной опасности. 
Решение о целевом использовании земельного участка зоны перспективного освоения должно приниматься администрацией по согласованию с Управлением Роспотребнадзора по Ленинградской области.
В соответствии с положением СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) размещение предприятий IV-V классов санитарной опасности, не связанных с выпуском пищевой и лекарственной продукции, в пределах границ санитарно-защитных зон других предприятий допускается. 

В то же время предприятия IV-V классов санитарной опасности ( с размерами санитарно-защитной зоны не более 50-100 м) не окажут негативного воздействия на существующие объекты жилой застройки пос. Мурино, расположенные от границ производственной зоны на расстояние более 100 м.)

Учитывая изложенное, проектом планировки предлагается разместить на территории перспективного  развития предприятия IV-V класса санитарной опасности, не связанные с выпуском пищевой и лекарственной продукции   ( с размером санитарно-защитной зоны не более 100 м.)
7.2.4. информация о представленных в проекте планировки предложениях по функциональному развитию территории производственной зоны приведена на чертеже «Схема планировочной организации территории (проектные предложения)».
7.3. Предложения по объемно-пространственному решению застройки территории.

7.3.1. При формировании объемно-пространственного решение ее территории предлагается придерживаться следующих принципов:

· особое внимание следует уделять выразительности архитектурно-пространственного решения фронта застройки, ориентированного на улицы и дороги;

· во въездных зонах каждого из производственного комплексов, предлагаемых к размещению на указанной территории, следует предусматривать устройство гостевых стоянок грузового и легкового автомобильного транспорта;

· цветовые решение фасадов основных объектов различных производственных комплексов рекомендуется выполнять с использованием фирменных цветов организаций и предприятий;

· при въездах на территорию каждого из производственных комплексов устанавливать вывески и рекламные щиты с необходимой информацией о предприятии;

· на территориях производственных комплексов и на подъездах к ним следует предусматривать устройство газонов, цветников, посадку декоративных деревьев и кустарников, а также размещение площадок для отдыха сотрудников;
· виды ограждений территорий отдельных комплексов (преимущественного сетчатого типа), а также типы элементов освещения и малых архитектурных форм следует согласовать с главным архитектором Муринского сельского поселения.
7.3.2 Рекомендуется принять в качестве основных следующие типы зданий и сооружений, предполагаемых к размещению на территории производственной зоны: 

· для складских комплексов: большепролетные одно - двухэтажные здания с железобетонным и металлическим каркасом, металлическими или железобетонными фермами и навесными многослойными стеновыми панелями;
· для производственных комплексов : в основном каркасные разноэтажные  здания с различным шагом металлических и железобетонных колонн, железобетонными (сборными и монолитными) перекрытиями, навесными многослойными стеновыми панелями или кирпичными стенами с эффективным утеплителем;

· для зданий вспомогательного назначения, в том числе сооружений инженерной инфраструктуры: легковозводимые здания облегченной конструкции (частично инвентарные) модульные, поставляемые в комплекте с технологическим или инженерным оборудованием;

· для административных зданий: в основном каркасные разноэтажные  здания с различным шагом металлических и железобетонных колонн, железобетонными (сборными и монолитными) перекрытиями и покрытиями, навесными многослойными стеновыми панелями, кирпичным (или монолитными железобетонными) стенами с эффективным утеплителем.
7.4 Параметры планируемого развития территорий

7.4.1

	№№ 

на плане
	Наименование организации-землепользователя
	Площадь участка (га)
	Примечание

	1
	2
	3
	4

	КВАРТАЛ №1
	7.71
	

	1.1
	ОАО «ГСК»
(предприятие IV-V группы санитарной опасности)
	2.49
	

	1.2
	ООО «Рико Лтд Плюс» 

(складской комплекс)
	2.00
	

	1.3
	ООО «ТСМ-Инвест»

(складской комплекс)
	2.15
	

	1.4
	ООО «ТСМ-Инвест»

(складской комплекс)
	0.9
	

	
	Территория перспективного развития

(предприятия IV-V группы санитарной опасности)
	0.17
	

	КВАРТАЛ №2а
	11.20
	

	1.6
	ООО «Вариант»

(складской комплекс)
	2.09
	

	1.7
	ООО «Сквирел-Строй»

(складской комплекс)
	1.65
	

	1.8
	ООО «МК Медвежий»
(деревообрабатывающее предприятие)
	0.38
	

	1.9
	ООО «Сампо»

(деревообрабатывающее предприятие)
	0.551
	

	1.14
	ООО «Ресурс-Недвижимость»

(предприятие IV-V группы санитарной опасности)
	0.96
	

	1.27
	ЗАО «Стройснаб»

(складской комплекс)
	2.10
	

	1.28
	ООО «Сампо» 

(складской комплекс)
	2.62
	

	
	Территория перспективного развития

(предприятия IV-V группы санитарной опасности)
	0.849
	

	КВАРТАЛ №2
	31.81
	

	1.5
	ЗАО «Стройснаб»

(складской комплекс)
	11.06
	

	1.10
	ООО «Сампо» 

(складской комплекс)
	8.75
	

	1.11
	ООО «Рос Мат»
(складской комплекс)
	3.00
	

	1.12
	ООО «Прост»
(складской комплекс)
	9.00
	

	КВАРТАЛ №3
	3.81
	

	1.26
	ООО «Анталина»
(предприятие IV-V группы санитарной опасности)
	1.70
	

	
	Территория перспективного развития

(предприятия IV-V группы санитарной опасности)
	2.11
	

	КВАРТАЛ №4
	9.32
	

	1.13
	ЗАО «ГТ Морстрой»
(складской комплекс)
	0.21
	

	1.15
	ООО «Промэкспо»
(производственно-складской комплекс)
	0.66
	

	1.16
	СЗИПК ФСКН
	4.80
	

	1.20
	ПСФ-Строитель

(складской комплекс)
	0.506
	

	1.21
	ПСФ-Строитель

(складской комплекс)
	0.499
	

	1.22
	ЗАО «Корта»

(производственный комплекс)
	1.65
	

	
	Территория перспективного развития

(предприятия IV-V группы санитарной опасности)
	0.995
	

	КВАРТАЛ №4а
	0.79
	

	1.24
	ООО «Ювента»

(складской комплекс)
	0.790
	

	КВАРТАЛ №5
	40.60
	

	1.17
	Сампо «Дом»

(деревообрабатывающее предприятие)
	0.34
	

	1.18
	ФГУП «НИИ Поиск»
	~ 19.28
	

	1.19
	ЗАО «СЗПК» 

(производственно-складской комплекс)
	~ 8.90
	

	1.23
	ООО «Скандинавия Плюс»

(транспортное предприятие»
	1.50
	

	1.30
	ФГУП «НИИ Поиск»

(Очистные сооружения)
	~4.34
	

	1.31
	ФГУП «НИИ Поиск»

(Хранилище запасов воды)
	~1.48
	

	
	Территория перспективного развития

(предприятия IV-V группы санитарной опасности)
	4.76
	

	КВАРТАЛ №6
	30.98
	

	
	Территория перспективного развития

(предприятия IV-V группы санитарной опасности)
	30.58
	

	КВАРТАЛ №7
	12.73
	

	
	Территория перспективного развития

(предприятия IV-V группы санитарной опасности)
	12.73
	

	КВАРТАЛ №8
	12.31
	

	1.25
	ООО «Трансстрой-Материалы-П»

(предприятие IV-V группы санитарной опасности)
	8.10
	

	
	Территория перспективного развития

(предприятия IV-V группы санитарной опасности)
	4.21
	

	Общая площадь территории производственной зоны
	186.40
	

	в том числе площадь занятая предприятиями
	104.456
	Sперсп. 56.404

	Общая площадь планировочных кварталов

Sтерритор. инж. и транс. коммуникаций


	160.86

25.54
	


7.4.2 Для участков строительства, расположенных на территории планировочных     кварталов:
· площади земельных участков отдельных предприятий принимается в границах красных линий, окаймляющих их территории (красные линии устанавливаются  с учетом  нормативных границ охранных зон инженерных коммуникаций поселка и производственной зоны); 

· минимальная плотность застройки территорий отдельных предприятий, расположенных в границах производственной зоны, принимается в соответствии с положением к СНиП II-89-80 «Генеральные планы промышленных предприятий».
7.5. Предложения по установлению границ зон с особыми условиями использования территории.

7.5.1. В соответствии с п. 4 статьи 1 Федерального закона от 29.12.2004г. №190-ФЗ «Градостроительный кодекс РФ» к зонам с особыми условиями использования территории относятся:

· охранные зоны;

· санитарно-защитные зоны;

· зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;

· водоохранные зоны;

· зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

· зоны охраняемых объектов;

· иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.5.2. В проекте планировки производственной зоны «Мурино» представлены предложения по установлению границ следующих зон с особыми условиями использования территории:

· охранных зон электрических и других инженерных коммуникаций;

· санитарно-защитных зон существующих и предполагаемых к размещению производственных комплексов и отдельных объектов производственного назначения;
· санитарных разрывов от автомагистралей, путей автомобильного транспорта, гаражей, автостоянок;

· зон санитарной охраны водных объектов.

7.5.3 Границы охранных зон существующих и проектируемых электрических сетей.

Параметры охранных зон приняты в соответствии с п.п. 4а и 4г «Правил охраны электрических сетей напряжением выше 1000 вольт», утвержденных постановлением СМ ССР от 26.03.1984г., в том числе:
· вдоль трасс воздушных линий электропередачи напряжением 10 кВ-10 м (расстояние по обе стороны от крайних проводов линии);

· вдоль трасс кабельных линий – 1м (расстояние по обе стороны крайних кабелей).

В охранных зонных электрических сетей без письменного согласия предприятия (организаций), в ведение которых  находятся эти сети, запрещается (п.п. 11 и 13 Правил):

· проводить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

· осуществлять всякого рода погрузо-разгрузочные, дноуглубительные работы, производить посадку и вырубку деревьев и кустарников, сооружать проволочные ограждения;

· производить земельные работы на глубине 0,3 м, а также планировку грунта (в охранных зонных кабельных линий электропередачи);

· размещать автозаправочные станции и иные хранилища горючего – смазочных материалов;

· устраивать спортивные площадки, площадки для игр, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов и т.п.

7.5.4. Границы охранных зон существующих и проектируемых газораспределительных сетей.

Параметры охранных зон приняты в соответствии с пунктами 4 и 7 «Правил охраны газораспределительных сетей», утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. №878, в том числе:

· вдоль трасс наружных поземных, наземных и надземных распределительных газопроводов – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м с каждой стороны газопровода;

· вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м от границ объектов;

На земельных участках, входящих в охранные зоны газораспределительных сетей, назначаются ограничения (обременения), которыми запрещается (п. 14 Правил):

· строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

· сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги ( с расположенными на них газораспределительными сетями) без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;
· огораживать и перегораживать охранные зоны;

· копать и обрабатывать почву на глубину более 0,3 м и т.п.

Утверждение границ охранных зон газораспределительных сетей и наложение ограничений (обременений) на входящие в них земельные участки производится на основании материалов по межеванию границ охранной зоны органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации.  

Указанные ограничения (обременения) подлежат государственной регистрации в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.   
7.5.5. Параметры зон прокладки других инженерных коммуникаций приняты в соответствии с требованиями п. 7.2.3* СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в том числе: 
· расстояния по горизонтали (в свету) от блажащих подземных сетей до зданий и сооружений – по табл. 14* СНиП;

· расстояния по горизонтали (в свету) между соседними подземными сооружениями при их параллельном размещении – по табл. 14 СНиП.

7.5.6. Границы санитарно-защитных зон существующих производственных комплексов и отдельных объектов производственного назначения представлены на чертежах проекта планировки,  обоснование и описание границ  –  в пояснительной записки. 

7.5.7. Границы санитарно-защитных зон производственных комплексов и отдельных объектов производственного назначения, предлагаемых к размещению на территории производственной зоны, представлены на чертежах проекта планировки.

В дальнейшем для всей территории производственной зоны «Мурино» должна быть определена единая расчетная и окончательно установленная санитарно-защитная зона.
Проект обоснования размера единой санитарно-защитной зоны должен быть разработан с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и физического воздействия источников промышленных объектов и производства, входящих в единую зону.

7.6. Предложения по благоустройству территории.

Благоустройство территории производственной зоны включает в себя устройство проездов, проходов, площадок и автостоянок с твердым покрытием, тротуаров с плиточным и асфальтовым покрытием, а также газонов с внесением растительной земли слоем 20 см.  

Основным элементом озеленения является газон. При устройстве газонов необходимо использовать чистые растительные грунты.

Проектом предлагается рядовая посадка деревьев лиственных и хвойных пород и стриженных декоративных кустарников в основном по периметрам  земельных участков, а также посадки групп деревьев на свободных от застройки территориях. 
Проектная документация на установку элементов благоустройства (малых архитектурных форм, элементов ограждения, освещения, мощения и т. п.) должна предоставляться на согласование главному архитектору Муринского сельского поселения.
В соответствии с требованиями п. 3.9 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» особое внимание должно быть уделено озеленению санитарно-защитных зон предприятий (в границах производственной зоны).

Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны предприятия размером до 300 м должно составлять не менее 60% от площадей ее территорий.

7.7 Предложение по очередности освоения территории.

На основании вышеизложенного ООО «АТР» предлагает придерживаться следующей очередности освоения территории:

Первая очередь.

Размещение объектов  IV-V класса санитарной опасности на землях, которые не входят в состав земель лесного фонда Морозовского военного лесхоза.
Вторая очередь

Размещение объектов IV-V класса санитарной опасности на землях М.О. Р.Ф. после их перехода в земли поселений.

Целевое использование в каждом конкретном случае должно быть согласовано с Управлением Роспотребназдзора Ленинградской области. 

8. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ФОМРИРВОАНИЮ И РАЗВИТИЮ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ.

Настоящий раздел разработан на основании основных нормативных документов:

· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застрйока городских и сельских поселений»;

· СНиП II-89-8* «Генеральные планы промышленных предприятий»;

· СНиП 2.09.07.91* «Промышленный транспорт».

8.1. Существующее положение.

Территория жилых образований Мурино – Н. Девяткино пересекается Магистральной автодорогой Санкт-Петербург – Матокса. Автодорога ответвляется от проспекта Руставели и подключается к улично-дорожной чети пос. Мурино: проходит по ул. Центральной, по железобетонному мосту через р. Охту, по ул. Заречной, Новодевяткинской и выходит в северном направлении на внешнюю трассу на Токсово. Автодорога СПб-Матокса имеет III техническую категорию (ширина проезжей части – 7,0м, ширина земляного полотна – 12,0м). Ширина трассы автодороги в красных линиях в пос. Мурино и Н. Девяткино составляет 18,-24,0 м. Ширина железобетонного моста через р. Охту по трассе автодороги  - 12,0м (10,0+2х1,0), длина – 67,0м. Автодорога проходит в стесненных условиях жилой и общественной застройки.

По натурным замерам интенсивности движения по автодороге в летний будний день  в вечерний час пик в направлении на Санкт-Петербург проходит 450 автомобилей, из СПб на Токсоко – 650 автомобилей; в составе потоков преобладает легковой автотранспорт (80%). На территории поселков по трассе автодороги имеются три перекрестка со светофорным регулированием: на пересечении с ул. Вокзальной, Английской и у кольца маршрутных такси в Н. Девяткино. Учитывая нормативную пропускную способность одной полосы автодвижения при светофорном регулировании равную 500 авт/час, можно констатировать, что ресурс нормативной пропускной способности автодороги в пределах проектируемых жилых образований в настоящее время исчерпан.

На юго-западе поселка расположен участок строящегося Восточного полукольца КАД,

Магистральные улицы:

· в пос. Мурино – ул.Вокзальная, подходящая к ж/д платформе и конечной ст. метрополитена «Девяткино»; ул. Английская выходящая на автодорогу в п. Лаврики и через неохраняемый ж/д переезд к ж/д ст. «Лаврики». Ширина магистральных улиц в красных линиях составляет 15,0м, ширина проезжей части – 7,0м.
· в п.Медвежий Стан – ул. Оборонная, имеющая минимальную ширину в красных линиях 32,0м, ширину проезжей части – 6,0м; подъезд вдоль спецтерритории к НИИ «Поиск» с шириной проезжей части 7,0м (ул. Лесная);
В настоящее время структура улично-дорожной сети имеет следующие недостатки:
· отсутствие обходного участка дороги СПб-Матокса, в результате чего транзитный транспорт следует по селитебным территориям поселков, не соблюдаются нормативные разрывы от проезжей части до жилой застройки в условиях недостаточной ширины красных линий;

· предельное состояние пропускной способности главной поселковой магистрали — улиц Центральной-Заречной - Новодевяткинской, которое приводит к задержкам автотранспорта и конфликтным ситуациям при въезде и выезде на эту магистраль с боковых улиц;
· недостаточная ширина магистральных улиц в красных линиях не обеспечивает комфортных условий проживания на этих улицах и создает проблемы с прокладкой подземных инженер​ных коммуникаций.
Пассажироперевозки в жилом образовании Мурино — Н.Девяткино обслуживаются обществен​ным маршрутным транспортом. Линии маршрутных автобусов и такси проходят по улицам Цен​тральной - Заречной - Новодевяткинской и по ул. Вокзальной. Маршруты пригородного сооб​щения, проходящие через поселки, связывают районы Токсовского пригородного направления с транспортными узлами Петербурга: со ст.метро "Пр. Просвещения", "Петроград​ская", "Гражданский проспект", ж/д ст. "Ручьи". На площади у завода "Турбоатомгаз" имеются конечные пункты маршрутов, подходящие от ст. метро "Пр.Просвещения" и от Финляндского вокзала, а также внутрипоселковый маршрут от ст. мет​ро "Девяткино". Пассажироперевозки к предприятиям пос. Н.Девяткино и Медвежий Стан осуществлются также ведомственными автобусами. Протяженность линий маршрутного транспорта в пределах территории Мурино-Н. Девяткино состаляет 6,2 км; плотность сети маршрутого транспорта- 1,6 км/км2 селитебной территории.

На территории производственной зоны Мурино, кроме ул. Лесной, улично-дорожная сеть отсутсвует.
8. 2. Проектные предложения.

В соответствие с положением ген. плана М.О. Муринское сельское поселение в настоящее время ООО «Институт строительных проектов» по заказу ГУ «Ленавтодор» комитета по дорожному хозяйству и транспорту Ленинградской области выполняет разработку обоснования инвестиций в строительство автомобильной дороги «Санкт-Петербург - Матокса» на участке КАД - Новое Девяткино во Всеволожском районе Ленинградской области.
В соответствии с указанной предпроектной документацией составлен и оформлен акт выбора трассы автомобильной магистрали, а ООО «Институт строительных проектов» готов приступить к разработке проектной документации на строительство объекта.

Новая трасса автомобильной дороги, проходящая по территории Муринского сельского поселения, оказывает существенно влияние на формирование общей планировочной структуры производственной зоны «Мурино», в том числе на выработку оптимального решения по организации надежных транспортных связей указанной территории с внешними коммуникациями и улично-дорожной сетью Санкт-Петербурга и Ленинградской области и ограничивает производственную зону «Мурино» с востока.
Генеральным планом Муринского сельского поселения автомобильной дороге «Санкт-Петербург - Матокса» на участке, в пределах границ поселения, присвоен статус магистральной улицы общегородского значения.
Одновременно следует учесть, что строительство южного и северного продолжения ул. Лесной с выездами на новую трассу автомобильной дороги «Санкт-Петербург - Матокса» являются единственным приемлемым вариантом обеспечивающим въезд-выезд в производственную зону «Мурино» не пересекая жилые кварталы пос. Мурино и дер. Новое Девяткино. В соответствие с Генеральным планом Муринского сельского поселения определен статус ул. Лесной как магистральной улицы районного значения.
Для создания на территории полноценной единой сети транспортных и инженерных коммуникаций проектом предусматривается прокладка в широтном и меридиональном направлениях улиц местного значения,что является дальнейшим развитием основных положений Генерального плана Муринского сельского поселения по созданию планировочных кварталов производственной зоны «Мурино».
Все транспортные коммуникации улично-дорожной сети производственной зоны Мурино разделяются на следующие типы:
· Тип 1. Основные улицы производственных и жилых зон местного значения (ул. Лесная)

· Тип 2. Второстепенные улицы местного значения (Улица №1, 2 и т.д., проектируемые в зоне);

· Тип 3. Проезды и выезды на предприятия (внутриквартальные проезды и подъезды)

Ул. Лесная на севере и юге должна соединятся с автодорогой Санкт-Петербург – Матокса. В проекте ее реконструкции необходимо предусмотреть, кроме расчетной ширины проезжей части, тротуары, разделительные полосы и освещение.

По типу 3 должны строиться подъезды, ведущие к отдельным производственным комплексам, а также все въезды на территорию предприятий.

В соответствии с п. 3.43 СНиП II-89-80*, все предприятия производственной зоны, имеющие площадь более 5 га, обеспечиваются двумя выездами.

На основных и второстепенных улицах местного значения (в соответствии с расчетной интенсивностью движения) достаточно иметь двухполосную проезжую часть шириной 7м.

Основные расчетные параметры реконструируемых улиц должны приниматься в соответствии с параметрами, приведенными в таблице 8 СНиП 2.07.01-89* и таблице 8,3 настоящей записки:

Таблица 8.3.

	№№

п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Кол-во

	
	
	
	Тип 1
	Тип 2
	Тип 3

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Классификация улиц
	__
	Основные улицы местного значения
	Второстепенные улицы местного значения
	Проезды и выезды на предприятия

	2
	Расчетная скорость движения
	км/час


	40-50
	40-50
	40

	3
	Ширина полосы движения
	м
	3,5
	3,5
	2,75

	4
	Количество полос
	шт
	2-4
	2
	2


	5
	Ширина проезжей части
	м
	7,0
	7,0
	5,5

	6
	Ширина тротуаров
	м
	1,5+1,5
	1,5+1,5
	1,5 (односторонний)

	7
	Наименьшие радиусы горизонтальных кривых
	м
	90
	90
	75

	8
	Наибольшие продольные уклоны
	%
	60
	60
	80


Все примыкания в производственной зоне осуществляются в одном уровне.
Схема улично-дорожной сети представлена на чертеже.

Ширина ул. Лесной в красных линиях принята 25 м.

Ширина улиц производственной зоны («Улица 1, Улица 2 и т.д.) в красных линиях 25 м.

Поперечные профили улиц, а также предложения по размещению проектируемых инженерных коммуникаций выполняются и уточняются при разработке проектов строительства и реконструкции указанных объектов.

В соответствии с п. 6.23* СНиП 2.07.02-89* на регулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог, а также пешеходных переходах необходимо предусматривать треугольники видимости. Размеры сторон равнобедренного треугольника для условий «транспорт-транспорт» при скорости движения 40 и 60 км/ч должны быть соответственно не менее, м: 25 и 40. Для условий «пешеход-транспорт» размеры прямоугольного треугольника видимости должны быть при скорости движения транспорта 25 и 40 км/ч соответственно 8х40 и 10х50м.

В пределах треугольников видимости не допускается размещение зданий, сооружений, передвижных предметов (киосков, фургонов, реклам, малых архитектурных форм и др.), деревьев и кустарников высотой более 0,5 м.

В условиях сложившейся капитальной застройки, не позволяющей организовать необходимые треугольники видимости, безопасное движение транспорта и пешеходов следует обеспечивать средствами регулирования и специального технического оборудования.
9. ФОРМИРОВАНИЕ И РАЗВИТИЕ СИСТЕМ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ. 

9.1. Кризисное состояние инженерной инфраструктуры.

Инженерное инфраструктура поселка неупорядочена, что является следствием конгламеративного характера ее освоения различными ведомствами, собственниками, застройщиками, несогласовывающими свои действия по инженерному обустройству территории друг с другом. 

Это самое слабое звено в поселковом хозяйстве, требующее для реконструкции, модернизации и развития больших капитальных затрат.

Главные инженерные проблемы.

1. Ладожский водовод, головные сооружения которого расположены в п. Морозова, по заключению Академии наук, выполненному по заданию ООО «Ленинградский областной водоканал» в марте 2008г., не может быть использован для обеспечения пос. Мурино хозяйственно-питьевой водой из-за несоответствия современным техническим и санитарно-эпидемиологическим требованиям.
2. Земельный участок, по которому проходят ул. Лесная и инженерные сети, находится в бессрочном бесплатном пользовании режимного предприятия, являющегося по сути «градообразующим» для п. Мурино.

3. Развитие инженерной инфраструктуры МО «Муринское сельское поселение» должно решаться в комплексе с развитием инфраструктуры МО «Новое Девяткино». Необходимо иметь единые головные сооружения и единую систему обеспечения.
9.2. Существующее положение.

9.2.1. Водоснабжение.

В районе размещения производственной зоны «Мурино» сложились три локальные системы водоснабжения:

· система водоснабжения пос. Ново-Девяткино, обслуживающая население в кол-ве около 8 тыс. чел., проживающих в домах многоэтажной и малоэтажной застройки. 

Подача воды в эту систему осуществляется по трубе, подключенной к двум водоводам (d=1200мм) Северной ТЭЦ, Так как подача воды потребителям на хозяйственные и противопожарные нужды осуществляется по одному водопроводу без резерва нормативная надежность системы отсутствует.

· система водоснабжения военной части МЧС, охватывающая территорию военного городка и жилую зону в п. Мурино (Медвежий Стан).

Подача воды обеспечивается от водовода диаметром 1400мм, проходящего по ул. Руставели Санкт-Петербурга. На территории воинской части размещены резервуары с аварийным, регулирующим и противопожарным запасом воды и насосная станция второго подъема. По военному городку и жилому массиву проложена закольцованная водопроводная сеть (d=100-200мм).

· система водоснабжения ФГУП НИИ «Поиск», подключенная к водопроводу Северной ТЭЦ, имеет в своем составе резервуары запаса воды и насосную станцию второго подъема, обеспечивает водопотребление предприятия и ряда жилых домов в п. Медвежий Стан.

Существующий водопроводные сети ни по техническому состоянию, ни по пропускной способности не могут удовлетворить дальнейшие потребности развития территории.
Использование водопроводных сетей Санкт-Петербурга, за исключением обеспечения водой предприятий и организаций федерального значения, отсутствует.

9.2.2. Водоотведения.

В районе размещения планируемой производственной зоны имеются локальные системы производственно-бытовой канализации, обслуживающие крупные производственные объекты и прилегающие к ним массивы жилой капитальной застройки:

· система канализации завода «Турбоатомгаз» с очистными сооружениями;
· система канализации Серной ТЭЦ с очистными сооружениями;

· система канализации метродепо «Северное» с КОС;

· система канализации ФГУП НИИ «Поиск» с очистными сооружениями, запроектированными на производительность 6 000 м3/сут при частичной реконструкции.

9.2.3. Возможности ООО «Леноблводоканал»

На сегодняшний день возможность в водоснабжении и водоотведении проектируемой производственной зоны «Мурино», согласно разработанному ГУП «Архиград» генеральному плану территории «Муринское сельское поселение» со стороны ООО «Леноблводоканал» отсутствует. (из письма генерального директора ООО «Леноблводоканал» от 17.04.2009г. №09/04/70).

9.2.4. Электроснабжение.

В соответствии с приказом №3-П от 16.01.2009г. комитета по тарифам и ценовой политике (Лен. РТК) Правительства Ленинградской области территория Муринского сельского поселения является зоной деятельности ОАО «Ленэнерго».

Севернее производственной зоны «Мурино» расположена Северная ТЭЦ Ленэнерго. Поселок с запада ограничен коридором ВЛ.110, 220, 330 кВ.

На территории завода «Турбоатомгаз» расположена подстанция 110/10 кВ №91, которая связана с Северной ТЭЦ.
Ближайшим источником электроснабжения пригородных электрических сетей является ПС 35/6 кВ №50 с трансформаторной мощностью 2 х 3,2 МВА, загрузка которой в настоящий момент составляет 5 МВА, что соответствует 150% перегрузки в режиме выводов одного из трансформаторов. Таким образом на ПС-50 в настоящий момент отсутствует свободная мощность для присоединения (из письма главного инженера филиала ОАО «Ленэнерго» «ПрЭС» от 30.03.2009 № ПрЭС/038/2145-13).
Часть действующих предприятий промзоны являются субабонентами ФГУП НИИ «Поиск».

9.2.5. Теплоснабжение.

Теплоснабжение поселков, в основном, осуществляется от Северной ТЭЦ.

На территории ФГУП НИИ «Поиск» расположена собственная котельная, работающая на газе (резервное топливо – мазут), оборудованная котлами ДКВР-10/13 - 5 шт.

ФГУП НИИ «Поиск» является режимными объектом.

9.2.6. Газоснабжение.

Газоснабжение поселков осуществляется, в основном, природным газом, поступающим на Северную ТЭЦ и пос. Ново-Девткино по отводу от магистрального газопровода СПб-Выборг-Госграница.

На данный момент пропускная способность газораспределительной системы не позволяет реализовать подключение дополнительных нагрузок, так как это приведет к превышению допустимых параметров газораспределительной системы, определенных техническими нормами и расчетами (из письма генерального директора ООО «Петербурггаз» от 24.03.2009г. №02-04/18-740).
Генеральной схемой газоснабжения и газификации увеличения мощностей в указанном районе не предусматривалось. На данный момент технической возможности нет ( из письма главного директора ОАО «Леноблгаз» от 11.09.2009г. №2/20-640).

9.3. О технической возможности и сроках подключения объектов к инженерным сетям на территории производственной зоны «Мурино».

9.3.1. Водоснабжение и водоотведение. 

На основании письма генерального директора ООО «Леноблводоканал» от 17.04.2009г. №09/04/70 на сегодняшний день возможность в водоснабжении и водоотведении проектируемой производственной зоны «Мурино», расположенной в МО «Муринское сельское поселение» Всеоложского района Ленинградской области, согласно разработанному ГУП «Архиград» генеральному плану территории Муринского сельского поселения, со стороны ООО «Леноблводоканал» отсутствует.
На основании Постановления Правительства Ленинградской области №322 от 21.10.2008г. «О генеральной схеме водоснабжения (на основе вновь создаваемого Новоладожского водовода и существующего Невского водовода) и водоотведения на территории муниципальных образований Всеволожский муниципальный район, Ломоносовский муниципальный район, Гатчинский муниципальный район и Тосненский район Ленинградской области» (далее по тексту – Генеральная схема) на территории МО Всеволожский муниципальный район ЛО осуществляется комплекс мероприятий по инженерной подготовке территорий для размещения объектов водоснабжения и водоотведения.
Планируется к реализации первая очередь строительства систем водоснабжения и водоотведения – Всеволожский район ЛО. Ориентировочный срок реализации первой очереди строительства – 4 квартал 2011 года/1 квартал 2012 года.

Согласно генеральной схемы, размещение трассы магистральных сетей (относительно расположения проектируемого объекта) планируется по водоснабжению в районе пос. Новое Девяткино, по водоотведению – в районе пос. Лаврики.

Данные по прохождению трассы магистральных сетей могут быть определены после проведения изыскательских работ и предоставления земельных участков под строительство объектов водоснабжения и водоотведения (ориентировочно после 3 квартала 2010 года).

Объемы по водоснабжению  – 4 500,0 м3/сут  и водоотведению – 4 500,0 м3/сут производственной зоны «Мурино» приняты к сведению и будут рассмотрены при реализации строительства объектов водоснабжения и водоотведения в соответствии с Генеральной схемой ( из письма генерального директора ООО «Леноблводоканал» от 17.04.2009г, №09/04/70.
9.3.2. Электроснабжение.

По данным главного инженера филиала ОАО «Ленэнерго» «Пригородные электрические сети» от 30.03.2009г. №ПрЭС/038/2145-13: 

1. В настоящий момент отсутствуют сводные мощности для подключения объектов производственной зоны.

2. Ориентировочным сроком начала поэтапного подключения объектов рассматриваемой производственной зоны может являться 2012г., на который намечен ввод новой ПС 110/10 кВ «Девяткино», мощностью 2 х 63 МВА, взамен ПС-50.

3. С учетом полного технического перевооружения инженерных сетей данного объекта в 2012, изменением его присоединения (по сети 110 кВ) трасса и параметры ЛЭП и ПС будут определены проектом, разрабатываемым ЗАО «Энергопроект».
9.3.3. Газоснабжение

Заместитель генерального директора газораспределительной организации ООО «ПетербургГаз» в письме от 24.03.09г. №02-04/18-740 сообщил, что генеральной схемой газоснабжения Санкт-Петербурга на период до 2015г. с учетом перспективы до 2025г., не была предусмотрена поставка газа для объектов, расположенных на территории других субъектов Российской Федерации.
Кроме того, в настоящее время пропускная способность газораспределительной системы не позволяет в полной мере реализовать подключение дополнительных нагрузок, так как это приведет в превышению допустимых параметров газораспределительной системы, определенных техническими нормами и расчетами.

Главный инженер ОАО «Леноблгаз» сообщает (письмо от 11.03.2009г. №2/20-640): «Генеральной схемой газоснабжения и газификации увеличение мощностей в указанном районе не предусматривалось. На данный момент технической возможности нет.

Однако подключение потребителей промзоны можно рассматривать от действующего газопровода высокого давления второй категории 0,6 МПа, диаметром 219мм на дер. Бугры от ГРП «Суздальское», но для этого необходимо выполнить пересчет схемы газоснабжения группы потребителей дер. Бугры, Лаврики, Нов. Девяткино Всеволожского р-на с последующей реконструкцией системы.

В виду близкого расположения объектов к границе г. СПб рекомендуем Вам обратиться в ООО «ПетербургГаз» с запросом о технической возможности подключения к их сетям.

Также сообщаем Вам, что В данный момент правительством области и ОАО «Газпром» принято решение о пересмотре схем газоснабжения районов области, прилегающих к г. СПб, и нагрузки, указанные Вами в письме будут учтены при пересчете схем».
Материалы по существующей системе газораспределения с учетом перспективы до 2015г., выполненные совместно с ОАО «Газпром промгаз» в 2007 году, смотри в приложении.

9.4. Проектные предложения.

Намеченные правительством Ленинградской области программы по развитию инженерной инфраструктуры в расчете на перспективное развитие с привлечением целевого финансирования из областного бюджета, являются гарантом нормального жизнеобеспечения жителей МО «Муринское сельское поселение», бесперебойного функционирования действующих и будущих предприятий при общем улучшении экологического состояния окружающей среды.

Реализация данных программ до 2012г. приведет к изменениям параметров мощностей магистральных инженерных коммуникаций, появлению сопутствующих дополнительных объектов.

Новые трассы по прохождению магистральных сетей могут быть определены после проведения изыскательских работ и представления земельных участков под строительство.
Вся инженерная инфраструктура МО «Муринское сельское поселение» будет тесно связана с развитием МО «Новое Девяткино». Схема инженерного обеспечения двух территорий будет общая. Общими будут и головные сооружения жизнеобеспечения.

На основании вышеизложенного проектом планировки производственной зоны «Мурино» предлагается поэтапное освоение территории зоны:

· 1-я очередь застройки, для существующих объектов и для застройщиков, получивших земельные участки для размещения предприятий;

· 2-я очередь – это территории перспективного развития.

9.4.1. Первая очередь освоения.

На территории производственной зоны расположен режимный объект ФГУП НИИ «Поиск», который в своем составе имеет очистные сооружения, котельную, работающую на газе, и который имеет квоту на поставку электроэнергии субабонентам.

Подавляющее большинство земельных участков предприятий первой очереди освоения производственной зоны тяготеют к ул. Лесной п. Мурино, которая (как и магистральные инженерные сети вдоль нее) проходит по землям, находящимся в бессрочном бесплатном пользовании ФГУП НИИ «Поиск».

Поэтому для предприятий первой очереди освоения производственной зоны «Мурино» предлагается подключение к инженерным сетям ФГУП НИИ «Поиск», которое может быть осуществлено только в строгом соответствии с его техническими условиями.
Нагрузки существующих и планируемых к размещению предприятий и получение ими технических условий от ФГУП НИИ «Поиск» представлены в таблице.
	№№
	Наименование предприятия
	Водоснабжение

(хоз-быт и техн)
	Канализация

(хоз-быт и произв)
	энергоснабжение
	теплоснабжение
	газоснабжение
	связь

	
	Промэкспо
	30,3 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	30,3 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	25кВт

(ТУ «Поиск»)
	0,17 Гкал/час

(ТУ «Поиск»)
	
	

	
	РикоЛтд
	16 м3/сут
	13,5 м3/сут
	750кВт
	
	~4 млн м3/год
	

	
	ГТ Морстрой
	0,2 м3/сут
	0,2 м3/сут
	50кВт
	115,5 Гкал/год
	
	

	
	ПСФ-Строитель
	3 м3/сут
	1 м3/сут
	600кВт
	132,8 Гкал/год
	
	

	
	ТСМ-Инвест
	14,4 м3/сут
	~7,74 м3/сут
	335кВт
	своя котельная
	???
	

	
	СЗПК
	40,8 м3/сут
	40,8 м3/сут
	1,2мВт
	своя кот. 6МВт
	1,5млн м3/год
	

	
	Вариант
	3,5 м3/сут
	3,4 м3/сут
	60кВт
	1460 Гкал/год
	
	

	
	Прост
	30 м3/сут
	30 м3/сут
	10мВт
	
	120 м3/час
	

	
	Сквирел
	25 м3/сут
	25 м3/сут
	150кВт
	
	
	

	
	Стройснаб
	3,5 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	3,5 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	75кВА

(ТУ «Поиск»)
	0,054 Гкал/час

(ТУ «Поиск»)
	
	

	
	Корта
	4,5 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	4,5 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	150кВА

(ТУ «Поиск»)
	5,1МВт
	
	

	
	Скандинавия
	35 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	35 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	250кВт

(ТУ «Поиск»)
	1,4 Гкал/час

(ТУ «Поиск»)
	
	

	
	Ювента
	2,5 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	2,5 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	25кВт

(ТУ «Поиск»)
	0,065 Гкал/час

(ТУ «Поиск»)
	
	

	
	ГСК
	

	
	Сампо
	
	
	1130кВт
	
	
	

	
	Сампо-Дом
	
	
	
	
	
	

	
	Ресурс-Недвижимость
	
	
	
	
	
	

	
	МК Медвежий
	57 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	57 м3/сут

(ТУ «Поиск»)
	300 кВА

(ТУ «Поиск»)
	
	
	

	
	Итого I очер.
	265,7 м3/сут
	254,44 м3/сут
	6МВА
	
	2500 Нм3/час
	

	
	ВСЕГО
	4500 м3/сут
	4500 м3/сут
	20МВА
	
	4800 Нм3/час
	


Таблица

9.4.2. Размещение инженерных сетей.
Все работы по подключению к инженерным сетям ФГУП НИИ «Поиск» должны выполняться по проектам, выполненным специализированными лицензированными организациями и согласованным в установленном порядке.

9.4.2.1. В соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* инженерные сети следует размещать:

· преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог;

· под тротуарами или разделительными полосами – в коллекторах, каналах или тоннелях;
· в разделительных полосах – тепловые сети, водопровод, газопровод, хозяйственную и дождевую канализацию.
На полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые (низкого давления) и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и диспетчеризации).

При ширине проезжей части более 22м следует предусматривать размещение сетей водопровода по обеим сторонам улицы.

9.4.2.2. При реконструкции проезжих частей улиц и дорог с устройством дорожных капитальных покрытий, под которыми расположены подземные инженерные сети, следует предусматривать вынос этих сетей на разделительные полосы и под тротуары. При соответствующем обосновании допускается под проезжими частями улиц сохранение существующих, а также прокладка в каналах и тоннелях новых сетей.

На существующих улицах, не имеющих разделительных полос, допускается размещение новых инженерных сетей под проезжей частью при условии размещения их в каналах и тоннелях.
При технической необходимости допускается прокладка газопровода под проезжими частями улиц.

Совместная прокладка газо- и трубопроводов, транспортирующих легковоспламеняющиеся и горючие жидкости, с кабельными линиями не допускается.

9.4.2.3. Расстояния по горизонтали (в свету) от ближайших подземных инженерных сетей до зданий и сооружений следует принимать по таблице А.

Таблица А

	Инженерные сети
	Расстояние, м, по горизонтали (в свету) от подземных сетей до

	
	фундаментов зданий и сооружений
	фундаментов ограждений предприятий , эстакад, опор контактной сети и связи, железных дорог
	оси крайнего пути
	бортового камня улицы, дороги (кромки проезжей части, укрепленной полосы обочины)
	наружной бровки

кювета или подошвы насыпи дорог


	Фундаментов опор воздушных линий электропередачи напряжением

	
	
	
	железных дорог колеи 1520мм, но не менее глубины траншеи до подошвы насыпи и бровки выемки
	Железных дорог колеи 750 мм и трамвая
	
	
	До 1кВ наружного освещения, контактной сети трамваев и троллейбусов
	св. 1 до 35 кВ
	св. 35 до 110 кВ и выше

	Водопровод и напорная канализация
	5
	3
	4
	2,8
	2
	1
	1
	2
	3

	Самотечная канализация (бытовая и дождевая)
	3
	1,5
	4
	2,8
	1,5
	1
	1
	2
	3

	Дренаж
	3
	1
	4
	2,8
	1,5
	1
	1
	2
	3

	Сопутствующий дренаж
	0,4
	0,4
	0,4
	0
	0,4
	-
	-
	-
	-

	Газопроводы горючих газов давления, МПа (гкс/см2):
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	низкого до 0,005 (0,05)
	2
	1
	3,8
	2,8
	1,5
	1
	1
	5
	10

	среднего св. 0,005                             (0,05) до 0,3 (3)
	4
	1
	4,8
	2,8
	1,5
	1
	1
	5
	10

	высокого:

 св. 0,3 (3) до 0,6 (6)

 св. 0,6 (6) до 1,2 (12)
	7

10
	1

1
	7,8

10,8
	3,8

3,8
	2,5

2,5
	1

2
	1

1
	5

5
	10

10

	Тепловые сети:
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	От наружно стенки канала, тоннеля
	2 (см. прим.3)
	1,5
	4
	2,8
	1,5
	1
	1
	2
	3

	От оболочки бесканальной прокладки
	5
	1,5
	4
	2,8
	1,5
	1
	1
	2
	3

	Кабели силовые всех напряжений и кабели связи
	0,6
	0,5
	3,2
	2,8
	1,5
	1
	0,5*
	5*
	10*

	Каналы, коммуникационные тоннели
	2
	1,5
	4
	2,8
	1,5
	1
	1
	2
	3*

	Наружные пневмомусоропроводы
	2
	1
	3,8
	2,8
	1,5
	1
	1
	3
	5


* - относится только к расстояниям от силовых кабелей.
Примечания: 1. Для климатических подрайонов IА, IБ, IГ и IД расстояние от подземных сетей (водопровода, бытовой и дождевой канализации, дренажей тепловых сетей) при строительстве с сохранением вечномерзлого состояния грунтов оснований следует принимать по техническому расчету.

2. Допускается предусматривать прокладку подземных инженерных сетей в пределах фундаментов опор и эстакад трубопроводов, контактной сети при условии выполнения мер, исключающих возможность повреждения сетей в случае осадки фундаментов, а также повреждения фундаментов при аварии на сетях. При размещении инженерных сетей, подлежащих прокладке с применением строительного водопонижения, расстояние их до зданий и сооружений следует устанавливать с учетом зоны возможного нарушения прочности грунтов.

3. Расстояние от тепловых сетей при бесканальной прокладке до зданий и сооружений следует принимать как для водопровода.

4. Расстояние от силовых кабелей напряжением 110-220 кВ до фундаментов ограждений предприятий, эстакад, опор контактной сети и линий связи следует принимать 1,5м.

9.4.2.4. Расстояние по горизонтали (в свету) между соседними инженерными подземными сетями при их параллельном размещении следует принимать по таблице Б.

Таблица Б

	Инженерные сети
	Расстояние, м, по горизонтали (в свету) до

	
	водопровода
	Канализации бытовой
	Дренажа и дождевой канализации
	Газопроводов давления, МПа (кгс/см3)
	Кабелей силовых всех напряжений
	Кабелей связи
	Тепловых сетей
	Каналови тонне-лей
	Наружных пневмомусоропроводов

	
	
	
	
	низкого до 0,005 (0,05)
	среднего св. 0,005 (0,05) до 0,3 (3)
	высокого
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	Св. 0,3 (3) до 0,6 (6)
	Св. 0,6 (6) до 1,2 (12)
	
	
	Наружная стенка канала тоннеля
	Оболочка бесканальной прокладки
	
	

	Водопровод
	См.прим.1
	См.прим.2
	1,5
	1
	1
	1,5
	2
	0,5*
	0,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1

	Канализация бытовая
	См.прим.2
	0,4
	0,4
	1
	1,5
	2
	5
	0,5*
	0,5
	1
	1
	1
	1

	Дождевая канализация
	1,5
	0,4
	0,4
	1
	1,5
	2
	5
	0,5*
	0,5
	1
	1
	1
	1

	Газопроводы давления. МПа (кгс/см2):
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	низкого до 0,005 (0,05)
	1
	1
	1
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	1
	1
	2
	1
	2
	1

	среднего св. 0,005 (0,05) до 0,03 (3)
	1
	1,5
	1,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	1
	1
	2
	1
	2
	1,5

	высокого:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	св. 0,3 (3)

до 0,6 (6)
	1,5
	2
	2
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	1
	1
	2
	1,5
	2
	2

	св. 0,6 (6)

до1,2 (12)
	2
	5
	5
	0,5
	0,5
	0,5
	   0,5
	2
	1
	4
	2
	4
	2

	Кабели силовые всех напряжений
	0,5*
	0,5*
	0,5*
	1
	1
	1
	2
	0,1-0,5*
	0,5
	2
	2
	2
	1,5

	Кабели связи
	0,5
	0,5
	).5
	1
	1
	1
	1
	0,5
	-
	1
	1
	1
	1

	Тепловые сети:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	От наружной стенки канала, тоннеля
	1,5
	1
	1
	2
	2
	2
	4
	2
	1
	-
	-
	2
	1

	От оболочки бесканальной прокладки
	1,5
	1
	1
	1
	1
	1,5
	2
	2
	1
	-
	-
	2
	1

	Каналы, тоннели
	1,5
	1
	1
	2
	2
	2
	4
	2
	1
	2
	2
	-
	1

	Наружные пневмомусоропроводы
	1
	1
	1
	1
	1,5
	2
	2
	1,5
	1
	1
	1
	1
	-


* - В соответствии с требованиями разд.2 Правил устройства электроустановок (ПУЭ), утвержденных Минэнерго СССР по согласованию с Госстроем СССР.
Примечания: 1. При параллельной прокладке нескольких линий водопровода расстояние между ними следует принимать в зависимости от технических и инженерно-геологических условий в соответствии со СНиП 2.04.02-84.

2. Расстояние от бытовой канализации до хозяйственно-питьевого водопровода следует принимать, м: до водопровода из железобетонных и асбестоцементных труб – 5; до водопровода из чугунных труб диаметром до 200мм – 1,5, диаметром свыше 200мм – 3; до водопровода из пластмассовых труб – 1,5.

Расстояние между сетями канализации и производственного водопровода в зависимости от материала и диаметра труб, а также от номенклатуры и характеристики грунтов должно быть 1,5м.

3.При параллельной прокладке газопроводов для труб диаметром до 300мм расстояние между ними (в свету) допускается принимать 0,4м и более 300мм – 0,5м при совместном размещении в одной траншее двух и более газопроводов.
4. В табл. Б указаны расстояния до стальных газопроводов. Размещение газопроводов из неметаллических труб следует предусматривать согласно СНиП 2.04.08-87.

При пересечении инженерных сетей между собой расстояния по вертикали (в свету) следует принимать в соответствии с требованиями СНиП II-89-80.

Указанные в табл. А и Б расстояния допускается уменьшить при выполнении соответствующих технических мероприятий, обеспечивающих требования безопасности и надежности.

Прокладка трубопроводов с легковоспламеняющимися и горючими жидкостями, а также со сжиженными газами для снабжения промышленных предприятий и складов по селитебной территории не допускается.

Магистральные трубопроводы следует прокладывать за пределами территории поселений в соответствии со СНиП 2.05.06-85. Для нефтепродуктопроводов, прокладываемых на территории поселения, следует руководствоваться СНиП 2.05.13-90.

10. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКЕ И ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ.

10.1. Введение.

Настоящий раздел проекта выполнен с учетом требований следующих нормативных документов:

· СНиП 2.07.01-89* - «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 2.0403-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения».

Инженерная подготовка территории предполагает комплекс мероприятий по обеспечению пригодности территории для градостроительного использования, созданию благоприятных условий труда и отдыха сотрудников предприятия.

В соответствии с природно-климатическими условиями и на основании архитектурно-планировочного решения проектом предлагаются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:

· организация и очистка поверхностного стока дождевых и талых вод;

· подготовка территории под застройку – вертикальная планировка.

10.2. Существующее положение.

Рассматриваемая территория характеризуется следующими основными неблагоприятными факторами:

· переувлажнением, местной заболоченностью;

· развитием береговой и овражной эрозией;

· наличием значительных  площадей с плоским рельефом и замкнутыми понижениями;

· затоплением отдельных участков береговой зоны руч. Капральев паводком.

Наряду со сложными естественными условиями отрицательное воздействие на территорию оказывают техногенные и антропогенные нагрузки, а именно:

· прокладка подземных коммуникаций с нарушением естественного залегания грунтов;

· утечка из водонесущих сетей;

· выпуски загрязненных сточных вод с территорий промпредприятий и коммунальных зон в р. Капральев;

· прокладка автопроездов и возведение различных сооружений без должного отступа от бровок береговых и овражных склонов;

· захламленность береговых и овражных склонов;

· вырубка древостоя, вытаптывание травяного покрова, разработка огородов в пределах водоохранных зон водотоков.

Помимо этого общий уровень благоустройства территории значительно снижается из-за отсутствия единой системы поверхностного водоотвода с организацией очистки дождевых и талых вод.

На основании архитектурно-планировочного решения и с учетом природно-техногенных факторов генеральным планом намечаются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:

1. Организация, очистка поверхностного стока, понижение уровня грунтовых вод;

2. Берегоукрепление и благоустройство береговых склонов р. Охта и руч. Капральев;

3. Благоустройство русел водотоков;

4. Благоустройство и укрепление оврагов.

Необходимо отметить, что в настоящем проекте не рассматривается вопрос защиты территории от паводков редкой повторяемости, т.к. затопление имеет локальный, фрагментарный характер и в значительной степени вызвано заторно-зажорными явлениями. На дальнейших стадиях проектирования следует уточнить линию затопления паводком с учетом устранения этих явлений.

10.3. Организация, очистка поверхностного стока, понижение уровня грунтовых вод.

Одним из основных мероприятий инженерной подготовки территории является организация и очистка поверхностного стока. Тщательный сбор и быстрый отвод поверхностных вод не только повышает общий уровень благоустройства территории, но и способствует профилактике и устранению таких физико-геологических явлений, как подтопление грунтовыми водами, береговая эрозия, оврагообразование.

В настоящее время водосточная сеть развита очень слабо и представлена отдельными открытыми канавами. Канавы заилены, с оплывшими откосами, часто замусорены.

На большей части территории водоотвод не организован и поверхностные воды, стекая по рельефу, вызывают смыв деятельного слоя, что способствует оврагообразованию и разрушению берегов.

Водоприемником поверхностного стока является руч. Капральев, а также овражная сеть. Дождевые и талые поступают в водоприемник без предварительной очистки.

Проектом рекомендуется устройство развитой водосточной сети, организующей системой которой является сеть улиц в комплексе с вертикальной планировкой проездов и внутриквартальных территорий.

Первичной системой водостоков служат лотки проезжих частей улиц, при продольных уклонах магистралей свыше 0,005. Свободный пробег воды по лоткам проезжих частей составляет 250-300 м, менее 0,005 – 150 м.

В целом дождевая канализация предлагается в самотечном режиме.

В соответствии с генеральным планом водоприемниками водосточной сети будут служить р. Охта, ее притоки и овражная сеть. Сброс поверхностных вод в водоприемники намечается производить после предварительной очистки на очистных сооружениях поверхностного стока.

На выпусках дождевой канализации предусматриваются современные малогабаритные очистные сооружения в виде колодцев-отстойников, оборудованных мусороудерживающими решетками и нефтеулавливающими фильтрами (типа «полихим» и пр.). Мощность таких сооружений может варьироваться путем установки нескольких фильтров на выпусках из отстойника.

Поверхностный сток с территорий промышленных предприятий складских зон перед поступлением в водоприемник или в водосточную сеть общего пользования должен проходить предварительную глубокую очистку на собственных локальных очистных сооружениях с целью обезвреживания специфических загрязнений.

В соответствии с инженерно-геологической оценкой большая часть рассматриваемой территории подвержена переувлажнению.

Как правило, значительному снижению уровня грунтовых вод способствует организация водоотвода, однако, при слабопроницаемых грунтах в сочетании с плоским рельефом поверхности такая мера борьбы может оказаться недостаточной, и уровень грунтовых вод не снизится глубже 2 м от поверхности. В этих случаях необходимо устройство локальных или кольцевых дренажей под отдельными зданиями или строительными комплексами.

Область применения дренажа, тип и конструкции дренажных систем могут быть определены после проведения детальных инженерно-геологических изысканий на последующих стадиях проектирования.

10.4. Вертикальная планировка.

Задача вертикальной планировки – придать проектируемой поверхности уклоны, обеспечивающие:

· отвод поверхностных вод;

· благоприятные и безопасные условия движения транспорта и пешеходов;

· подготовку территории под застройку;

· прокладку подземных сетей, выполнение благоустройства территории;

· организацию рельефа при наличии неблагоприятных условий местности.

Схема вертикальной планировки определяет высотное положение осей улиц, проездов и территорий предприятий. Отметки определяются на пересечениях улиц, в местах перелома продольного профиля улиц, а также по границам отдельных земельных участков.

Высотная привязка проводится по всем улицам с точностью, допускаемой масштабом и сечением рельефа. Высотное положение улиц, имеющих асфальтовое покрытие, должно быть решено с учетом сохранения проезжей части в увязке с прилегающей застройкой. Все улицы поселка, прилегающие к границам производственной зоны, требуют проведения существенной реконструкции.

Вертикальная планировка территории предприятий, ограниченных красными линиями, должна быть разработана на следующих стадиях проектирования с привязкой к директивным отметкам, заданным по осям улиц местного значения поселка.

Отвод поверхностных вод с улиц должен осуществляться путем создания уклона в сторону лотков проезжей части и далее в дождеприемные колодцы единой дождеприемной канализации поселка или в открытые водоотводные каналы.

11. ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКИЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ, МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПРЕДУПРЕЖДЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ.

11.1. Введение.

«Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» (раздел ИТМ ГОЧС) проекта, представленные в настоящем Разделе, разработаны на основании исходных данных и требований, подлежащих учету при разработке инженерно-технических мероприятий гражданской обороны, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций (раздел ИТМ ГОЧС) с составе проекта планировки производственной зоны «Мурино» во Всеволожским муниципальном районе Ленинградской области, выданных Главным управлением МЧС России по Ленинградской области 22.04.2008г. рег. № 08-94-4275 ИДТ.

Разработка раздела ИТМ ГОЧС с учетом СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований».

При разработке инженерно-технических мероприятий гражданской обороны (ГО) и мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций (ЧС), учитывалось состояние всей проектируемой территории, а именно: размеры, границы, вид, конструктивные особенности проектируемых зданий и их назначение, наличие защитных сооружений ГО, возможности подъездов к зданиям  и состояние покрытия территории.

При разработке мероприятий учитывались и рассматривались все возможные источники опасности возникновения ЧС природного и техногенного характера.

Мероприятия разработаны во исполнение требований следующих нормативных документов:

· ФЗ № 35 от 06.03.2006 г. «О противодействии терроризму», в редакции 27.07.2006 г.;

· СП 11-112-2001«Порядок разработки и состав раздела «Инженерно- технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований»;

· Градостроительный Кодекс Российской Федерации, с изм. 2006 г;

· Земельный Кодекс Российской Федерации;

· Закон СПб «Об основах регулирования градостроительной деятельности в Санкт-Петербурге», с изм. 2007 г;

· СНиП 2.01.53-84Световая маскировка населенных пунктов и объектов народного хозяйства», в редакции 1998 г.;

· СНиП 21-01-97*«Пожарная безопасность зданий и сооружений», в редакции 2002 г., с изм.;

· СНиП 2.01.02-85*
«Противопожарные нормы»;

· СНиП 22.01-95
«Геофизика опасных природных воздействий»;

· СНиП 23-01-99
«Строительная климатология», в редакции 2003 г.;

· СНиП 23-05-95
«Естественное и искусственное освещение»;

· СНиП 2.09-04-87*
«Административные и бытовые здания» в редакции 2002 г., с изм.;

· СНиП 31-03-2001
«Производственные здания»;

· СНиП 21-02-99*
«Стоянки автомобилей»;

· СНиП 2.04.02-84*
«Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП II-11-77*
«Строительные нормы и правила. Нормы проектирования. Защитные сооружения гражданской обороны»;

· СНиП 2.01.57-85
«Приспособление объектов коммунально-бытового назначения для санитарной обработки людей, специальной обработки одежды и подвижного состава автотранспорта»;

· НПБ 104-03
«Системы оповещения и управления эвакуацией людей при пожарах  в зданиях и сооружениях»;

· ППБ 01-03
«Правила пожарной безопасности в Российской Федерации»;

· СО 153-34.21.122-2003
«Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций»;

· РД 34.21.122-87
«Инструкции по устройству молниезащиты зданий и сооружений»;.

· Приказ МЧС России, Мининформсвязи России и Минкультуры России от 25.07. 2006 г. № 422/90/376 «Об утверждении положения о системах оповещения населения»;

· Приложения № 2 к постановлению Правительства Ленинградской области от 29.10.2002 г. № 195.

11.2. Анализ возможных последствий воздействия современных средств поражения и чрезвычайных ситуаций техногенного характера на проектируемую территорию.

В соответствии с требованиями СНиП 2.01.51-90 и Исходными данными и требованиями, выданными для разработки настоящего раздела определено, что в районе формирования производственной зоны «Мурино» действуют предприятия, связанные с производством и хранением радиационно-взрыво-пожароопасных веществ.

Поселок Мурино фактически представляет собой производственно-селитебный пригород Санкт-Петербурга, отнесенный к городам «особой группы».

Поэтому проектируемая территория попадает в зону возможного опасного радиоактивного заражения (загрязнения), в зону возможных разрушений и зону световой маскировки. 

Результатом воздействия поражающих факторов современных средств поражения могут быть:

· разрушения зданий с образованием зон возможного распространения завалов;

· радиоактивное заражение местности;

· заражение местности отравляющими веществами;

· пожары.

В качестве наиболее вероятных чрезвычайных ситуаций в мирное время рассматриваются ЧС техногенного характера и ЧС, вызываемые опасными природными процессами.

ЧС техногенного характера

В качестве наиболее вероятных ЧС техногенного характера рассматриваются:

· пожары;

· аварии (прекращение функционирования) систем жизнеобеспечения.

Основной причиной возникновения пожаров в мирное время является невыполнение требований и правил технической эксплуатации и правил пожарной безопасности, несоблюдение противопожарных разрывов между зданиями. Последствиями пожаров являются причинение вреда жизни и здоровью людей и причинение материального ущерба зданиям и оборудованию.

ЧС природного характера

Наиболее опасными природными процессами, характерными для района расположения проектируемой территории, способными стать источниками ЧС, являются ураганные ветры. 

При максимальной скорости ветра, характерной для территории Ленинградской области, в соответствии с Методикой оценки последствий ураганов («Сборник методик по прогнозированию возможных аварий, катастроф, стихийных бедствий в РСЧС» книга 2), следует ожидать разрушения средней степени воздушных и наземных линий электропередач и связи. Слабая степень разрушения может быть у зданий с легким металлическим каркасом и трансформаторных подстанций закрытого типа.

11.3. Предложения по повышению устойчивости функционирования территории, защите и жизнеобеспечению населения в военное время и в ЧС техногенного и природного характера.

11.3.1. Проектные решения по ГО

Территория производственной зоны «Мурино» к группе территорий по ГО не отнесена. 

11.3.2. Мероприятия по обеспечению безопасности при воздействии современных средств поражения

Производственная зоны «Мурино» расположена в границах Муринского сельского поселения Всеволожского района Ленинградской области вблизи административной границы Санкт-Петербурга. Территория предназначается для размещения промышленных предприятий различного назначения. Размещение зданий на проектируемой территории предусматривается с учетом зон возможного распространения завалов на прилегающие к осваиваемой территории проектируемые магистрали и улицы. При этом ширина не заваливаемой проезжей части магистрали принимается равной 7 метрам для обеспечения беспрепятственного ввода сил и средств ликвидации ЧС и беспрепятственной эвакуации людей согласно СНиП 2.01.51-90.

Системы зеленых насаждений и не застраиваемых территорий увязываются с проектируемой улично-дорожной сетью, в целях увеличения пропускной способности территории для эвакуации населения при разрушении зданий в случае воздействия современных средств поражения.

Источником водоснабжения хозяйственно-питьевого качества территории является ОАО «Водотеплоснаб» Всеволожского района. Вода внутри зданий используется на хозяйственно-бытовые и производственные нужды, циркулирует по трубопроводам без сообщения с окружающей средой и повторно не используется. Мероприятия по защите систем водоснабжения от радиоактивных и отравляющих веществ предусматриваются в составе мероприятий ООО «Водотеплоснаб».

11.3.3. Оповещение по сигналам ГО и ЧС

В соответствии с требованиями совместного приказа МЧС России, Министерства информационных технологий, Министерства культуры России от 25.072006 г. № 422/90/376 «Об утверждении Положения о системах оповещения населения» и Приложения № 2 к постановлению Правительства Ленинградской области от 29.10.2002 г. № 195 на проектируемой территории должны создаваться объектовые системы оповещения по сигналам ГО и ЧС, которые представляют собой организационно-технические объединения дежурной службы объекта, специальных технических средств оповещения, сетей вещания и линий связи. Для оповещения объектов проектируемой территории по сигналам ГО и при чрезвычайных ситуациях проектом рекомндуется  использование:

· региональная автоматизированной системы централизованного оповещения Ленинградской области (РАСЦО);

· системы оповещения  объектов

· областной телефонной  связи;

· областной проводной радиотрансляции;

· системы коллективного приема проводного и эфирного телевизионного вещания.

Подключение к указанным сетям и организация систем осуществляются на основании Технических условий соответствующих организаций, выдаваемых в установленном порядке. 

В соответствии с концепцией строительства территориальной системы оповещения Ленинградской области, оповещение населения области осуществляется по сети проводного вещания. Для организации централизованного оповещения объектов, расположенных на проектируемой территории, производится их подключение к городской радиотрансляционной сети. Кроме того, при проектировании объектовой системы оповещения и управления эвакуацией людей при пожарах в зданиях (НПБ 104-03), предусматривается её присоединение к сети проводного радиовещания и РАСЦО населения Ленинградской области. Система оповещения запускается автоматически по сигналам ГО и ЧС и при срабатывании автоматической пожарной сигнализации на объекте. Электропитание оборудования оповещения осуществляется от сети переменного тока напряжением 220 В, 50 Гц по I категории надежности электроснабжения. Для обеспечения бесперебойной работы оборудования оповещения при пропадании внешнего электроснабжения в состав оборудования включается источник бесперебойного питания (ИБП). 

Возможность задействования системы оповещения должна быть обеспечена в любое время суток при нахождении людей на объектах.

11.3.4. Решения по светомаскировочным мероприятиям в соответствии с требованиями СНиП 2.01.53-84

Световая маскировка проектируемой территории предусматривается в двух режимах: частичного и полного затемнения.

Переход с обычного освещения на режим частичного затемнения производится в течение установленного времени (СНиП 2.01.51-90, п. 9.5) и обеспечивает завершение подготовки к введению режима полного затемнения (СНиП 2.01.51, п. 9.6). Режим частичного затемнения не нарушаться нормальную жизнедеятельность и обеспечивает подготовку к введению режима полного затемнения. При введении режима частичного затемнения осветительные приборы рекламного освещения, установки для архитектурной подсветки зданий должны отключаться от источников питания и при этом должно обеспечиваться исключение возможности их местного включения. Предусматривается снижение уровней наружного освещения (если средняя освещенность превышает 4 Лк) улиц, дорог, площадей, бульваров, территорий детских учреждений. Наружные светильники, устанавливаемые над входами (въездами) в здания, автостоянок, пожарных проездов, могут не отключаться, если их средняя освещенность не превышает 2 Лк. Внутреннее освещение снижается до уровней, предусмотренных СНиП В 11-1-81, отключением части светильников.

В режиме полного затемнения наружное и внутреннее освещение должно быть выключено, за исключением эвакуационного освещения. На опасных участках путей эвакуации людей к защитному сооружению и у входов в него должно быть предусмотрено маскировочное стационарное или автономное освещение. 

Управление наружным освещением дорог и проездов должно осуществляться централизованно из пунктов управления освещением. Диспетчерский пункт наружного освещения должен обеспечиваться прямой телефонной связью с пунктом управления гражданской обороны района области. 

В режиме частичного затемнения световые знаки мирного времени (дорожно-транспортные) не отключаются, в режиме полного затемнения – должны выключаться.

Мероприятия по световой маскировке наружного и внутреннего освещения строящихся объектов должны осуществляться в соответствии с требованиями СНиП 2.01.53-84 и разрабатываются на стадии Рабочего проектирования каждого конкретного объекта.

11.3.5. Мероприятия по защите населения

Строительство зданий жилого фонда на проектируемой территории не предусматривается.

Эвакуация людей с проектируемой территории предусматривается в пеших колоннах или автотранспортом, с использованием проектируемой внутриквартальной улично-дорожной сети, которая обеспечивает вывод потоков эвакуируемых не менее чем в двух направлениях к магистрали Санкт-Петербург – Матокса.

На предприятиях, продолжающих работу в «особый период», должны быть запроектированы защитные сооружения ГО.

В административно-бытовых корпусах промышленных предприятий, при наличии в них душевых, при проектировании следует разработать решения по приспособлению их для санитарной обработки людей. На предприятиях, имеющих мойки для автотранспорта, - решения по приспособлению их для обработки подвижного состава автотранспорта согласно СНиП 2.01.57-85.

11.4. Проектные решения по предупреждению ЧС техногенного характера.

11.4.1. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
Введение 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности в составе проекта планировки производственной зоны «Мурино» в Муринском сельском поселении Всеволожского муниципального района Ленинградской области» разработаны в соответствии с требованиями части 6 ст. 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации с учётом следующих законодательных и нормативных актов различного уровня:

· Земельного кодекса Российской Федерации;

· Федерального закона Российской Федерации от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

· Закона Ленинградской области от 11.12.2006 г. № 147-оз «О региональной целевой программе «Пожарная безопасность на территории Ленинградской области» на 2007 – 2010 годы (с изменениями на 31.01.2008 года);

· Правил охраны газораспределительных сетей, утверждённых постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 г. № 878;

· СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений», в редакции 2002 г., с изм.;

· СНиП 2.01.02-85* «Противопожарные нормы»;

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 2.09-04-87* «Административные и бытовые здания» в редакции 2002 г., с изм.;

· СНиП 31-03-2001 «Производственные здания»;

· СНиП 21-02-99* «Стоянки автомобилей»;

· СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий»;

· СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий»;

· СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы»;

· СНиП 2.11.03-93 «Склады нефти и нефтепродуктов. Противопожарные нормы»;

· НПБ 105-03 «Определение категорий помещений, зданий и наружных установок по взрывопожарной и пожарной опасности»;

· НПБ 101-95 «Нормы проектирования объектов пожарной охраны»;

· НПБ 201-96* «Пожарная охрана предприятий. Общие требования»;

· НПБ 104-03 «Системы оповещения и управления эвакуацией людей при пожарах в зданиях и сооружениях»;

· ППБ 01-03 «Правила пожарной безопасности в Российской Федерации»;

· ПУЭ-7 «Правила устройства электроустановок», 7-е издание;

· СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зда​ний, сооружений и промышленных коммуникаций»;

· РД 34.21.122-87 «Инструкции по устройству молниезащиты зданий и со​оружений».

Перечень противопожарных мероприятий, предусмотренных проектом планировки и обеспечивающих стабильное развитие территории, защиту от огня жизни, здоровья и имущества сотрудников предприятий, а также движимое и недвижимое имущество юридических лиц, осуществляющих свою деятельность на территории производственной зоны, приведены в настоящем разделе.

11.4.1.1. Дороги, проезды и подъезды для пожарной техники.

Территория производственной зоны обеспечена сетью дорог (улиц), пригодных для проезда пожарных автомобилей.

Схема организации улично-дорожной сети представлена в графической части проекта.

Все предприятия производственной зоны, имеющие площадь более 5 га обеспечены двумя выездами со своих территорий на прилегающие улицы.

Улично-дорожная сеть предусматривает обеспечение беспрепятственного подъезда пожарной техники ко всем зданиям и сооружениям в соответствии с требованиями СНиП II-89-80* и СНиП 2.07.01-89*.

Ко всем зданиям и сооружениям производственных комплексов предусмотрено устройство проездов с твёрдым покрытием.

Расстояние от края проезжей части или спланированной поверхности, обеспечивающей проезд пожарных машин до стен здания, предусматривается в зависимости от высоты зданий и сооружений.

Эвакуация людей с территорий предприятий предусматривается в пеших колоннах или автотранспортом по существующей улично-дорожной сети.

11.4.1.2. Пожарное депо.

Решение о размещении на территории пос. Мурино пожарного депо должно быть принято в рамках обеспечения выполнения требований пожарной безопасности для посёлка в целом. При определении параметров пожарного депо должны быть учтены потребности формируемой на его территории производственной зоны и требования генерального плана.

До решения данного вопроса действующие и строящиеся предприятия производственной зоны должны заключить договоры на обслуживание с действующей пожарной частью.

Ввиду превышения нормативного радиуса выезда от ближайшего пожарного депо (г. Волосово), необходимо предусмотреть дополнительные противопожарные мероприятия, позволяющие на ранних стадиях обнаружить и ликвидировать пожар, в том числе:

· разместить на территории предприятий дополнительные пожарные посты (см. письмо УГПН ГУ МЧС России по Ленинградской области от 11.07.2008 г. № 777-2-55);

· назначить из состава работников предприятий ответственных за противопожарную безопасность;

· обеспечить круглосуточное дежурство персонала на территориях предприятий.

Размещение пожарных депо (постов) – их количество и оснащение должно соответствовать рекомендациям ГУ МЧС России по Ленинградской области с учётом требований НПБ 201-96* «Пожарная охрана предприятий. Общие требования» и НПБ 101-95 «Нормы проектирования объектов пожарной охраны».

11.4.1.3. Противопожарное водоснабжение.

Для внутреннего пожаротушения на площадках предприятия ФГУП «НИИ Поиск» имеются объединенные хозяйственно-питьевые и противопожарные сети с насосными станциями и резервуарами запаса воды.

На территориях кварталов возможны следующие решения по пожаротушению:

· вариант 1 – на каждом предприятии свои собственные сети пожаротушения с насосными станциями и резервуарами запаса воды;

· вариант 2 – общие для кварталов кольцевые сети и насосная станция пожаротушения с резервуарами запаса воды;

· вариант 3 – для кварталов предусматриваются объединенные хозяйственно-питьевые и противопожарные кольцевые сети. Потребный напор обеспечивается Ладожским водопроводом.

Резервуары должны обеспечивать продолжительность пожаротушения не менее трех часов (при расходе воды 20,2 л/сек).

Подключение насосов необходимо выполнить по первой категории надежности.

На каждом производстве должны быть предусмотрены противопожарные водопроводы, оборудованные пожарными гидрантами.

Размещение пожарных гидрантов предлагается предусматривать вдоль автомобильных дорог на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части, но не ближе 5 м от стен зданий (допускается располагать гидранты на проезжей части). При этом установка гидрантов на ответвлении от линии водопровода не допускается.

Расстановка пожарных гидрантов, на водопроводной сети, выполняемая на следующих стадиях проектирования, должна обеспечивать пожаротушение любого обслуживаемого данной сетью здания, сооружения или его части не менее, чем от двух гидрантов - при расходе воды на наружное пожаротушение 15 л/с и более, и одного - при расходе воды менее   15 л/с с учетом прокладки рукавных линий длиной не более 200 м по дорогам с твердым покрытием.

Расстояние между гидрантами на водопроводной линии должно при​ниматься не более 200 м или обосновываться проектной организацией посредством расчета, учитывающего суммарный расход воды на пожароту​шение и пропускную способность устанавливаемого типа гидрантов.

11.4.1.4. Требования к противопожарным расстояниям
В элементах планировочной структуры территории проектом планировки рекомендуется принять следующие типы зданий и сооружений:

· для складских логистических комплексов - большепролетные одно-двухэтажные здания с железобетонным или металлическим каркасом, металли​ческими или железобетонными фермами и навесными многослойными стено​выми панелями;

· для производственных комплексов - каркасные, разноэтажные здания с различным шагом металлических или железобетонных колонн, железобетон​ными (сборными или монолитными) перекрытиями, навесными многослойны​ми стеновыми панелями или кирпичными стенами с эффективным утеплите​лем;

· для зданий вспомогательного назначения, в том числе сооружений инженерной инфраструктуры, - модульные, поставляемые в комплекте с техно​логическим или инженерным оборудованием;

· для административных зданий - каркасные с различным шагом металлических или железобетонных колонн, железобетонными (сборными или монолитными) перекрытиями и покрытиями, навесными многослойными сте​новыми панелями, кирпичными (или монолитными железобетонными) стенами с эффективным утеплителем.

Степень огнестойкости зданий существующих и проектируемых пред​приятий предусматривается не ниже II.

Максимально возможная высота объектов определяется в каждом конкретном случае на следующих стадиях проектирования в соответствии с действующими нормативными требованиями.

Противопожарные расстояния между, общественными и вспомогательными (административными и бытовыми) зданиями промышленных предприятий предусматриваются не менее установленных в СНиП 2.07.01-89*, а между производственными зданиями промышленных предприятий – СниП II-89-80*.

Противопожарные разрывы от общественных и вспомогательных зданий I и II степеней огнестойкости до производственных зданий и гаражей I и II степеней огнестойкости предусматриваются не менее установленных в СНиП 2.07.01-89*.

Противопожарные расстояния от открытых площадок для хранения автомобилей до зданий и сооружений предприятий предусматривается принимать не менее установленных в СНиП 21-02-99*.

11.4.1.5. Обеспечение пожарной безопасности инженерных систем
Электроснабжение и молниезащита

Для существующих и вновь размещаемых предприятий имеющих установки автоматического пожаротушения, насосные станции противопожарного водопровода, системы противодымной защиты и другие системы противопожарной защиты, должно предусматриваться обеспечение первой категории надежности электроснабжения.

При строительстве зданий, сооружений необходимо предусматривать устройство их молниезащиты. При этом используемые средства и методы молниезащиты вы​бираются, исходя из условия обеспечения требуемой надежности согласно СО-153-34.21.22-2003 и РД 34.21.122-87.

Газоснабжение

В районе производственной зоны и на её территории как для существующих, так и для вновь прокладываемых газопроводов расстояния от них до зданий и сооружений, а также до других инженерных коммуникаций приняты в соответствии с требованиями п. 7.23* СНиП 2.07.01-89*, раздела 4 СНиП II-89-80* и раздела 5 СНиП 42-01-2002.

11.4.2. Решения по обеспечению беспрепятственного ввода сил и средств ликвидации ЧС.

Строительство автомагистрали развязка КАД – Матокса, проходящей по северной границе проектируемой промышленной зоны «Мурино», и выходы на нее северным и южным продолжениями ул. Лесной, предусмотренные генеральным планом, гарантируют своевременный ввод сил и средств ликвидации ЧС на проектируемую территорию с дальнейшим перемещением по проектируемым улицам.

Проезд пожарных автомашин рекомендуется вдоль всех фасадов зданий, по проездам с твердым покрытием. Обеспечен беспрепятственный подъезд пожарных автомобилей к наружным пожарным гидрантам. Ширина улиц проектируемой территории обеспечивает доступ к возможному очагу пожара специального автотранспорта, пожарных лестниц и автоподъемников для проведения мероприятий по спасению людей и материальных ценностей при пожаре.

11.4.3. Решения по обеспечению беспрепятственной эвакуации людей с проектируемой территории 

Архитектурно-планировочные решения проектируемой территории обеспечивает беспрепятственный выход персонала предприятий, а также транспорта к улицам и дорогам, по которым может происходить дальнейшее рассредоточение и эвакуация. Пригодными для эвакуации следует считать все внутриквартальные проезды и улицы. По магистралям городского значения предусматривается вывод потоков эвакуируемых в безопасную зону.

Эвакуация людей с территории предусматривается по существующим и проектируемым улицам и дорогам КАД и КАД – Матокса.
11.4.4. Решения по предотвращению постороннего вмешательства в деятельность объектов проектируемой территории

Настоящие решения предусмотрены во исполнение требований 
ФЗ № 35.

Решения по предотвращению постороннего вмешательства в деятельность объектов проектируемой территории будут разрабатываться в объеме проектирования конкретных объектов. Для предотвращения постороннего вмешательства в деятельность предприятий, расположенных на проектируемой территории, на них должны быть предусмотрены соответствующие средства технической и физической защиты. 

11.5. Проектные решения по предупреждению ЧС, источниками 
которых являются опасные природные процессы 

С учетом частоты проявлений опасных природных процессов и их категорий, определенных по СНиП 22-01-95, проектируемая территория относится к благоприятной для целей наземного строительства, не требующей сложной инженерной подготовки.

Мониторинг и прогнозирование опасных природных процессов осуществляется «Северо-Западным межрегиональным управлением по гидрометеорологии и Мониторингу окружающей среды». Оповещение об опасных погодных явлениях и передача информации о чрезвычайных ситуациях природного характера осуществляются по областной радиотрансляционной сети.

На данном этапе проектирования защита от ЧС природного характера заключается в планировании мероприятий по инженерной подготовке территории.

Инженерная подготовка территории заключается в мероприятиях по вертикальной планировке новых дорог и прилегающих зон, которые при минимальном объеме земляных работ обеспечат поверхностный водоотвод. Для отвода поверхностных вод с проездов и прилегающей территории рекомендуется использование сети дождевой канализации со сбросом вод в систему водоотводных коллекторов. Для обеспечения водоотвода от зданий предусматривается водонепроницаемая отмостка. Для обеспечения защиты сооружений от подтопления грунтовыми водами предлагается использование систем дренажа существующих и проектируемых зданий. Целесообразно предусмотреть откачку дренажных вод из подвалов и подземных сооружений со сбросом ее во внутриквартальные коллекторы и далее в систему дождевой канализации квартала. Пропускная способность системы канализации должна рассчитываться с учетом приема максимального количества сточных и дренажных вод со сбросом ее во внутриквартальные коллекторы и далее в систему дождевой канализации.

На последующих этапах проектирования при проектировании каждого конкретного здания предлагаются технические решения, направленные на максимальное снижение негативных воздействий особо опасных природных процессов:

· защита от ветрового воздействия - элементы зданий рассчитываются на восприятие ветровых нагрузок при скорости ветра 23 м/с - ветровое давление 30 кгс/м2;

· защита от сильных морозов - теплоизоляция помещений, глубина заложения и конструкция теплоизоляции коммуникаций тепло-, газо- и водоснабжения выбираются в соответствии с требованиями СНиП 23-01-99 для климатического пояса, соответствующего условиям Ленинградской области. Инженерные сети прокладываются ниже глубины промерзания грунтов;

· защита от атмосферных осадков, затопления территории и подтопления фундаментов устройством водонепроницаемой отмостки по периметру зданий и планировкой территории, с уклонами в сторону ливневой канализации. Конструкции кровли зданий рассчитываются на восприятие веса снежного покрова в 180 кгс/м2;

· защита от прямых ударов молнии и заноса высокого потенциала – устройством систем молниезащиты и заземления и систем уравнивания потенциалов.

11.6. Выводы

Реализация предусмотренных проектом инженерно-технических мероприятий гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций позволит обеспечить подготовку территории к работе и устойчивое функционирование объектов, расположенных на планируемой территории, в «особый период» и при ЧС мирного времени.

12. Основные технико-экономические показатели 

МО «Муринское сельское поселение» (по состоянию на 01.01.2009г.)

Таблица №

	№

п.п.
	Наименование
	Ед. измерения
	Количество
	Примечания

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория

	1.1.
	Площадь территории МО «Муринское сельское поселение» в том числе:

· в границах п. Мурино

· в границах д. Лаврики
	га

га

га
	1978,00

776,05

538,98
	

	1.1.1.
	Под индивидуальным жильем находится
	га
	261,7
	

	1.1.2.
	Количество ИЖС
	га
	94,0
	

	1.1.3.
	Многоквартирная жилая застройка
	га
	17,3
	

	1.1.4.
	Производственные предприятия
	га
	75,0
	

	1.1.5.
	Территории сельскохозяйственного использования
	га
	626,42
	

	1.1.6.
	Огороды
	га
	24,15
	

	1.1.7.
	Зеленые насаждения общего пользования
	га
	2,9
	

	1.1.8.
	Защитные леса
	га
	231,6
	

	1.1.9.
	Прочие зеленые насаждения
	га
	31,0
	

	1.1.10.
	Кладбища
	га
	14,42
	

	1.1.11.
	Территория специального назначения
	га
	330,85
	

	1.1.12.
	Территория железнодорожного транспорта
	га
	37,39
	

	1.1.13.
	Протяженность дорог по территории

в том числе:

· с асфальтовым покрытием

· грунтовые
	км

км

км
	10,32

7,96

2,36
	

	1.2.
	Производственная зона.
	
	
	

	1.2.1.
	Общая площадь территории производственной зоны в т.ч. занятая

предприятиями
	га

га
	186,40

104,456
	

	1.2.2.
	Площадь перспективного развития
	га
	56,404
	

	12.3.
	Общая площадь планировочных кварталов
	га
	160,86
	

	1.2.4.
	Площадь территорий инженерных и транспортных коммуникаций
	га
	25,54
	

	2.
	Население (по состоянию на 01.01.2009г.)

	2.1.
	Численность населения, всего, в т.ч.:

· п. Мурино

· д. Лаврики
	чел.

чел.

чел.
	6 102

5 235

867
	

	2.1.1.
	Мужчины, всего

Женщины, всего, 

в том числе:
	чел.

чел.


	2 927

3 175
	

	2.1.2.
	трудоспособное население
	чел.
	3 781
	

	2.1.3.
	моложе трудоспособного возраста
	чел.
	1 120
	

	2.1.4.
	старше трудоспособного возраста
	чел.
	1 201
	

	2.1.5.
	родилось детей в 2008г.
	чел.
	64
	

	2.1.6.
	умерло в 2008г.
	чел.
	66
	

	2.1.7.
	Средняя продолжительность жизни по населению:

· мужчины

· женщины
	лет

лет
	51

74
	

	2.2.
	Численность занятых в экономике
	тыс. чел 
	2,02
	

	2.2.1.
	Занято в сфере производства товаров, всего, в т.ч.
	тыс. чел
	1,65
	

	
	- Строительство
	тыс. чел
	0,161
	

	
	- Связь и информация
	тыс. чел
	0,02
	

	
	- Торговля, питание и предпринимательство
	тыс. чел
	0,222
	

	
	- Промышленность
	тыс. чел
	1,17
	

	
	- Транспорт
	тыс. чел
	0,061
	

	
	- Прочие отрасли
	тыс. чел
	0,12
	

	2.3.1.
	Занято в производстве услуг, всего, 

в т.ч.:
	тыс. чел
	0,36
	

	
	- Управление, суд и правопорядок
	тыс. чел
	0,02
	

	
	- Здравоохранение, физическая культура и социальное обеспечение
	тыс. чел
	0,02
	

	
	- Финансы, кредит, страхование
	тыс. чел
	-
	

	
	- Городское управление и жилищно-коммунальное хозяйство
	тыс. чел
	0,061
	

	
	- Обучение и образование
	тыс. чел
	0,121
	

	
	- Культура и искусство
	тыс. чел
	0,04
	

	
	- Рекреация
	тыс. чел
	0,04
	

	
	- Прочие отрасли
	тыс. чел
	0,061
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