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1. Введение
1.1. Общая часть

Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной линией железной дороги Санкт-Петербург – Приозерск, южной границей земельного участка с кадастровым номером 47:07:0722001:121, северной границей кадастрового квартала 47:07:0712001, правым берегом реки Охта, ул. Центральной и ул. Вокзальной, в муниципальном образовании "Муринское сельское поселение Всеволожского района Ленинградской области, выполнен ОАО «АрхиГрад» в соответствии с постановлением от 28.12.2012 № 401, согласованным Управлением архитектуры и градостроительства администрации МО «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области и комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области в соответствии с Постановлением администрации муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.
Разработка проекта выполнена в соответствии с законодательством и требованиями действующих правовых и нормативно-технических документов и нормативно-правовых актов Российской Федерации, Ленинградской области, Всеволожского муниципального района Ленинградской области и муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области включая:

- Градостроительный Кодекс Российской Федерации (Федеральный закон от 29.12.2004 № 190-ФЗ).

- Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» (от 29.12.2004 г, № 191-ФЗ).

- Земельный Кодекс Российской Федерации (Федеральный закон от 25.10.2001г., №137-ФЗ).

- Водный кодекс Российской Федерации ФЗ-74 (с изм.);

- Лесной кодекс Российской  Федерации

- Федеральный закон Российской Федерации «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 № 7-ФЗ

- Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002г. № 73-ФЗ;

 - СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации)
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений»

- СанПиН 2.2. 1/2. 1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

- СанПиН 2.2. 1/2. 1.1.1278-03 «Гигиенические требования к естественному, искусственному и совмещённому освещению жилых и общественных зданий».

- СанПиН 2.2. 1/2. 1.1.1276-04 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий».

 - РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».

- Региональные нормативы  градостроительного проектирования Ленинградской области.

Данный том содержит описание местоположения проектируемой территории в планировочной структуре муниципального образования  «Муринское сельское поселение», отчет о натурном обследовании территории, анализ современного использования территории, обоснование принципиальных решений по развитию территории проектирования. Материалы тома представлены в виде пояснительной записки (текстовая часть) и графических материалов (схем).

Подготовка проекта планировки и проекта межевания территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, ограниченной линией железной дороги Санкт-Петербург – Приозерск, южной границей земельного участка с кадастровым номером 47:07:0722001:121, северной границей кадастрового квартала 47:07:0712001, правым берегом реки Охта, ул. Центральной и ул. Вокзальной, осуществлялась на основании результатов инженерных изысканий.

Использовались материалы:

топографической съемки М 1:10000, выданной Инспекцией по надзору за инженерными изысканиями комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области 28.11.2006 г.;

топографической съемки М 1:5000, выполненной ООО «Невский базис» от 08 июля 2011 г. в местной системе координат 1964 г., в Балтийской системе высот 1977 г.

- цифровая топографическая основа М 1:2000, выполненная ЗАО «Валенс» в 2011г., согласована комитетом государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области  28.11.11 г
- сводное заключение об инженерно-геологических условиях территории на основании имеющихся результатов изысканий предыдущих периодов, выполненное ЗАО «Валенс» в 2011 для данного проекта.
Использованы сведения по инженерным изысканиям 

- технический отчет о результатах инженерных изысканий на площадке планируемого строительства группы жилых домов, проведенных ОАО «Ленгражданпроект», имеющим лицензию на выполнение такого вида работ за № ГС-2-78-02-28-0-4700000243-009482-2 с 18.12.2006 по 18.12.2011. Проект зарегистрирован ГУ «Ленинградское областное управление вневедомственной экспертизы» за №36/II от 2008 г.;

- технический отчет о результатах инженерных изысканий, проведенных СПб ГУП «Трест геодезических работ и инженерных изысканий» для разработки проекта и рабочей документации строительства многоэтажного жилого комплекса на земельном участке САОЗТ «Ручьи», зарегистрированный в комитете государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области за № 1592/09 от 27.11.2009 г.;

- технический отчет о результатах инженерных изысканий, выполненных под проект строительства складского комплекса ООО «Невская ГРК». Проект зарегистрирован ГАУ «Управление государственной экспертизы Ленинградской области» за № 258/VI от 2008 г.;

- инженерные изыскания для рабочего проектирования складской базы ЗАО «Корта» ООО «Невская ГРК». Проект зарегистрирован ГАУ «Управление государственной экспертизы Ленинградской области» за № 166/VI от 2009 г.


Для определения гидрологических и метеорологических условий территории использовались архивные данные метеостанции «Петрокрепость». Анализировались и обобщались технические характеристики проектируемых зданий на территории поселения из состава расчетных гидрологических и метеорологических характеристик. Особых гидрологических изысканий на территорию не требуется, в связи с отсутствием сложных геологических условий.


При проведении экологических изысканий анализировалась информация об особенностях планируемых к размещению на территории поселения объектов капитального строительства, которые могут повлиять на экологическую обстановку. Исследовались материалы имеющихся сведений о существующих экологических обследованиях на промышленных предприятиях, о системе сбора, складирования и утилизации отходов, сведения о возможных аварийных ситуациях. Анализировались фондовые материалы, находящиеся в ведении администрации муниципального образования, литературные материалы по экологическим исследованиям в сходных условиях. 

При подготовке документации по планировке территории использовались исходные данные:
- Сведения о существующем землепользовании в границах проектирования и на прилегающих территориях. Материалы предоставлены: филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Ленинградской области.

- информация администрации муниципального образования «Муринское сельское поселение»
- сведения о населении на территории проектирования. Материалы предоставлены администрацией поселения, отчетные данные переписи населения 

- сведения о существующей системе социально-культурного обслуживания территории. Материалы предоставлены администрацией муниципального образования «Муринское сельское поселение»
- сведения о существующей системе транспортного обслуживания территории. 
- Сведения об инженерном обеспечении территории. Материалы предоставлены ОАО «Всеволожские тепловые сети», ОАО «ЛОЭСК», ОАО «Водотеплоснаб», ОАО «Леноблгаз» филиал «Всеволожскмежрайгаз»
- Сведения о планируемом развитии прилегающих территорий. Использованы материалы проекта генерального плана муниципального образования «Муринское сельское поселение» 
- Исходные данные и требования ГУ МЧС России по Ленинградской области

- Сведения о санитарной очистке территории. Материалы предоставлены администрацией муниципального образования «Муринское сельское поселение»
Также для подготовки документации использовались материалы натурного обследования территории, материалы, предоставленные организациями, осуществляющими градостроительную деятельность на территории (проекты застройки, технические условия на присоединение к сетям инженерного обеспечения отдельных объектов капитального строительства, решения по инженерной подготовке территории и пр.)
1.2. Цели и задачи планировки территории

Целями разработки документации по планировке территории являются:

1. Обеспечение комплексного и устойчивого развития территории проектирования;
2. Выделение элементов планировочной структуры - установление границ кварталов, границ территорий общего пользования;
3. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;
4. Выделение зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и установление параметров их планируемого развития;
5. Установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;
6. Установление границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов;
7. Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков;
8. Установление границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;
Задачами планировки территории применительно к настоящему проекту являются:

- упорядочение и систематизация застройки на осваиваемых в настоящее время территориях;

- развитие существующей планировочной структуры и формирование планировочной структуры вновь присоединенных территорий в увязке с существующей;
- корректировка решений ранее разработанной градостроительной документации с учетом фактической её реализации;

- достижение нормативных показателей обеспеченности объектами социально-культурного обслуживания, объектами хранения индивидуального автотранспорта, территориями общего пользования для микрорайона в целом за счет размещения части недостающих в существующей застройке объектов на вновь осваиваемых территориях;
- развитие системы транспортного обслуживания микрорайона и планировочного района в целом за счет устройства новых элементов транспортной инфраструктуры в увязке с планируемым развитием прилегающих территорий;
- определение возможности инженерного обеспечения планируемого строительства.

1.3. Планировка территории
Планировка территории осуществляется применительно к единому структурному элементу жилой зоны - территория муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области ограниченная линией железной дороги Санкт-Петербург – Приозерск, южной границей земельного участка с кадастровым номером 47:07:0722001:121, правым берегом реки Охта, ул. Центральной и ул. Вокзальной.  

Площадь проектирования – 62,5 га

Схема границ проектирования – (Приложение к постановлению администрации от 28.12.2012г. №   401).
2. Размещение территории в планировочной структуре

Территория проектирования расположена в посёлке Мурино. Западной частью территория примыкает к железной дороге направления Санкт-Петербург – Приозерск. Восточной границей планировочного района является река Охта, улица Вокзальная и улица Центральная ограничивают территорию с южной  и юго-западной стороны.
На территории прилегающей к проектируемой расположена железнодорожная станция "Девяткино", совмещенная со станцией Санкт-Петербургского метрополитена "Девяткино", образуя собой транспортный пассажирский узел.
Проектируемая территория находится в довольно плотно застроенной части посёлка. Существующая застройка в основной своей массе сформирована индивидуальным жилищным строительством.
Расположена территория в непосредственной близости к границе Санкт-Петербурга и КАД, что обеспечивает территорию легкой доступностью. Улица Центральная (ограничивающая территорию проектирования с южной стороны), являясь магистралью регионального значения, соединяет транспортной развязкой  Токсовское шоссе с КАД.
Река Охта ограничивает восточную и юго восточную сторону территории проектирования. Охта - крупнейший правый приток реки Нева, берет свой исток в районе Лемболовоских высот и протекает около 12,5 км.

Кроме того, из-за непосредственной близости к Санкт-Петербургу, наличия на территории железнодорожной станции "Девяткино" и станции Петербургского метрополитена "Девяткино" территория проектирования является своеобразными воротами в город Санкт-Петербург для жителей Ленинградской области и других субъектов Российской Федерации.
3. Анализ решений по развитию территории проектирования в соответствии с ранее разработанной градостроительной документацией

При анализе ранее разработанной документации использованы  следующие документы:
- «Схема размещения жилищно-гражданского строительства в населенных пунктах Ленинградской области», разработанная ФГУП «РосНИПИУрбанистики» в 2001 г. и согласованная Ленкомархитектурой 21.11.2002 г. № 208-10-2.

- «Концепция развития, рационального использования и охраны минерально-сырьевых ресурсов Всеволожского, Гатчинского, Ломоносовского районов Ленинградской области» (градостроительная часть ), подготовленная ФГУП «РосНИПИУрбанистики» в 2002 г.

- «Концепция градостроительного развития территории пос. Мурино и пос. Новое Девяткино», разработанная ФГУП «РосНИПИУрбанистики» в 2002 г.

В Генеральном плане Ленинграда и Ленинградской области до 2005 г. территория поселения рассматривалась как естественное продолжение градостроительной структуры Санкт- Петербурга и планировалась к освоению следующим этапом после завершения застройки территории севернее Муринского ручья. Реализация этого документа на территории Ленинградской области приостановилась на почти десятилетний период в связи с экономическими и политическими изменениями середины 90-х годов XX-го столетия. В частности – разделение на два субъекта Федерации, которое впоследствии существенно усилилось мощным планировочным фактором – строительством Санкт-Петербургской Кольцевой автодороги, физически отрезавшим территорию поселения от прилегающих районов Санкт- Петербурга. Произошедшие изменения  исказили естественное развитие планировочной системы.


В 2001 - 2002 годах вновь возник инвестиционный интерес к этой территории как одной из наиболее перспективных для размещения жилых и производственных объектов.   В «Концепции градостроительного развития территории пос. Мурино и Новое Девяткино», разработанной ФГУП «РосНИПИУрбанистики» в 2002 г были выявлены основные проблемы, сдерживающие развитие территории, намечены мероприятия, необходимые для обеспечения устойчивого развития и определены зоны первоочередного освоения. Основная часть территорий, предполагавшаяся для первоочередного освоения размещалась на территории пос. Новое Девяткино и части прилегающих к нему территорий САОЗТ «Ручьи». 


Анализируя результаты реализации этого документа необходимо отметить, что на сегодняшний день практически ни одна из проблем выявленных по состоянию на 2002 г не решена, а скорее налицо ухудшение ситуации по всем параметрам – как в части транспортной и инженерной инфраструктур, так и в части развития системы социального обслуживания населения и ухудшения экологической обстановки. В тоже время, объёмы жилищного строительства уже существенно превысили планировавшиеся в 2002 году. 

Утверждённые в конце 2011 года проекты планировки территории Муринского сельского поселения,  окончательно определили общую направленность и основные параметры градостроительного развития территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района. Выбранные параметры ориентированны на высоко урбанизированную планировочную структуру. 


При подготовке настоящего проекта планировки территории учтены предложения и мероприятия по развитию территории Муринского сельского поселения, планируемые в ранее разработанной проектной документации с учетом произошедших изменений, а также предложений заинтересованных лиц, утвержденных нормативов градостроительного проектирования регионального и федерального уровня. 


Планируемые мероприятия в составе проекта планировки рассматриваемой территории увязаны с положениями о территориальном планировании в составе проекта генерального плана муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области

4. Современное использование территории проектирования
4.1.  Особенности местоположения и современное использование территории
Как уже отмечалось выше, особенность местоположения проектируемой территории состоит в первую очередь в непосредственной близости к Санкт-Петербургу, наличии станции метрополитена, железнодорожной станции, оказывающие влияние на все сферы развития, включая транспортную инфраструктуру. Другая отличительная особенность проектируемой территории - это река Охта, большой протяженностью, со своими красивыми изгибами, способная принять на себя водоотведение с территорий поселений, по которым она протекает.
Территория проектирования до недавнего времени представляла совокупность малоэтажной жилой застройки  поселкового типа, находящейся в частном владении. В настоящее время происходит активное строительство многоэтажной жилой и общественно-деловой застройки, на земельных участках, принадлежащих разным застройщикам.
Территория прилегающая к станции метрополитена и железнодорожной станции активно используется как торговая зона. На момент подготовки проекта вся эта зона хаотично застроена многочисленными магазинами, палатками и ларьками и требует реорганизации.

В водоохраной зоне реки Охта на территории проектирования находится Муринский парк. В настоящее время парк не достаточно ухожен и благоустроен.
Существующее использование территории и зарегистрированные в Росреестре земельные участки отражены на графическом материале «Схема использования территории в период подготовки проекта планировки».
4.2. Характеристика современного использования территории по функциональному назначению
4.2.1. Имущественно-правовой статус землепользования
На момент разработки проекта планировки в государственном земельном кадастре зарегистрированы   участков, расположенных в границах территории проектирования. 
Общая площадь земельных участков, прошедших кадастровый учет - 34,72 га.
Основные виды разрешенного использования - для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства. Встречаются также участки для жилищного строительства, размещения общественно-деловых и производственных объектов. Все земельные участки относятся к землям населенных пунктов.
4.2.2. Баланс современного функционального использования территории
Таблица № 2

	№

п/п
	Функциональное использование территории
	Площадь территории в границах проектирования

	
	
	га
	%

	
	ТЕРРИТОРИЯ В ГРАНИЦАХ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
	62,5
	100

	
	
	
	

	1 
	Территории жилой застройки:
	31,1
	48,0

	1.1
	Зоны индивидуальной жилой застройки
	27,0
	41,7

	1.2
	Зоны многоэтажного многоквартирного жилищного строительства
	4,1
	6,3

	2 
	Территории объектов общественно-делового назначения
	3,3
	5,0

	3 
	Территории объекты складского назначения
	0,9
	1,3

	4 
	Территории общего пользования:
	26,1
	41,8

	4.1
	Зеленые насаждения:
	13,0
	20,2

	26,
	Территории кустарников и травянистой растительности
	10,6
	16,5

	
	Территории древесной растительности
	2,4
	3,7

	4.2
	Территории улиц и проездов:
	4,5
	6,9

	
	С асфальтовым покрытием
	2,8
	4,4

	
	С бетонным покрытием
	1,2
	1,8

	
	С щебеночным покрытием
	0,4
	0,6

	
	С грунтовым покрытием
	0,1
	0,1

	4.3
	Неорганизованные территории и строительные площадки
	8,6
	13,8

	5 
	Водные объекты (пруды, канавы)
	1,1
	1,8


4.3. Характеристика существующих зданий и сооружений по назначению, этажности и капитальности

Таблица №3
	№
	адрес
	
	Население,чел.
	Жил.пл.дом
	Общ.пл.дом
	Примечания

	1
	УЛ. АНГЛИЙСКАЯ, д-№-1
	
	
	
	63,8
	2соб   по1/2

	
	№-1-а
	
	1
	
	16,2
	

	
	№-2
	
	3
	24,2
	34,9
	3соб  

	
	№-3
	
	
	33,6
	53,0
	

	
	№-4
	
	2
	47,5
	
	

	
	№-5
	
	3
	66,0
	96,8
	2соб:1/3;  2/3

	
	№-5-А
	
	1
	21,0
	37,1
	

	
	№-6
	
	
	560,1
	878,0
	

	
	№7-,кв-1
	
	4
	98,5
	110,4
	2соб

	
	№7,кв-2
	
	4
	98,5
	110,4
	6соб

	
	№-9
	
	5
	48,6
	91,6
	2 соб(2/3, 1/3)

	1
	№ 13
	
	
	
	
	нет сведений(3 соб)

	
	УЛ .БОРОВАЯ, д№-1
	
	2
	60,6
	99,6
	

	
	№-2
	
	5
	52,1
	112,9
	(2соб)

	
	№-3
	
	2
	31,5
	57,6
	(2 соб)

	
	№-4
	
	15
	173,1
	256,0
	(6 соб)

	
	№-5
	
	11
	51,4
	172,8
	(5 соб)

	
	№-6
	
	4
	83,4
	103,7
	

	
	№-7
	
	4
	72,1
	102,2
	(3 соб)

	
	№-8
	
	
	45,1
	
	

	
	№-9
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	№-10
	
	6
	
	
	Сгорел 05.02.12г

	
	№-11
	
	7
	42,9
	97,6
	3 соб

	
	№-12
	
	1
	38,6
	
	

	
	№-12-А
	
	1
	38,6
	
	

	
	№-13
	
	4
	43,2
	81,9
	3 соб

	
	№-14
	
	8
	57,82
	79,62
	3 соб

	
	№-15
	
	5
	70,0
	131,2
	

	
	№-16
	
	
	72,5
	117,8
	3 соб

	
	№-17
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	№-18
	
	2
	116,9
	199,1
	4 соб

	
	№-19
	
	
	33,7
	38,6
	

	
	№-20
	
	1
	73,8
	
	

	
	№-21
	
	4
	118,1
	157,3
	3соб

	
	№-22
	
	3
	56,0
	74,7
	

	
	№-23
	
	3
	59,0
	72,0
	долевая

	
	№-24
	
	
	51,7
	65,4
	

	
	№-24-А
	
	2
	26,6
	41,8
	

	
	№-25
	
	1
	32,1
	52,6
	

	
	№-25-А
	
	2
	32,1
	52,6
	

	
	№-26
	
	
	55,0
	69,3
	

	
	№-27
	
	3
	47,4
	59,5
	2 соб

	
	№-28
	
	2
	
	124,2
	2 соб

	
	№-29
	
	1
	47,7
	93,6
	3соб

	
	№30
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	№-31
	
	1
	36,6
	54,6
	

	
	№-32
	
	3
	40,1
	64,5
	2 соб

	
	№-33
	
	5
	59,3
	69,8
	2-соб

	
	№-35
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	УЛ. ВОКЗАЛЬНАЯ
	
	
	
	
	

	
	№-2
	
	5
	18,02
	35,91
	

	
	№-4
	
	
	41,3
	70,4
	

	
	№-6
	
	5
	
	113,7
	Все собств

	
	№-8
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	№-8-а
	
	3
	71,9
	75,4
	

	
	№10--
	
	2
	84,9
	141,3
	3собствен

	
	№12
	
	1
	
	86,6
	

	
	№-14
	
	4
	55,1
	90,1
	2соб

	
	УЛ. ПАРКОВАЯ, 1
	
	4
	
	
	Свед.не предост

	
	№2
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	№3
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	№4
	
	5
	
	
	4соб-нет сведен

	
	№5
	
	4
	85,2
	127,8
	2соб

	
	№6
	
	
	
	
	Нет сведен-2соб

	
	№7
	
	5
	52,8
	79,6
	3соб

	
	№8
	
	3
	71,3
	116,0
	

	
	№9
	
	
	
	
	Нет сведен

	
	№10
	
	
	
	
	Нет свед

	
	№10-а
	
	
	
	
	Нет сведен

	
	№15
	
	2
	73,3
	100,9
	

	
	№17
	
	
	60,7
	155,6
	

	
	№19
	
	3
	
	191,6
	

	
	№21
	
	1
	92,1
	225,0
	

	
	№23
	
	
	
	
	

	
	№25
	
	
	
	
	

	
	№27
	
	
	
	
	

	
	№29
	
	
	
	
	

	
	РОДНИКОВЫЙ ПЕР, д-1
	
	
	
	
	

	
	№2
	
	1
	
	40,6
	

	
	№3
	
	5
	
	61,2
	

	
	№4
	
	
	
	
	

	
	№5
	
	
	
	
	

	
	№6
	
	1
	
	
	

	
	№7
	
	1
	72,8
	121,9
	

	
	№7-а
	
	
	38,9
	73,2
	

	
	№8
	
	
	
	
	

	
	№9
	
	9
	56,7
	95,7
	2соб

	
	№10
	
	2
	29,8
	41,4
	

	
	УЛ..ТИХАЯ, 2
	
	2
	
	46,3
	

	
	3
	
	1
	58,2
	91,5
	

	
	4
	
	5
	100,7
	181,9
	4соб

	
	4-а
	
	4
	82,5
	248,9
	

	
	5
	
	6
	78,5
	125,2
	

	
	6
	
	1
	40,7
	65,5
	

	
	6-а
	
	2
	45,5
	132,9
	

	
	7
	
	
	55,2
	76,9
	2соб

	
	8
	
	
	158,0
	247,9
	

	
	9
	
	5
	54,6
	74,7
	4соб

	
	10
	
	7
	
	114,2
	3соб

	
	11
	
	9
	
	104,4
	2соб

	
	12
	
	5
	97,8
	171,5
	

	
	12-а
	
	5
	
	129,4
	

	
	14
	
	4
	17,3
	29,5
	

	
	13
	
	8
	
	68,3
	7соб

	
	15
	
	3
	
	
	

	
	16
	
	3
	38,6
	55,4
	

	
	17
	
	
	
	
	

	
	18
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	УЛ. ЦЕНТРАЛЬНАЯ, 1
	
	2
	43,3
	122,9
	

	
	№-2
	
	
	48,1
	58,6
	

	
	4
	
	3
	39,5
	55,7
	

	
	12
	
	2
	
	180,0
	

	
	14
	
	4
	34,1
	83,1
	2соб

	
	14-А
	
	
	
	
	

	
	16
	
	0
	32,0
	56,9
	

	
	18
	
	2
	9,69
	40,2
	2соб


	
	20
	
	7
	57,3
	82,4
	3соб

	
	22
	
	2
	33,7
	46,4
	

	
	24
	
	1
	22,3
	39,9
	

	
	26
	
	
	
	
	Нет данных

	
	28
	
	3
	38,0
	58,4
	

	
	32
	
	2
	27,1
	39,9
	

	
	34
	
	2
	79,6
	107,8
	

	
	36
	
	2
	44,1
	57,2
	2соб

	
	38
	
	1
	43,3
	58,1
	

	
	40-
	
	0
	49,0
	68,2
	

	
	40-А
	
	0
	40,3
	50,0
	

	
	42
	
	3
	
	40,2
	

	
	УЛ. ШОССЕ ЛАВРИКИ, 1
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	2
	
	2
	66,0
	83,3
	2 собствен

	
	3
	
	2
	16,5
	28,2
	

	
	3-а
	
	4
	51,4
	62,2
	

	
	4
	
	2
	64,2
	77,3
	

	
	5
	
	3
	54,5
	87,3
	

	
	6
	
	11
	116,8
	161,8
	6соб

	
	7
	
	1
	
	
	Нет данных

	
	8
	
	4
	97,7
	133,4
	

	
	9
	
	
	36,5
	67,6
	2соб

	
	10
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	11
	
	
	
	53,0
	

	
	12
	
	2
	33,1
	55,7
	3соб

	
	13
	
	1
	36,0
	63,5
	2соб

	
	14
	
	
	
	
	После пожара

	
	15
	
	1
	
	82,4
	2соб

	
	16
	
	2
	49,7
	85,0
	

	
	17
	
	3
	
	46,4
	

	
	18
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	19
	
	8
	121,8
	78,7
	2собствен

	
	20
	
	2
	44,6
	69,3
	

	
	21
	
	2
	50,1
	92,6
	

	
	22
	
	
	20,9
	33,8
	

	
	22-а
	
	
	
	
	Нет сведен    -нов собствен

	
	23
	
	1
	
	55,0
	

	
	24
	
	4
	38,3
	62,2
	3собствен

	
	25
	
	6
	94,46
	164,2
	

	
	26
	
	4
	
	75,9
	

	
	26-а
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	27
	
	
	42,3
	92,9
	

	
	28
	
	6
	58,6
	74,4
	3 собствен

	
	29
	
	6
	
	171,9
	

	
	30-б
	
	
	
	198,7
	

	
	30
	
	3
	
	102,9
	По ½-2соб

	
	31
	
	4
	
	62,0
	2соб по1/2

	
	32
	
	
	32,2
	63,8
	2соб

	
	33
	
	1
	18,1
	41,0
	

	
	34
	
	4
	57,4
	71,1
	3соб

	
	35
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	36
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	37
	
	
	
	
	2соб-нет сведений

	
	38
	
	1
	15,4
	47,7
	2соб

	
	39
	
	6
	
	126,0
	

	
	40-а
	
	
	
	
	Нет сведений

	
	40
	
	1
	
	
	После пожара—2соб

	
	41
	
	
	
	45,4
	2собствне

	
	42
	
	
	
	42,8
	

	
	44
	
	4
	
	35,5
	2соб

	
	45
	
	1
	130,4
	300,6
	

	
	46
	
	4
	
	70,9
	

	
	46-а
	
	2
	
	49,9
	

	
	47
	
	4
	
	
	

	
	48
	
	5
	58,3
	85,1
	2соб

	
	50
	
	5
	59,0
	82,2
	

	
	52
	
	11
	32,2
	32,2
	3соб

	
	54
	
	7
	71,5
	99,6
	

	
	56
	
	2
	21,6
	97,7
	2соб

	
	56-а
	
	
	
	
	

	
	58
	
	6
	80,0
	166,9
	

	
	60
	
	
	
	
	

	
	62
	
	4
	1116
	163,9
	2соб

	
	43
	
	9
	21,4
	30
	

	
	14-а
	
	1
	37,3
	55,8
	

	
	46-а
	
	
	
	
	

	
	2-Я ЛИНИЯ, 1
	
	6
	57,2
	86,4
	

	
	2
	
	8
	
	
	Сгорел в 2008г

	
	3
	
	3
	
	80,1
	2соб

	
	4
	
	
	
	30,3
	

	
	5
	
	1
	50,6
	70,7
	2соб

	
	6
	
	3
	72,0
	92,3
	

	
	7
	
	
	
	36,0
	

	
	6-а
	
	2
	21,2
	36,6
	2соб

	
	8
	
	
	
	
	Свед.не предост

	
	9
	
	
	
	
	Свед.не.предост

	
	10
	
	
	64,8
	94,0
	4соб

	
	11
	
	3
	46,9
	75,6
	

	
	12
	
	4
	56,1
	72,9
	2соб

	
	13
	
	5
	32,9
	43,6
	

	
	14
	
	5
	
	
	4соб

	
	15
	
	2
	18,7
	30,3
	

	
	16
	
	
	40,4
	51,6
	

	
	17
	
	4
	40,4
	98,7
	

	
	18
	
	3
	
	
	сгорел

	
	19
	
	3
	
	
	Свед.не.предост

	
	20
	
	14
	142,3
	202,,
	3соб

	
	21
	
	2
	71,1
	109,5
	

	
	23
	
	4
	
	
	сгорел

	
	24
	
	8
	89,4
	174,5
	

	
	26
	
	3
	62,1
	83,8
	

	2
	28
	
	5
	77,0
	118,8
	3соб

	Итого:
	553
	8978,19
	14964,33
	


4.4. Инженерно-геологическое и гидрологическое строение территории

4.4.1. Геоморфологические особенности территории
В геоморфологическом отношении рассматриваемая территория расположена в пределах Приневской низменности, на моренной возвышенности валдайского оледенения покрытой камовыми холмами, озерно-ледниковыми и озерными депрессиям. 
По данным изысканий, проведенных в пределах исследуемой территории в 1999 – 2010 годах, в геологическом  строении  принимают участие в основном, современные верхнечетвертичные озерно-ледниковые (lg III) и ледниковые (g III) отложения, местами перекрытые почвенно-растительным слоем.

Верхнечетвертичные  озерно-ледниковые  отложения (lg III).

· Пески от пылеватых до крупных, от средней плотности до плотных, влажные и насыщенные водой.

· Супеси пылеватые, пластичные.

· Суглинки от текучепластичных до полутвердых.

Верхнечетвертичные  ледниковые  отложения (g III).

· Супеси пылеватые и песчанистые, от пластичных до твердых, с гравием, галькой и валунами, с гнездами песка.

· Суглинки пылеватые и песчанистые, от тугопластичных до полутвердых, с гравием, галькой и валунами, с гнездами песка.

Глубина заложения фундаментов в соответствии с литологическим строением и гидрогеологическими условиями района должна быть не меньше расчетной глубины промерзания грунтов, которая, для Муринского сельского поселения составляет: для суглинков – 1,2 м, для песков и супесей – 1,5 м.
4.4.2. Гидрология
Рассматриваемая территория расположена на равнинной части.
По территории течет река Охта в долине, образованной ледниковым выполаживанием тектонических разломов и трещин. Долина реки имеет трапецеидальную форму с вогнутыми склонами, слабо волнистое дно. Пойма практически отсутствует.

Река Охта, маловодна, скорость течения невысока. Сток р. Охта зарегулирован с помощью водоподьемной плотины Ржевского гидроузла, построенной в створе ул. Коммуны (на территории Санкт-Петербурга). В состав Ржевского гидроузла входит Охтинское водохранилище.
Высота весеннего половодья 1,5 – 2 м. Подъем весеннего половодья обычно начинается во второй декаде апреля, ранняя дата - вторая половина марта, поздняя - конец апреля, первые числа мая.
Ранее (июнь 2009 г.) уровень грунтовых вод со свободной поверхностью зафиксирован на глубинах от 3,8 м до 6,8 м (абсолютные отметки 20,0 м -15,9 м) с уклонами к р. Охта.

Грунтовые воды носят в основном безнапорный характер, наличие в толще песков относительно водоупорных илистых грунтов (супесей ИГЭ 2) приводит к возникновению местного напора грунтовых вод. Величина напора составляет 1,2 - 2,6 м. Грунтовые воды со свободной поверхностью и воды, обладающие местным напором, гидравлически связаны между собой и относятся к единому водоносному горизонту.
По результатам химических анализов проб грунтовые воды со свободной поверхностью по отношению к бетону нормальной проницаемости в соответствии со СНиП  2.03.11-85 обладают агрессивностью слабой и средней степени по содержанию агрессивной углекислоты, напорные воды – неагрессивны. 


По отношению к свинцовым и алюминиевым оболочкам кабелей грунтовые воды обладают высокой коррозионной агрессивностью.
4.4.3. Рельеф местности
Рельеф  рассматриваемой территории  ровный, с плавным повышением в восточном направлении.  Характерной особенностью является наличие водоотводных канав, глубиной до 1 метра. Наблюдается небольшой уклон поверхности территории к р. Охта. Наиболее низкие абсолютные отметки (19 - 20 м) прослеживаются вдоль берега.
Абсолютные отметки  находятся в интервале от 24.1 до 30.16. 
4.4.4. Климат
Климат умеренно континентальный, характеризуется умеренно теплым летом и продолжительной, неустойчивой, с частыми оттепелями зимой.. Весна и осень носят затяжной характер.

Самым теплым месяцем года является июль. Средняя температура воздуха в этом месяце равна 16,5-17,5°С. Абсолютный максимум температуры воздуха равен +32°С.
Самым холодным месяцем является февраль с температурой воздуха -8, -9°С. Абсолютный минимум температуры воздуха составляет -37°С.

По количеству осадков район относится к зоне достаточного увлажнения, осадки вполне компенсируют возможное испарение. В течение года выпадает от 550-600 мм осадков.
Средняя высота снежного покрова максимальных значений достигает в марте 25—45мм. За зиму отмечается 110-150 дней со снежным покровом.

В течение года преобладают ветры юго-западных и западных направлений, несущие влажный воздух атлантического происхождения. Летом увеличивается повторяемость северных и северо-восточных ветров.

Скорость ветра в зимние месяцы составляет 3,5-4,0 м/сек. 
5. Охрана историко-культурного наследия
На территории в границах проектирования на момент разработки проекта планировки охраняемые объекты культурного наследия не выявлены и зоны регулирования застройки не установлены.
6. Планировочные ограничения развития территории проектирования

6.1. Ограничения в части охранных зон инженерных сетей и сооружений
На территории в границах проектирования на момент разработки проекта планировки действуют планировочные ограничения:

 - Охранные зоны от инженерных сетей:
а) Водопровод – 5 м;
б) Канализации – 5 м;
в) Теплосети – 5 м;
г) Электросети – 0,6 м;
ЛЭП 110 кВ-20 м, ЛЭП 10 кВ-10м
д) Газопровод высокого давления -10м.
6.2. Ограничения в части зон с особыми условиями использования территорий
- по санитарно-эпидемиологическим требованиям:
а) санитарный разрыв от железнодорожных линий - 87 метров (в соответствии с натурными обследованиями, проведенными Испытательной лабораторией "Энвиро");
б) санитарный разрыв от расположенного на прилегающей территории Муринского кладбища - 50 метров (на территорию проектирования вредного воздействия не оказывает);

в) санитарно-защитная зона от депо Метрополитена "Северное" - установлена в соответствии с заключением №47.01.02.000.Т.000123.04.10 от 02.04.2010:
- 5 метров - в юго-восточном направлении (в направлении ближайшего частного жилого дома);

- 20 метров - в южном направлении;

- 100 метров - в остальных направлениях.

- по экологическим требованиям:
а) береговая полоса общего пользования р.Охта - 20м;
б) прибрежная защитная полоса водного объекта - 50м;

в) водоохраная зона водного объекта - 200м.

Существующие зоны планировочных ограничений отображены на «Схеме границ зон с особыми условиями использования территории» в составе графических материалов проекта.

7. Основные направления развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории проектирования
7.1. Общее описание проектного решения
В архитектурной композиции территории применены архитектурно-художественные приемы и средства, способствующие выявлению основного замысла его пространственной организации, а также четкому восприятию пространства на основных магистралях движения и с главных точек обзора. Для композиционного объединения массива, обеспечения гармоничности и целостности восприятия градостроительной формы жилой застройки и зоны общественных ансамблей используется система пространственных ритмов, которую создают группы жилых домов и общественных зданий. Ярко выражен контраст объемов зданий различной этажности, присутствует четкое деление пространства на зоны

Формирование проектируемого жилого района представляет архитектурно- планировочную композицию квартальной структуры, предлагаемую на участках, свободных от застройки Архитектурно-планировочная композиция решается путём создания новой транспортной инфраструктуры для обеспечения транспортной связи с проектируемой жилой застройкой и городами Всеволожск и Санкт-Петербург, а также другими населенными пунктами.
Разворачивающееся новое строительство в значительной мере диссонирует с окружающей планировочной средой. Задача проекта планировки состоит в создании условий, приемлемых для достаточно комфортного проживания населения, в формировании зон размещения объектов социального, культурно-бытового и делового назначения. Для реализации этой задачи предлагается размещение в границах проектируемой территории общеобразовательной школы на 825 мест и двух детских дошкольных учреждений на 240 и 280 мест.

Проектом предлагается реконструкция привокзальной территории с организацией движения общественного транспорта, перехватывающих стоянок у станции метро и железнодорожного вокзала.

7.2. Архитектурно-планировочная структура

Архитектурно-пространственная структура проектируемой территории сформирована в основном индивидуальной жилой застройкой малоэтажного типа. Композиционно застройка не формирует образ стройного населенного пункта, среди строений трудно обнаружить хотя бы один архитектурный стиль жилых домов. Никаких интересных построек, а тем более ансамблей на застроенной части обнаружить не удается. Улично-дорожная сеть требует реконструкции, расширения проезжей части улиц, организации парковочных мест.
Жилая улица шоссе Лаврики разделяет территорию проектирования на два жилых квартала. Границы кварталов, в соответствии с требованием РНГП п.2.2.22 Примечание1, устанавливаются по красным линиям улиц и дорог, а также по естественным рубежам (береговой линии реки Охта). 
В квартале I сохраняется существующая малоэтажная застройка и размещается многоэтажное жилое строительство. Часть таких объектов уже построена и сдана в эксплуатацию, другая часть на стадии завершения, и третья, незначительная часть, в стадии проектирования.
В квартале II сохраняется существующая малоэтажная застройка, а также планируемые к размещению объекты социально-культурного обслуживания для многоэтажной жилой застройки.

Существование этих кварталов в виде самостоятельных элементов планировочной структуры не представляется возможным, поскольку эти территории неразрывно связаны объектами социального и коммунально-бытового обслуживания. Таким образом, территория проектирования представляет собой единый элемент планировочной структуры микрорайон, состоящий из двух частей - кварталов.
Из этого следует, что потребность в объектах социального и коммунально-бытового обслуживания рассчитывается из общей численности населения в границах двух кварталов одного планируемого микрорайона.
Планировочная организация территории показана на чертеже «Схема планировочного решения развития территории».
7.3. Решения по застройке территории
7.3.1. Благоустройство территории
Проектом предлагается упорядочить планировку территории: с размещением многоквартирных жилых домов, детских садов, общеобразовательной школы, торгового и общественно-делового центров, с организацией стоянок для хранения индивидуального автотранспорта, в т.ч. строительство многоэтажных паркингов, а также обеспечить автономные подъезды к каждому зданию. Необходимые элементы благоустройства территории, такие как детские площадки, площадки для тихого отдыха, хозяйственные площадки, планируется разместить на территории участков нового жилого многоэтажного строительства.

Предусматривается также устройство пандусов для маломобильных групп населения, контейнерные площадки.

7.3.2. Система зеленых насаждений
В основу озеленения проектируемой территории положены следующие принципы:

1. Оздоровление окружающей жизненной среды.

2. Обеспечение комфортного проживания и отдыха населения.

3. Обогащение существующих ландшафтов проектируемой территории, с сохранением имеющихся ценных.

4. Участие зеленых насаждений в формировании планировочной и объемно-пространственной структуры застройки.

В систему озеленения входят:

1. Насаждения общего пользования – озелененные полосы на жилых улицах, скверы, бульвары, 

2. Насаждения ограниченного пользования – внутри групп жилых домов, на территории общественных зданий и сооружений.
Насаждения распределены так, чтобы избежать образования массивов сплошной застройки и создать наиболее благоприятную среду для проживания и отдыха населения.

Основным компонентом в озеленении проектируемой территории является сохранение  и реконструкция Муринского парка, расположенный в юго-восточной части территории, именно он берет на себя основную рекреационную нагрузку, а также создание новой благоустроенной территории вдоль берега реки Охта, которая придаст проектируемой территории облагороженный вид и своеобразную зону отдыха для жителей.

Культурные ландшафты создаются в зоне общественных центров, на пешеходных направлениях, во дворах групп жилых домов, на территориях школ и детских садов. Для их организации требуются разработки специальных проектов по озеленению каждого конкретного участка.

Правильно подобранный породный состав насаждений позволяет не только повысить эстетическую ценность ландшафтов, но также позволит сократить и нейтрализовать атмосферные и шумовые загрязнения. Для чего более широко предлагается использовать быстрорастущие, газо- и пылеустойчивые виды растений.

7.4. Функциональное зонирование территории

  Схема функционального зонирования на территории проектирования принята в соответствии с утвержденным генерального плана Муринского сельского поселения. Установленные границы территориальных зон отвечают требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Границы территориальных зон установлены по:

- линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- естественным границам природных объектов.

В результате функционального зонирования в соответствии со статьей 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации  на территории проектирования  определены следующие территориальные зоны:

Ж2 - зона индивидуальной жилой застройки;
Ж3 - зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки;

Ж4 - зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки;

Д1 - объекты социально-культурного назначения;
Д2 - объекты общественно-делового назначения;

П1 - складские объекты;

Р2 - зеленые насаждения общего пользования.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, , стоянок автомобильного транспорта, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

Общий баланс планируемого функционального использования территории
Таблица № 4
	№

п/п
	Функциональное использование территории  (проект)
	Площадь территории в границах проектирования

	
	
	га
	%

	
	ТЕРРИТОРИЯ В ГРАНИЦАХ ПРОЕКТИРОВАНИЯ:
	62,5
	100,0

	
	В ТОМ ЧИСЛЕ:
	
	

	А
	ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ КРАСНЫХ ЛИНИЙ (в границах земельных участков)
	47,8
	76,5

	
	в том числе:
	
	

	1.
	ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ
	36,9
	59,0

	
	из них:
	
	

	1.1
	индивидуальная жилая застройка;
	26,2
	42,0

	1.2
	среднеэтажная многоквартирная жилая застройка;
	0,7
	1,0

	1.3
	многоэтажная многоквартирная жилая застройка.
	10,0
	15,9

	2.
	ОБЩЕСТВЕННОДЕЛОВОЙ ЗАСТРОЙКИ
	10,5
	16,9

	
	из них:
	
	

	2.1
	общеобразовательные школы;
	2,5
	4,0

	2.2
	ДОУ;
	2,0
	3,2

	2.3
	многофункциональный торговый комплекс с пристроенным паркингом закрытого типа;
	3,9
	6,3

	2.4
	общественно-деловые объекты;
	1,4
	2,2

	2.5
	паркинг
	0,7
	1,2

	3.
	СКЛАДСКИЕ ОБЪЕКТЫ
	0,4
	0,6

	3.1
	склад
	0,4
	0,6

	Б.
	ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ
	14,7
	23,5

	
	в том числе:
	
	

	1.
	Озеленение общего пользования (скверы , бульвары, неорганизованные зеленве насаждения)
	9,3
	14,8

	2.
	Улично-дорожная сеть
	5,4
	8,6

	3.
	
	
	


Планируемое функциональное использование территории проектирования отражено на Схеме планировочного развития территории в составе графических материалов обосновывающей части проекта планировки территории.
7.5. Объекты капитального строительства, планируемые к размещению в границах проектирования

7.5.1. Жилищное строительство
Таблица №5
	№п/п
	Назначение объекта
	Этажность
	Общая площадь, м2
	Площадь квартир, м2
	Население

	ООО "ЭнСиСи Недвижимость"

	Незавершенное строительство

	1. 
	Жилой дом
	23-26
	40230,46
	23 998,10
	727

	2. 
	Жилой дом
	23-26
	39284,27
	24 198,40
	733

	3. 
	Жилой дом
	23-26
	40729,32
	25 553,20
	774

	4. 
	Жилой дом
	26
	22339,20
	22 339,20
	677

	Проектируемые объекты

	5. 
	Жилой дом
	25
	20750,00
	12 900,00
	391

	6. 
	Жилой дом
	25
	20750,00
	13 500,00
	409

	7. 
	Жилой дом
	18
	14940,00
	9 660,00
	293

	8. 
	Жилой дом
	18
	14940,00
	9 500,00
	288

	ООО "Аспект"

	Завершенное строительство

	9. 
	Жилой дом
	15-23
	55584,25
	37 797,29
	1080

	10. 
	Жилой дом
	23
	17840,59
	12 131,60
	347

	11. 
	Жилой дом
	23
	17798,85
	12 103,22
	346

	Незавершенное строительство

	12. 
	Жилой дом со встроенными объектами
	15-23
	48565,30
	29 281,87
	837

	13. 
	Жилой дом
	23
	17808,88
	12 110,04
	346

	ЖСК «Вилла Сити»

	Завершенное строительство

	14. 
	Жилой дом
	3
	3645,98
	2 479,27
	71

	ООО «Миск»

	Завершенное строительство

	15. 
	Жилой дом
	14
	19572,00
	13 308,96
	380

	Незавершенное строительство

	16. 
	Жилой дом
	9
	19167,66
	13 034,01
	372

	ООО «Викинг»

	Проектируемые объекты

	17. 
	Жилой дом
	8
	4824,00
	3 380,00
	97


Из представленной таблицы видно, что новое жилищное строительство составит следующие объемы:

· Завершенное строительство (строительство завершено и объекты частично или полностью сданы в эксплуатацию) - 77820,34 м2 площади квартир;
· Незавершенное строительство (строительство не завершено, объекты не сданы в эксплуатацию) - 150514,82 м2 площади квартир;

· Проектируемые объекты - 48940,00 м2 площади квартир.
Общая площадь жилых помещений, с учетом существующего жилого фонда 8978,19 м2 составит 286253,35 м2.

При норме жилищной обеспеченности, установленной в соответствии с РНГП ЛО, 35 м2  на одного человека (для объектов ООО "ЭнСиСи Недвижимость" - 33 м2  на одного человека) проектная  численность населения составит 8167 человек.
Существующая численность населения, в соответствии с представленными исходными данными составляет 553 человека.

Таким образом, расчетная численность населения составит 8720 человек.

Расчет учреждений и предприятий социального обслуживания населения представлен в таблице№7.

С учетом существующего, плотность жилого фонда составит 4756 м2/га, в том числе 7113 м2/га в квартале I и 149 м2/га в квартале II. Такие параметры соответствуют установленным в РНГП п.2.2.21. пределам 2000-9000 м2/га.
7.5.2. Объекты нежилого назначения
Таблица №6

	№п/п
	Назначение объекта
	Этажность
	Площадь земельного участка, м2
	Общая площадь, м2

	ООО "ЭнСиСи Недвижимость"

	1. 
	ДДУ на 240 мест
	3
	8657
	4380,00

	2. 
	Паркинг на 1312 мест
	9
	7300
	433452,00

	ООО "Аспект"

	3. 
	Паркинг на 121 м/мест
	6
	2558
	4776,30

	-----------

	4. 
	Встроенный амбулаторно-поликлинический комплекс
	2
	-
	660

	5. 
	Торговый комплекс
	4
	38976
	62315,40

	6. 
	Паркинг на 2400 м/мест
	8
	
	72000,00

	7. 
	Объект общественно-делового назначения (медицинский центр)
	2
	1086
	404,00

	8. 
	Школа на 825 мест
	4
	25295
	2816,55

	9. 
	ДДУ на 280 мест
	3
	11206
	4380,00


8. Социально-культурное и коммунально-бытовое обслуживание территории
8.1. Решения по размещению учреждений и предприятий обслуживания на территории проектирования
Размещение, вместимость и размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания на проектируемой территории приняты в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области.

ДДУ при норме 60 мест на 1000 жителей – 60х8,7=522 мест
Школы при норме 91 мест на 1000 жителей – 91х8,7=792 мест
Площадь земельного участка, для размещения ДДУ на 240 мест в составе жилого комплекса ООО "ЭнСиСи Недвижимость", в соответствии с РНГП ЛО сокращена на 10% от требуемых минимальных размеров, в связи с обоснованием возможности размещения объекта, с учетом всех нормативных требований, разрабатываемым в составе рабочей проектной документации ДДУ. Размер земельного участка составляет 8657 м2 (240х40-10%=8640 м2).
ДДУ на 280 мест размещается на земельном участке площадью 11206 м2, в соответствии с требуемыми РНГП минимальными размерами (40 м2/место)

Общеобразовательная школа на 825 мест размещается на участке площадью 25295 м2, что соответствует требованиям РНГП (36 м2/место -15% (в условях реконструкции) = 30,6 м2/место).
Детские сады предполагается разместить на территории каждого квартала. 

Общеобразовательную школу предполагается разместить на земельном участке прилегающем к береговой полосе реки Охта в юго-восточной части территории проектирования. Емкость 825 чел.
Предусматривается размещение кабинетов амбулаторно-поликлинического обслуживания общей площадью 600 м2 во встроенном помещении строящегося многоквартирного жилого дома ООО "Аспект".
В проектируемом квартале I, в зоне прилегающей к территории железной дороги планируется размещение многофункционального торгового комплекса с пристроенным паркингом закрытого типа.
Учреждения повседневного пользования и первичного обслуживания: торговли, общественного питания, коммунально-бытовые, кредитно-финансовые учреждения, отделения связи и объекты ЖКХ предполагается рассредоточить по территории района так, чтобы охватить все группы жилых домов.

8.2. Расчет учреждений и предприятий обслуживания
Как уже говорилось в этом документе п.7.2., ввиду существования территории в виде одного элемента планировочной структуры, состоящего из двух неразрывно связанных частей (кварталов), расчет потребности в обеспечении объектами социально-бытового обслуживания производится на общую численность населения микрорайона.
Учреждения социального, бытового и культурного обслуживания рассчитаны на население в количестве 8,7 тыс.человек.

Расчет произведен согласно рекомендуемому приложению Ж СП 42 1330 «Градостроительство.  Планировка и застройка  городских и сельских поселений» и Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области.
Таблица №7
	№

п.п.
	Наименование

учреждений

соцкультбыта
	Ед.изм.
	Норма  на

1000  жителей
	Требуется  по  нормам
	Предусмотрено проектом
	Примечания

	Учреждения  народного  образования

	1
	Детские  дошкольные

учреждения
	место
	60
	522
	520
	Поз. 28, 47,51,73, 65 а, 84, 87а

	2
	Общеобразователь-

ная  школа
	место
	91
	792
	825
	Поз. 74

	3
	Внешкольные  учреждения
	место
	10% от

числа

школьников
	80
	
	На тер. Мкр.

	
	В  том числе:

- Дом  школьников

- Станция юных техников

- Станция юных туристов, натуралистов

- Спортивная школа

- Школа искусств
	место
	3,3%

0,9%

0,4%

0,4%

2,3%

2,7%
	3
8
1
1
2
3
	
	

	Учреждения  здравоохранения,  социального  обеспечения,

спортивные  и  физкультурно-оздоровительные

	5
	Станция скорой  мед.помощи
	авто-

мобиль
	1  на

10 тыс.чел.
	1
	
	Временный пункт  поз. 50а

	6
	Молочные  кухни
	порция

в сутки на 

ребенкадо 1 года
	4
	35
	35
	Встр-пристр.-

	7
	Раздаточные пункты  молочных кухонь
	м2  общей площади на 1ребенка  до 1 года
	0,3
	2,61
	2,61
	Встр-пристр.-

	8
	Территории

физкультурно-

спортивных  сооруж.
	га
	0,25
	2,175
	
	Поз.50а

	9
	Помещения  для

физкультурно-

оздоровительных

занятий
	м2

общей

площади
	70
	609
	
	Поз. 50а

	10
	Спортзалы  общего  пользования
	м2

площади пола
	60
	522
	
	

	11
	Бассейны  общего

пользования
	м2

зеркала

воды
	20
	174
	0
	Поз.50а

	Учреждения  культуры  и  искусства



	12
	Помещения  для

культурно-массовой

работы с

населением, досуга
	м2

площади пола
	50
	435
	435
	Встр-пристр.

	13
	Танцевальные  залы
	место
	6
	52
	52
	

	14
	Клубы


	место
	80
	696
	696
	Поз. 36

	Предприятия  торговли,  общественного  питания

и  бытового  обслуживания

	15
	Магазины

в  том  числе:

- прод.товары

- непрод.товары
	м2

торг.

площади
	486

70%

30%
	4228
2960
1268
	
	

	16
	Предприятия

общественного

питания
	место
	40
	348
	
	

	19
	Предприятия

бытового

обслуживания
	раб.

место
	4
	34
	
	

	20
	Прачечные

самообслуживания
	кг белья  в

смену
	10
	87
	
	Встр-пристр.

	21
	Химчистки

самообслуживания
	кг вещей

в смену
	4
	35
	
	Встр-пристр.

	22
	Бани
	место
	5
	43,5
	
	мкр

	Учреждения  управления,

кредитно-финансовые  и  предприятия  связи

	23
	Отделение  связи
	объект
	1 на

 9 тыс.чел.
	1
	1
	

	24
	Филиал  сбербанка
	окно
	1 на 2 – 3 тыс.чел.
	3
	3
	Встр-пристр.

	25
	Юридические

консультации
	раб.  место
	1 место на

  10 тыс.чел.
	1
	1
	Встр-пристр.

	26
	Нотариальная  контора
	раб.  место
	1 место  на 

 30 тыс.чел.
	1
	1
	Встр-пристр.

	Учреждения  жилищно-коммунального  хозяйства



	27
	ЖЭК
	Объект
	1 на

20 тыс.чел.
	1
	1
	Встр-пристр.

	28
	Пункт  приема  вторсырья
	Объект
	1 на  20 тыс. чел.
	1
	1
	

	29
	Общественные

уборные
	прибор
	1 на

 1 тыс.чел.
	9
	9
	Дисперсно при общественно-торгрвых объектах.

	30
	Пожарное депо
	автомобиль
	0.2
	2
	2
	мкр


9. Организация движения транспорта и улично-дорожной сети
9.1. Современное состояние
Основным объектом, влияющим на функционирование и развитие территории микрорайона является сложившийся транспортно-пересадочный узел, состоящий из станции метрополитена Девяткино, совмещенной с железнодорожной станцией, междугородной автостанцией «Автовокзал Северный» и станцией отправления местного маршрутного транспорта, обслуживающей 4 поселения

Железнодорожная станция ежедневно обслуживает 3 тыс. пассажиров/сутки в одном направлении, из них 2,5 тыс. пассажиров за 2 пиковых часа. 

Станция метро обслуживает 13,1 тыс. пассажиров/сут в одном направлении из них 6,4 пассажиров за 2 пиковых часа.

Автостанция обслуживает 28 междугородних направлений - это 77 отправлений в сутки, и 7 маршрутов местного общественно транспорта, примерно 22 тыс. пассажиров в час.
Доступ к станции метро осуществляется в основном автомобильным транспортом и частично пешеходными путями, причем доступ пешеходов с территории поселка Мурино, расположенной восточнее Токсовского шоссе практически невозможен из-за крайней его перегруженности. Загруженность Токсовского шоссе, имеющего всего 2 полосы движения, сегодня составляет более 30 ти тыс автомобилей  в сутки и до 40-45ти тыс в пиковые дни.
Для доступа к Вокзальной площади автомобили, движущиеся по улице шоссе в Лаврики выезжают на Токсовское шоссе и затем поворачивают направо к площади. Данная ситуация существенно ухудшилась с открытием фрагмента подъездной дороги со стороны строящихся микрорайонов Новодевяткинского поселения по которой непрерывно увеличивается поток автомобилей пытающихся подъехать к метро либо объехать практически перманентную пробку на Токсовском шоссе. 

Для выезда с Вокзальной площади необходимо совершить левый поворот на Токсовское шоссе, для доступа к Возальной площади со стороны Санкт Петербурга необходимо совершить левый поворот с шоссе на Вокзальную улицу. 
Для попадания на улицу шоссе в Лаврики необходимо совершить левый поворот с Токсовского шоссе. 

Кроме того, строящийся микрорайон Новое Мурино имеет единственную возможность выезда с территории через Токсовское шоссе и затем с разворотом на КАД либо в Санкт-Петербург. Это в общей сложности около 10 ти тыс жителей – то есть – около 3 тыс автомобилей в сутки.

Светофорное регулирование имеется только на пересечении шоссе и Вокзальной улицы. Таким образом, мы уже сегодня имеем две с каждым днем набухающие болевые точки на улично-дорожной сети.

Вокзальная площадь, имеющая существующие размеры 60 х 120 метров без возможности расширения сегодня используется:

 для размещения автостанции междугородних отправлений объемом около 200 отправлений в сутки;

остановки маршрутного транспорта местных направлений;

 временной стоянки индивидуального транспорта – частично – как перехватывающая парковка.

Охарактеризовать современное транспортное положение на территории можно как тяжелое и требующее немедленного конструктивного решения.
9.2. Прогноз перспективной интенсивности движения автотранспортных потоков на проектируемой улично-дорожной сети
9.2.1. Описание информационно-программного комплекса для расчета транспортных потоков

Описание информационно-программного комплекса для расчета транспортных потоков интенсивности автомобильных потоков в данной работе проведено с использованием информационно-программного комплекса, разработанного специалистами ЗАО «Петербургский НИПИГрад» и ЭМИ РАН. Данный комплекс применялся при решении большого числа транспортных задач, в частности, при разработке мероприятий по развитию транспортной инфраструктуры в рамках Генерального плана Санкт-Петербурга.

Информационно-программный комплекс позволяет определить массив межрайонных корреспонденций между транспортными районами и получить картину потокораспределения на улично-дорожной сети с учетом задержек, создаваемых потоком транспортных средств, пешеходами, узлами регулирования движения. Программные средства комплекса включают в себя комплект модулей транспортной задачи, которые используются для расчета межрайонных корреспонденций и потоков на сети, а также комплект сервисных модулей, которые применяются для формирования исходной информационной базы и анализа полученных результатов.

В основном расчетном модуле (модуль расчета межрайонных корреспонденций и потоков на улично-дорожной сети) применяется двухэтапная схема формирования потоков. На первом этапе формируется матрица межрайонных корреспонденций, на втором – рассчитываются параметры потокораспределения. Основной содержательной предпосылкой модели расчета потоков является следующая гипотеза: выбор участниками движения пути следования определяется в основном затратами времени на передвижение и осуществляется последовательным выбором в каждой промежуточной вершине направления движения, обеспечивающего минимальные затраты времени. Причем этот выбор всякий раз производится без согласования с другими участниками движения.

Важной содержательной предпосылкой используемой модели является учет нагрузочного эффекта, т.е. учет зависимости времени проезда по дуге от величины нагрузки на нее. Если бы пропускные способности участков сети были неограничены (или, что то же самое, время проезда по участкам сети не зависело от величины потока), то реализация матрицы корреспонденций по кратчайшим путям, связывающим фокусы потокообразования и поглощения, определила бы решение задачи. Учет нагрузочного эффекта, т.е. учет зависимости времени проезда по дуге от величины нагрузки на нее, приводит к тому, что прогнозным потокораспределением в модели оказывается равновесное потокораспределение, то есть такое распределение потоков по дугам сети, что при порожденных им затратах времени на дугах ни один из участников движения не может уменьшить затраты времени на передвижение к пункту назначения, изменив путь следования.

Исходный информационный массив пространственных данных для моделирования состоит из следующих слоев:

· Граф улично-дорожной сети;

· Массив транспортных районов;

· Массив «привязок» транспортных районов (точек приложения нагрузки к узлам графа);

· Массив агрегированных транспортных районов (используются для анализа корреспонденций между укрупненными зонами).

В настоящей работе использована модель транспортной системы С.-Петербургской агломерации, откалиброванная по материалам натурного обследования автомобильных потоков на улично-дорожной сети, произведенного в 2012 году. Процедура калибровки заключается в итеративном изменении параметров модели для выявления оптимальных значений параметров по критерию соответствия фактической картине потокораспределения и состоит из следующих этапов:

· анализ современного потокораспределения на основе обследования;

· выбор исследуемого параметра и принятие его величины на основании предыдущего опыта моделирования;

· проведение серии расчетов потокораспределения с назначением исследуемого параметра с некоторым шагом вокруг принятого значения;

· сравнение результатов моделирования с фактическим потокораспределением.

Все расчеты в рамках данной работы произведены на утренний среднемаксимальный (расчетный) час буднего дня (40% от утреннего трехчасового максимума – с 7-00 до 10-00 буднего дня).

9.2.1.1. Граф улично-дорожной сети

Используемый в настоящей работе расчетный граф улично-дорожной сети в пределах Санкт-Петербургской агломерации сформирован путем агрегирования базисного графа Санкт-Петербурга с добавлением элементов дорожной сети Ленинградской области. Проектируемые элементы приняты на основе решений, предусмотренных Генеральным планом Санкт-Петербурга, иными документами, определяющими развитие транспортной инфраструктуры, включая Постановление Правительства СПб от 14.04.2009 г. №379 «О совершенствовании и развитии дорожного хозяйства Санкт-Петербурга до 2015 года» (с изменениями). В частности, в составе проектируемых элементов учтены следующие:

1. Западный скоростной диаметр (ЗСД).

2. Широтная скоростная магистраль с мостом через р.Неву в створе Фаянсовой ул. – Зольной ул.

3. Магистраль №7 от Арсенальной наб. до Выборгского шоссе с мостом через р.Неву

4. Магистраль от пр.Стачек до пр.Энергетиков с мостом через р.Неву в створе Б.Смоленского пр. – ул.Коллонтай.

5. Продолжение наб.Макарова с мостом через р.Смоленку.

6. Магистраль по направлению г.Колпино – пос.Металлострой – ул.Кибальчича – Глухоозерское шоссе.

7. Широтная магистраль по направлению Волхонское шоссе – северная часть г.Пушкина – Петрозаводское шоссе.

8. Продолжение Новоизмайловского пр. от Благодатной ул. до Обводного канала.

9. Продолжение Комендантского пр. от Шуваловского пр. до Парашютной ул.

10. Магистраль М-49 от Приморского шоссе до развязки с ЗСД.

Для расчета потокораспределения на территории МО «Муринское сельское поселение» в состав расчетного графа улично-дорожной сети внесены проектные элементы, предусмотренные Генеральным планом поселения (рис.1).
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Рис.1. Проектный расчетный граф УДС Муринского сельского поселения

9.2.1.2. Система транспортного районирования
В качестве системы районов, по которым формируются интенсивности «отправлений» и «прибытий», используется система транспортного районирования. Каждый из транспортных районов объединяет территорию, тяготеющую к крупному транспортному узлу.

Транспортные районы подразделяются на городские, пригородные и районы-кордоны. Городские транспортные районы включают в себя территорию в пределах административных границ Санкт-Петербурга. Пригородные транспортные районы включают в себя территории прилегающих муниципальных районов Ленинградской области в зоне 50-километровой удаленности от центра Санкт-Петербурга. Районы-кордоны расположены на основных трассах и введены в модель для учета внешних корреспонденций за пределами пригородной зоны. Оснащение выбранной системы районов сведениями о численности населения и количестве мест приложения труда на перспективу произведено на основе материалов Генерального плана Санкт-Петербурга, показатели которого приведены к транспортным районам. Принятое количество расчетных районов в пределах С.-Петербургской агломерации – 272.

В качестве аргументов при формировании массива «отправлений» и «прибытий» используются следующие параметры:

1. Доля самодеятельного населения.
2. Уровень автомобилизации населения.
3. Средняя наполняемость легкового автотранспорта.
4. Коэффициент использования легкового автотранспорта.
5. Доля деловых поездок в суммарном потоке.
6. Доля утреннего расчетного часа в сутках.
Для получения уточненных данных в границах проектирования в систему транспортного районирования дополнительно включены 33 района, соответствующие планировочным микрорайонам, выделенным в составе Генерального плана МО «Муринское сельское поселение» (табл.1).
Таблица 8
Характеристика транспортных районов на территории МО «Муринское сельское поселение»

	Наименование района
	Численность населения (проект), тыс.чел.
	Количество мест приложения труда (проект), тыс.мест
	Объем отправлений в утренний среднемаксимальный час, тыс.прив.ед.
	Объем прибытий в утренний среднемаксимальный час, тыс.прив.ед.

	Мурино мкрн 01 : 01
	3,58
	0,42
	4,61
	1,44

	Мурино мкрн 01 : 02
	0,10
	0,01
	0,13
	0,04

	Мурино мкрн 01 : 03
	2,22
	0,26
	2,86
	0,89

	Мурино мкрн 01 : 04
	0,37
	0,04
	0,48
	0,14

	Мурино мкрн 01 : 05
	1,25
	0,15
	1,61
	0,51

	Мурино мкрн 01 : 06
	1,65
	2,15
	2,83
	4,89

	Мурино мкрн 01 : 07
	5,25
	0,61
	6,76
	2,09

	Мурино мкрн 02 : 01
	0,00
	1,96
	0,71
	4,24

	Мурино мкрн 02 : 02
	0,00
	1,96
	0,71
	4,24

	Мурино мкрн 02 : 03
	0,00
	1,96
	0,71
	4,24

	Мурино мкрн 02 : 04
	3,47
	0,41
	4,47
	1,40

	Мурино мкрн 02 : 05
	2,14
	0,25
	2,76
	0,86

	Мурино мкрн 02 : 06
	1,93
	0,23
	2,49
	0,78

	Мурино мкрн 02 : 07
	5,00
	0,58
	6,44
	1,99

	Мурино мкрн 02 : 08
	11,04
	1,29
	14,22
	4,42

	Мурино мкрн 02 : 09
	9,10
	1,06
	11,72
	3,63

	Мурино мкрн 02 : 10
	8,40
	0,98
	10,82
	3,36

	Мурино мкрн 03 : 01
	0,00
	1,96
	0,71
	4,24

	Мурино мкрн 03 : 02
	0,00
	1,96
	0,71
	4,24

	Мурино мкрн 03 : 03
	0,00
	1,96
	0,71
	4,24

	Мурино мкрн 04 : 01
	12,01
	3,37
	16,18
	9,05

	Мурино мкрн 04 : 02
	12,60
	1,47
	16,23
	5,03

	Мурино мкрн 04 : 03
	1,36
	0,16
	1,75
	0,55

	Мурино мкрн 04 : 04
	12,60
	1,47
	16,23
	5,03

	Мурино мкрн 04 : 05
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	Мурино мкрн 04 : 06
	1,60
	0,19
	2,06
	0,65

	Мурино мкрн 05 : 01
	0,40
	0,05
	0,52
	0,17

	Мурино мкрн 05 : 02
	0,35
	0,04
	0,45
	0,14

	Мурино мкрн 05 : 03
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	Мурино мкрн 06 : 01
	0,00
	1,96
	0,71
	4,24

	Мурино мкрн 06 : 02
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	Мурино мкрн 06 : 03
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00


9.2.2. Расчет матрицы межрайонных корреспонденций
В результате расчетов получена матрица корреспонденций между транспортными районами на 2030 год. Для анализа матрицы межрайонных корреспонденций используется система агрегированных транспортных районов (рис.2), формируемая путем объединения расчетных транспортных районов:

1. Центр Петербурга (Василеостровский, Петроградский, Адмиралтейский, Центральный районы).
2. Северо-Западный сектор (Приморский, Курортный, Кронштадтский районы СПб, часть Выборгского района ЛО).
3. Северный сектор (Выборгский, Калининский районы СПб, северо-западная часть Всеволожского района ЛО).
4. Восточный сектор (Красногвардейский район, правобережная часть Невского района СПб, юго-восточная часть Всеволожского р-на ЛО).
5. Южный сектор (Московский, Фрунзенский, Пушкинский, Колпинский районы, левобережная часть Невского района СПб, части Кировского, Тосненского, Гатчинского районов ЛО).
6. Юго-Западный сектор (Кировский, Красносельский, Петродворцовый районы СПб, части Гатчинского и Ломоносовского районов ЛО).
На рис.2 и в табл.2 представлена картограмма межрайонных корреспонденций на 2030 год в целом для Санкт-Петербургской агломерации.
Таблица 9
Матрица межрайонных корреспонденций (2030 год, тыс.прив.ед. в утренний среднемаксимальный час)

	 
	Районы отправления

	
	Центр СПб
	Северо-Западный сектор
	Северный сектор
	Восточный сектор
	Южный сектор
	Юго-Западный сектор
	Итого

	Районы прибытия
	Центр СПб
	30,62
	10,62
	16,75
	12,85
	20,95
	11,67
	103,47

	
	Северо-Западный сектор
	5,05
	14,52
	8,02
	2,72
	3,31
	2,67
	36,30

	
	Северный сектор
	8,10
	7,90
	22,50
	7,32
	5,85
	2,73
	54,41

	
	Восточный сектор
	6,43
	2,76
	8,15
	13,32
	10,39
	3,58
	44,64

	
	Южный сектор
	11,35
	4.56
	6,53
	10,61
	45,40
	13,20
	91,65

	
	Юго-Западный сектор
	5,43
	2,71
	2,53
	3,09
	10,75
	17,07
	41,58

	
	Итого
	66,99
	43,07
	64,48
	49,92
	96,65
	50,91
	372,04
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Рис.2. Картограмма межрайонных корреспонденций на автомобильном транспорте, 2030 г. (тыс.прив.ед. в утренний среднемаксимальный час в обоих направлениях)

В таблице 3 приведены значения матрицы межрайонных корреспонденций на связи Муринского сельского поселения с Санкт-Петербургом и Ленинградской областью при осуществлении ежедневных поездок на автомобильном транспорте.

Таблица 10
Расчетные значения автомобильных межрайонных корреспонденций на связях Муринского сельского поселения, 2030 год

	Направление
	Интенсивность в утренний среднемаксимальный час, привед.ед. (выезд с территории поселения / въезд на территорию поселения)

	Связи с Санкт-Петербургом
	8500 / 5600

	Связи с Ленинградской областью (кроме Муринского СП)
	1400 / 1700

	Итого внешние связи поселения
	9900 / 7300


Примечание. В приведенных значениях не учтен транзит через территорию поселения

Вывод. Спрос на передвижения в утренний среднемаксимальный час буднего дня составляет: 9900 приведенных единиц в час (выезд с территории поселения в СПб и ЛО), 7300 приведенных единиц в час (въезд на территорию поселения из СПб и ЛО).

9.2.3. Расчет потокораспределения на улично-дорожной сети
На Схемах 1–3 приведены картограммы автомобильных потоков для следующих вариантов расчета:

1. Расчет автомобильных потоков на 2030 год (без учета потоков к станции метро «Девяткино»): учтены только трудовые и деловые передвижения в масштабе агломерации.

2. Расчет автомобильных потоков на 2030 год (только потоки к станции метро «Девяткино»): учтены только ежедневные передвижения жителей Муринского СП на личном и общественном транспорте к станции метро «Девяткино».

3. Расчет автомобильных потоков на 2030 год (включая потоки к станции метро «Девяткино»): кроме трудовых и деловых передвижений в масштабе агломерации учитываются также ежедневные передвижения жителей Муринского СП на личном и общественном транспорте к станции метро «Девяткино».

В таблице 4 приведены значения автомобильных потоков в основных критических сечениях. Указаны также значения перерасхода времени на передвижения (отношение времени передвижения с учетом задержек ко времени передвижения без учета задержек). Значение перерасхода времени характеризует степень перегрузки участка УДС; чем выше значение, тем «проблемнее» дорожная ситуация.

Таблица 11
Расчетные значения автомобильных потоков в критических сечениях, 2030 год

	Участок УДС
	Направление
	Автомобильный поток, привед.ед. в утренний среднемаксимальный час
	Перерасход времени

	Продолжение Светлановского пр.
	в сторону Суздальского пр.
	2330
	8,1

	
	в сторону Магистрали №3
	1180
	2,1

	
	суммарный поток
	3510
	

	Продолжение Гражданского пр. (Магистраль №1)
	в сторону Суздальского пр.
	5390
	21,3

	
	в сторону Магистрали №3
	3090
	2,9

	
	суммарный поток
	8480
	

	Магистраль №5 (путепровод)
	в сторону Магистрали №1
	1310
	3,1

	
	в сторону Магистрали №12
	1580
	2,6

	
	суммарный поток
	2890
	

	Центральная ул.
	в сторону КАД
	2510
	15,5

	
	в сторону Садовой ул.
	1510
	3,2

	
	суммарный поток
	4020
	

	Новая а/д на Токсово (продолжение Пискаревского пр.)
	в сторону КАД
	2450
	5,6

	
	в сторону Магистрали №10
	1530
	3,1

	
	суммарный поток
	3980
	


Выводы.
1. Предусмотренные проектом транспортные связи как на въезде в Санкт-Петербург, так и между частями поселения, разделенными железной дорогой, не обеспечивают приемлемых условий движения, что выражается в существенном перерасходе времени в критических сечениях УДС.
2. Целесообразно предусмотреть запрет на осуществление транзитного движения от шоссе Лаврики через зону многоэтажного строительства, Привокзальную площадь и улицу Вокзальную, так как спрос на передвижения только для подъезда к станции метро в утренние часы превысит пропускную способность улиц.

3. Анализ картограммы потокораспределения и показателей перегрузки сети на въезде в Санкт-Петербург по Центральной ул. диктуют проведения мероприятий по перераспределению потоков от Центральной ул. в направлении перспективных въездов на территорию поселения путем снижения трафика по Вокзальной ул., Английской ул., Боровой ул.
9.3. Проектное решение
В соответствии с Постановлением правительства Ленинградской области от 27.11.2007 №294 (ред от 22.04.2011г.) "Об утверждении перечня автомобильных дорог общего пользования регионального значения ул. Центральная, являясь частью магистрали Санкт-Петербург - Матокса, имеет статус магистрали регионального значения.

Шоссе Лаврики, в соответствии с СП 78.13330.2012 и представленным выше расчетом транспортных потоков,  проектом предлагается присвоить статус магистрали местного значения. 

Улице Боровой и проектируемому проезду между участками "ЭнСиСи Недвижимость" и "Аспект", в соответствии с СП 78.13330.2012 и представленным выше расчетом транспортных потоков, проектом предлагается присвоить статус магистрали местного значения с односторонним движением.

По площади Вокзальной предусматривается круговое односторонне движение с остановками малогабаритного общественного транспорта.
С территории участка "ЭнСиСи Недвижимость", на котором предполагается строительство многоэтажного паркинга, предусмотрен выезд на Вокзальную площадь.
На магистральных улицах  районного значения на примыканиях к общегородской магистрали, а также в местах расположения остановочных пунктов пассажирского транспорта предусмотрены переходно-скоростные полосы для торможения и разгона.

Организация пешеходных переходов обеспечивается  разметкой улиц и установкой соответствующих дорожных знаков и светофоров.

Проектом предполагается  упорядочение движения по внутриквартальным улицам и проездам, реконструкция с заменой покрытия проезжих частей на асфальтовые и выделение (по возможности) тротуаров для пешеходного движения.
Организация движения транспорта и улично-дорожной сети показана на «Схеме организации улично-дорожной».
9.4. Расчет сооружений для хранения транспортных средств
В соответствии с СП 42.13330-2011«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» норма расчета мест для хранения автомобилей для данной территории принята – 350 машино-мест на 1000 жителей.
Существующая малоэтажная застройка не требует организации мест для хранения личного автотранспорта. Предполагается, что хранение автомобилей осуществляется на придомовых территориях таких объектов. Следовательно необходимо обеспечить парковочными местами население общей численностью 8,2 тысячи человек.
Таким образом, чтобы полностью обеспечить население местами для постоянного хранения автотранспорта необходимо 2870 м/м . 
На территории жилых кварталов предусмотрены места для временного хранения автомобилей, также предусматривается строительство многоэтажных наземных паркингов.
Предусмотрена организация пешеходных переходов и светофорного регулирования. 
Расчет мест хранения автотранспорта приведен в следующей таблице:

Таблица№12
	
	Числен-ность населения
	Потреб-ность 
	Размеще-но всего
	Паркинги
	Открытые стоянки
	Перехватывающая парковка /территории общего пользова-ния

	ООО "ЭнСиСи Недвижимость"
	4292
	1502
	1417
	1312
	105
	85

	ООО "Аспект"
	2955
	1034
	243
	121
	122
	791

	ЖСК "Вилла Сити"
	71
	25
	15
	0
	15
	10

	ООО "Миск"
	753
	263
	27
	0
	27
	236

	ИСК "Викинг"
	97
	34
	10
	0
	10
	24

	ТРК с перехватывающей парковкой
	
	
	2400
	2400
	0
	

	На территориях общего пользования
	
	
	50
	
	50
	

	Итого:
	4162
	
	
	


Размещение автостоянок и количество машино-мест отражено на чертеже «Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта» в составе графических материалов.
9.5. Мероприятия по обеспечению доступной среды обитания маломобильным группам населения
Пешеходные связи в жилых кварталах  и в зонах общественного обслуживания выполнены с учетом пешеходных маршрутов для инвалидов-колясочников и других маломобильных групп населения. Съезды с тротуаров, входы в подъезды жилых домов и предприятия общественного обслуживания оборудуются пандусами с нормативным уклоном.

9.6. Поперечные профили улиц
Исходя из сложившейся ситуации в землепользовании территории при реконструкции улично-дорожной сети в границах проекта предполагается использование следующих поперечных профилей улиц:
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10. Инженерно-техническое обеспечение территории
Водоснабжение
Проектом рассматривается схема подключения к системе водоснабжения и водоотведения предложенная, в проекте генерального плана Муринского сельского поселения – подключение к ГУП «Водоканал Санкт- Петербург», обладающий значительным ресурсом.
Точки подключения на трубопроводе водопровода ООО "ЛенОблВод" (с устройством отсекающих задвижек в магистральных сетях).
Наружное пожаротушение расходом 30 л/с обеспечивается от пожарных гидрантов на проектируемой внутриквартальной сети водопровода.
Канализация

Хозяйственно-бытовые сточные воды отводятся по двум самостоятельным выпускам в наружную сеть коммунальной общесплавной канализации.

Расчет водопотребления (хозяйственно-питьевые нужды, полив территории, внутреннее пожаротушение, наружное пожаротушение) и водоотведения.

Таблица№13
	Застройщик
	Площадь застройки, м2
	Водопотребление*
	Водоотведение

	ООО "ЭнСиСи Недвижимость"

4292 чел 
	8190,30
	Подача воды общим расходом 1502,2 м3/сут
	Сброс бытовых сточных вод общим расходом 1373,44 м3/сут

	ООО "Аспект"

2955 чел
	7671,51
	Подача воды общим расходом 1034,25 м3/сут
	Сброс бытовых сточных вод общим расходом 945,6 м3/сут

	ЖСК «Вилла Сити»

71 чел
	1215,33
	Подача воды общим расходом 24,85 м3/сут
	Сброс бытовых сточных вод общим расходом 22,72 м3/сут

	ООО «Миск»

753 чел
	3146,12
	Подача воды общим расходом 263,55 м3/сут
	Сброс бытовых сточных вод общим расходом 240,96 м3/сут

	ООО «Викинг»

97 чел
	602,85
	Подача воды общим расходом 33,95 м3/сут
	Сброс бытовых сточных вод общим расходом 31,04 м3/сут

	Всего водопотребление:  среднесуточное -3144,68 м3/сут.

	

	Всего водоотведение: максимальносуточное – 2875,14 м3/сут. 


Принята система централизованного горячего водоснабжения из тепловых сетей. 
Ливневая канализация

Для отвода дождевых стоков предусматривается размещение на проектируемой территории локальных очистных сооружений:
на территории ООО "ЭнСиСи Недвижимость" ЛОС мощностью…..
на территории ООО «Миск» ЛОС мощностью…..
Сброс стоков производится в безымянный ручей, далее впадающий в Охту.
Электроснабжение
Существующее электроснабжение территории осуществляется по сетям 10 и 0,4 кВ, выполненным воздушными и кабельными линиями электропередачи через ТП 10/0,4 кВ. Ближайшие центры питания: ТЭЦ-21 (Северная), ПС 110/35/10 кВ № 91 «Турбоатомгаз», ПС 35/10 кВ № 50 «Девяткино», ПС 110/10 кВ № 527 «Муринская». 

Показатели электроснабжения территории проектирования и перспективный рост объемов потребления электроэнергии получены на основе данных существующих проектов жилой застройки и на основе решений, принятых в рамках данного проекта планировки территории. Расчеты выполнены в соответствии с «Инструкцией по проектированию городских электрических сетей. РД 34.20.185-94» (Минтопэнерго РФ 07.07.1994, РАО «ЕЭС России» 31.05.1994), «Нормативами для определения расчетных электрических нагрузок зданий (квартир), коттеджей, микрорайонов (кварталов) застройки и элементов городской распределительной сети. Изменения и дополнения раздела 2 «Расчетные электрические нагрузки» инструкции по проектированию городских электрических сетей РД 34.20.185-94» (Минтопэнерго РФ 29.06.1999) и региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

В таблице приведены расчётные показатели электрических нагрузок нового строительства на территории проектирования на шинах 10 кВ центров питания.

Таблица№13
	№
	Наименование электро-приемников
	Единица измер.
	Кол-во эл. прием-ников
	Удель-ная нагрузка
	Суммарная уст. мощность, кВт
	Коэф. несовпад. максимума
	cos φ
	 tgφ
	Расчетная мощность

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Активная, кВт
	Реактивн, кВАр
	Полная, кВА

	1
	2
	3
	4
	5
	7
	8
	10
	11
	12
	13
	14

	1
	Жилые дома с эл.плитами
	кВт/м2 общ.пл.
	426768
	0.0218
	9303.5
	1.00
	0.96
	0.29
	9303.5
	2713.5
	9691.2

	2
	Офисы
	кВт/м2 общ.пл.
	4600
	0.054
	248.4
	0.60
	0.87
	0.57
	149.0
	84.5
	171.3

	3
	Прод. магазины
	кВт/м2 торг.з.
	5000
	0.250
	1250.0
	0.80
	0.80
	0.75
	1000.0
	750.0
	1250.0

	4
	Непрод. магазины
	кВт/м2 торг.з.
	40000
	0.160
	6400.0
	0.60
	0.90
	0.48
	3840.0
	1859.8
	4266.7

	5
	Предприятия общ.пит.
	кВт/ место
	340
	1.040
	353.6
	0.70
	0.98
	0.20
	247.5
	50.3
	252.6

	6
	Закрытые паркинги
	кВт/м2 общ.пл.
	136380
	0.020
	2727.6
	1.00
	0.92
	0.43
	2727.6
	1162.0
	2964.8

	7
	ДОУ
	кВт/ место
	520
	0.460
	239.2
	0.40
	0.97
	0.25
	95.7
	24.0
	98.6

	8
	Школа
	кВт/ место
	825
	0.250
	206.3
	0.60
	0.95
	0.33
	123.8
	40.7
	130.3

	Общая нагрузка: 
	 
	
	
	20729
	
	0.93
	0.38
	17487
	6685
	18721


Таким образом, на шинах 10 кВ центров питания по мере застройки территории проектирования образуется суммарная нагрузка 17,5 МВт. В «Схеме и программе перспективного развития электроэнергетики Ленинградской области на пятилетний период», разработанной ОАО «СевЗап НТЦ» по заказу Правительства Ленинградской области в 2011г., предусматривается до 2015г. реконструкция существующей ПС 110/35/10 кВ №91 «Турбоатомгаз» с заменой трансформаторов 16 и 25 МВА на 2х63 МВА, а также строительство новой ПС 330/110 кВ «Новодевяткино» с трансформаторами 2х200 МВА с целью обеспечения питания промышленной зоны «Мурино». Реализация этих мероприятий в заявленные сроки хоть и не обеспечит полностью потребности развития ближайших территорий, но позволит планомерно осуществлять застройку территории проектирования.

Электроснабжение новых объектов на территории проектирования осуществляется по сетям 10 и 0,4 кВ кабельными трассами, с установкой трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ с трансформаторами мощностью до 1600 кВА. Расположение трансформаторных подстанций и электрических сетей представлено в графических материалах.

Помимо строительства новых трансформаторных подстанций и кабельных линий 10 и 0,4 кВ предусматривается перенос существующих электрических сетей за пределы территории нового строительства с заменой воздушных линий кабельными.

Теплоснабжение  и газоснабжение
Теплоснабжение района планируется осуществить от сетей центрального теплоснабжения существующих энергоснабжающих организаций в соответствии  с техническими условиями подключения. 

Ориентировочная площадь застройки – 864351 м2
Численность нacеления – 8017 человек.

Планируемая нагрузка на теплоснабжение составляет 16,4 Гкал/час

Потребность в газе – 2225,6 м3/час

Годовая нагрузка на системы теплопотребления составляет 143954,2 Гкал.

Годовая потребность в газе – 19559 млн. м3.

При невозможности централизованного теплоснабжения предусматривается строительство блочно-модульной котельной на прилегающей территории ООО "Миск".
11. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории

Решения по вертикальной планировке предусматривают наименьший объем земляных работ, а также минимальное перемещение грунта в пределах осваиваемого участка.

Принятое решение  выполнено в соответствии со СП 42.1330-2011, определено положением участка, степенью его благоустройства, инженерной подготовкой.

Вертикальная планировка участка разработана в увязке с прилегающей территорией с учетом организации нормального водоотвода, максимального сохранения существующего рельефа и зеленых насаждений.

Отвод атмосферных вод осуществляется по спланированной поверхности участка в лотки, прилегающих проездов, а по ним в проектируемую ливневую канализацию.
12. .Эскиз застройки.

Проектное предложение предусматривает поэтапное освоение территории кварталов, с целью создания высоко комфортабельной системы рекреации и обслуживания среды проживания и социально-общественной деятельности.

При организации жилых зон многоквартирной застройки  проектом предусмотрено:

· изменение вертикальной планировки с приведением всей территории квартала в красных линиях застройки к единой плоскости, 

· мощение тротуарной плиткой, 

· устройство отмостки, водостоков, желобов, пандусов и т.д., 

· развитие системы озеленения, создание бульвара (молодые рядовые посадки деревьев), , 

· оборудование мест для отдыха (скамьи, урны), 

· оборудование площадок для отдыха, 

В планировке территории предусмотрены:

· рациональное распределение транзитных путей и мест отдыха, 

· создание условий для проезда уборочной техники и спецмашин (пожарных, полиции и др.), 

· устройство подземных гаражей и наземных автостоянок, 

· вертикальное зонирование территории. 

Внутриквартальные зеленые насаждения также представлены озелененными участками детских учреждений, зелеными насаждениями внутри дворов на участках нового жилого строительства, благоустроенной территорией Муринского парка и озелененной береговой полосой общего пользования вдоль реки Охта.
Озеленение проектируемой территории предлагается осуществлять партерными и высокоствольными зелеными насаждениями с использованием ценных пород кустарников и деревьев.

13. Объемно-пространственное решение.
Объемно-пространственное решение проектируемой застройки построено на возможности увязки существующей малоэтажной застройки со строительством жилых комплексов в соответствии с предложениями, представленными в утвержденной проектной документации. Повышение этажности предполагается с восточной стороны, формируя акцентированный фронт застройки вдоль железнодорожного пути.
14. Основные технико-экономические показатели проекта планировки
Таблица№14

	№п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Показатель

	1.
	Площадь территории в границах проектирования  Всего:
	га
	62,5

	
	в том числе:
	
	

	1.1
	Площадь в границах элементов планировочной структуры
	га
	60,19

	2
	Жилищный фонд
	тыс.м2общей жилой площади
	286,25

	2.1
	квартал I
	тыс.м2общей жилой площади
	280,85

	2.2
	квартал II
	тыс.м2общей жилой площади
	1,83

	
	в том числе:
	
	

	
	- существующая малоэтажная застройка
	тыс.м2 общей жилой площади
	8,98

	
	- завершенное новое многоэтажное строительство
	тыс. м2 общей площади квартир
	77,82

	
	- незавершенное новое многоэтажное строительство
	тыс. м2 общей площади квартир
	150,51

	
	- проектируемое новое много этажное строительство
	тыс. м2 общей площади квартир
	48,94

	3
	Средняя этажность существующего жилого фонда
	этаж
	2,00

	4
	Средняя этажность нового жилищного строительства
	этаж
	19,86

	5
	Плотность жилого фонда
	м2 общей площади/га
	4756

	6
	Плотность населения
	чел./га
	145

	7
	Общая площадь застройки
	м2
	88728,01

	7.1
	квартал I
	м2
	70919,46

	7.2
	квартал II
	м2
	17808,55

	8
	Коэффициент застройки территории
	%
	14,74

	9
	Средняя жилищная обеспеченность*
	м2 общей площади квартир/чел.
	35

	10
	Численность населения всего:
	тыс.чел.
	8,7

	
	в том числе:
	
	

	
	в новом жилищном строительстве
	тыс.чел.
	8,2

	
	в существующем сохраняемом жилом фонде
	тыс.чел.
	0,5

	11
	Объекты социального обслуживания:
	
	

	
	в том числе:
	
	

	11.1
	Общеобразовательная школа
	мест
	825

	11.2
	Детское дошкольное учреждение
	мест
	240

	11.3
	Детское дошкольное учреждение
	мест
	280

	12
	Транспортная инфраструктура:
	
	

	
	в том числе:
	
	

	12.1
	Многоэтажные паркинги
	машино-мест
	3833

	12.2
	Открытые стоянки индивидуального легкового автотранспорта
	машино-мест
	330


* Средняя жилищная обеспеченность для объектов ООО "ЭнСиСи Недвижимость" принята 33 м2/чел
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