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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
 проекта внесения изменений 

в Генеральный план Муринского сельского поселения 
СОСТАВ ПРОЕКТА:

	Том
	Обозначение
	Наименование 
	Гриф
	Инв.№.

	I
	
	МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 
	
	

	(часть 1)
	18-11/13-МЗ –ОБ
Текстовая часть:
	Пояснительная записка
	
	

	(часть 2)
	18-11/13-МЗ –ОБ Графическая часть:
	Карты
	
	

	
	
	1. Карта границ муниципального образования «Муринское сельское поселение» и границ существующих населенных пунктов, входящих в состав поселения


	
	

	
	
	2. Карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	
	

	
	
	3. Карта  с отображением границ земельных участков, предоставленных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, границы зон планируемого размещения этих объектов. Транспортная инфраструктура.
	
	

	
	
	4. Карта  с отображением границ земельных участков, предоставленных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, границы зон планируемого размещения этих объектов. Транспортная инфраструктура
	
	

	
	
	5. Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения. Инженерная инфраструктура. Водоснабжение и водоотведение.
	
	

	
	
	6. Карта планируемого размещения объектов местного значения. Инженерная инфраструктура. Энергоснабжение.
	
	

	
	
	7. Карта границ земельных участков, предоставленных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, границы зон планируемого размещения этих объектов, жилого, общественно-делового, производственного и рекреационного назначения.
	
	

	
	
	8. Карта с отображением границ зон с особыми условиями использования территории с отображением объектов культурного наследия и границ негативного воздействия объектов капитального строительства.
	
	

	
	
	9. Карта с отображением планируемых границ функциональных зон с отображением параметров планируемого развития таких зон.
	
	

	
	
	10. Карта с отображением планируемых границ земель различных категорий.
	
	

	II
	
	ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН (проект)
	
	

	
	Текстовая часть:
	ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ (проект)
	
	

	
	Графическая часть:


	1. Карта изменения границ 

функциональных зон с отображением параметров планируемого развития таких зон.
	
	

	
	
	2.    Карта с отображением границ зон с особыми условиями использования территории с отображением объектов культурного наследия и границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства.
	
	

	
	
	3. Карта с отображением планируемой  

      организации территории. 
	
	


Решение о подготовке проекта внесения изменений в генеральный план принято главой администрации муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области постановлением от 01 ноября 20013. № 380 «О внесении изменений в Генеральный план муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области».
Проект внесения изменений в генеральный план подготовлен в соответствии заданием на выполнение работ по подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области. (Далее допустимо сокращенное наименование – Муринское сельское поселение).
Градостроительная документация разработана в соответствии с Федеральным законом 29.12.2004 N 190-ФЗ в действующей редакции, другими федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, а также законами и иными нормативными правовыми актами Ленинградской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления района и поселения.

 Подготовка проекта изменений в генеральный план осуществлялась на топографической съемке М 1:10000, выполненной ЗАО "Лимб", принятой главным государственным инспектором по геодезическому надзору за геодезической и картографической деятельностью Северо-Западной территориальной зоны Российской Федерации от 07 декабря 2009 г.
  и на топографической съемке М 1:2000, выполненной ООО «Невский базис» от 08 июля 2011 г. в местной системе координат 1964 г., в Балтийской системе высот 1977 г. 

Внесение изменений в Генеральный план Муринского сельского поселения главным образом обусловлено необходимостью приведения функциональных зон поселения в соответствие с документами кадастрового учета, заявлениями и обращениями собственниками земельных участков об изменении планов и намерений по их использованию. Кроме того, проектом внесения изменений в генеральный план устраняются допущенные ошибки в табличных формах и неточные формулировки в текстовой части положения о территориальном планировании.
В связи с переходом прав собственности на земельные участки от одних физических и юридических лиц к другим в результате сделок по купле-продаже от правообладателей земельных участков поступили предложения по изменению их использования, которые приняты администрацией муниципального образования.
Изменение границ функциональных зон поселения касается планируемого размещения объектов местного значения поселения на прогнозный градостроительный период. Планируемое изменение функционального зонирования территории поселения не влечет изменений параметров функциональных зон и планируемых к размещению в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения района.
Проектом внесения изменений в генеральный план не предусматривается изменение границ населенных пунктов, входящих в состав поселения.

Проект изменений в генеральный план не предусматривает предложений по  изменению категорий земель.

На территории Муринского сельского поселения отсутствуют особо охраняемые природные территории регионального значения.

На территории поселения отсутствуют исторические поселения федерального и регионального значения.
Проект изменения генерального плана не предусматривает внесение изменений по размещению объектов местного значения поселения, которые могут оказать негативное воздействие на окружающую среду на территории муниципальных образований, имеющих общую границу с Муринским сельским поселением.

На территории местного значения отсутствуют особо охраняемые природные территории местного значения муниципального района.

Проектом изменения генерального плана не предусматривается внесение предложений по изменению планируемых к размещению на территории Муринского сельского поселения  генеральным планом объектов местного значения муниципального района.
В соответствии с данными по землеустроительной документации и информацией собственников земельных участков об установленных границах земельных участков и решений по их использованию проектом внесения изменений в генеральный план Муринсого сельского поселения предлагается изменение в следующие функциональные зоны на территории поселения.
Жилые зоны:

Ж2 – зоны малоэтажной (до 3 этажей) жилой застройки, площадью 132,3 га;

Ж3 – зона среднеэтажной (от 4 до 8 этажей) многоквартирной жилой застройки, площадью 17,8 га.

Ж4 – зоны многоэтажной (свыше 9 этажей) жилой застройки, площадью 382,1 га

Общественно-деловые зоны:

Д1 – зона многофункциональной общественно-деловой застройки площадью 75,3 га

Д2 – зона застройки объектов социально-бытовой инфраструктуры, площадью 43,4 га.

Производственные зоны:

П – зона объектов производственного (III-V класса опасности), транспортно-логистического, складского назначения, инженерной инфраструктуры площадью 81,7 га;

ПД – зона объектов производственно-делового назначения (IV-V класса опасности c санитарно-защитной зоной в границах функциональной зоны), площадью 149,8 га.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
У1 – зона автомобильных дорог и улично-дорожной сети, площадью 183, 2 га;

Зоны рекреационного назначения:

Р1 – зона размещения объектов рекреационного назначения, площадью 110,1 га;

Р2 – зона зеленых насаждений общего пользования, площадью 122,6 га;
Перераспределение земельных участков жилых зон и рекреационных увязывается с необходимостью внесения изменений по перераспределению зон между общественно-деловой и жилой застройке и соответственно выделение территорий для организации подходов и подъездов к ним.
Изменения в составе производственных зон предусматривает решения по снижению класса опасности размещаемых предприятий, что окажет положительное действие по улучшению состояния окружающей среды.
Ниже приведены сведения о балансе изменения функциональных зон в результате предложений по территориальному использованию земель поселения.













Таблица 1
Функциональные зоны, планируемые к внесению изменений в генеральный план
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Утвержденные Генпланом
	Планируемые к изменению
	Отклонения по площади
+,-

	1
	2
	3
	4
	5
	

	I.
	Функциональные зоны:
	
	
	
	

	1
	жилая зона
	га
	472,8
	532,2
	+59,4

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах поселения
	23
	25,9
	

	 
	в том числе:
	
	
	
	

	1.1.1
	многоэтажной жилой застройки (Ж4) с выше 9 этажей
	га
	299,3
	382,1
	+82,8

	1.1.2
	среденеэтажной жилой застройки (Ж3) (от 4 до 8 этажей)
	га
	30,1
	17,8
	-12,3

	1.1.3
	Малоэтажной жилой застройки (Ж2) (до 3 этажей)застройки в границах населенного пункта
	га
	143,4
	132,3
	-11,1

	2
	общественно-деловая зона
	га
	145,0
	118,7
	-26,3

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах поселения
	7,1
	5,8
	

	3
	производственная зона
	га
	261,7
	233,6
	-28,1

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах поселения
	12,7
	11,4
	

	 
	в том числе
	
	
	
	

	3.1
	зона (П) объектов производственного (III-V класса опасности), транспортно-логистического, складского назначения, инженерной инфраструктуры 
	га


	120,1
	81,8

	-38,3

	3.2
	зона (ПД) объектов  производственно-делового назначения (IV-V класса опасности c санитарно-защитной зоной в границах функциональной зоны)
	га


	141,6
	151,8
	+10,2

	4.
	зона улично-дорожной сети с зоной отводов
	га
	188,9
	183,2
	-5,7

	
	
	%
	9,2
	8,9
	

	5.
	рекреационные зоны
	га
	232,0
	232,7 
	+0,7

	
	
	
	11,3
	11,3
	


Изменение границ функциональных зон планируется без изменения численности населения, состава и характеристик, планируемых к размещению объектов, что не повлечет увеличения или уменьшения электрических нагрузок, потребности в водных и иных ресурсах, изменение состава и емкости (мощности) объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры.

С учетом перечисленных факторов необходимость внесения изменений в решения по размещению объектов местного значения для организации водо, электро, теплоснабжения отсутствует.

В таблицу 3 генерального плана вносятся технические поправки по приведению отображения сведений в соответствующих графах таблицы, которую следует читатьв следующей редакции.
Таблица 3
	№

п/п
	Категории земель
	Категории земельных участков, планируемые к переводу в земли других категорий, (га)
	Итого

площадь земельных участков, планируемых к переводу в земли иных категорий, га
(+ включаемых,

- исключаемых)

	
	
	Сельскохозяйственного назначения
	промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли безопасности, обороны и земли иного специального назначения
	запаса
	Населенных пунктов
	

	1
	Населенных пунктов, в т.ч.
	157,89
	
	135,61
	-133,1
	+160,4

	
	Поселок Мурино
	152,41

	
	135,61
	-133,1
	+154,92

	
	Деревня Лаврики
	5,48
	-
	-
	-
	+5,48

	2
	Сельскохозяйственного назначения
	
	13,01
	
	157,89
	-170,9

	2
	Промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, в т.ч.
	13,01
	133,1
	110,06
	
	+256,17

	
	Промышленности
	-
	-
	55,16
	-
	55,16

	
	Транспорта
	13,01
	133,1
	33,9
	-
	180,01

	
	Иного специального назначения
	-
	-
	21
	-
	21

	5
	Запаса
	
	110,06
	
	135,61
	-245,67-

	
	Итого
	170,9
	256,17
	245,67
	160,4
	


Таблица 5 в составе генерального плана предлагается исключить в виду повторяемости и неполноты сведений, отраженных в таблице 6.
В таблицу 6 в составе генерального плана внести дополнения и уточнения сведений по пункту 10 таблицы:

- номер кадастрового участка 47:07:22001:107, площадью 1,7 га, планируемый вид использования – общественно-деловая застройка; 

- по части кадастрового номера 47:07:22001:331 – читать: планируемый вид использования – коммунально-складские объекты, площадь 15,82 га.

В раздел генерального плана 7.7 Содержание мест захоронения и предоставление ритуальных услуг населению пункт 7.7.2. На 2030 год и прогнозный срок внести уточнения по описанию места нахождения объектов, соответствующих графическому отображению:
На 2030 год:

- создание мест погребения на землях специального назначения в северо-восточной части поселения на территориях, примыкающих к планируемой автомобильной дороге, в 06 планировочном районе северной части 01 микрорайона. Площадь участка 4,5 га, санитарно-защитная зона 300 м.
На прогнозный срок

- Развитие территории кладбища (организация нового участка), примыкающего к планируемой автомобильной дороге, в планировочном районе 06, в северной части  микрорайона 01.

В связи с планируемыми мероприятиями по закрытию кладбища в микрорайоне 01-02 и мероприятиями по уменьшению санитарно-защитной зоны в сложившихся градостроительных условиях проектом внесения изменений в генеральный план предлагается к исключению действия пункта 8.6 о выносе существующей жилой застройки. Эти предложения были высказаны на публичных обсуждениях жителями, проживающими в этом микрорайоне.
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