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Часть I. Порядок применения правил землепользования и застройки
Глава 1. Общие положения о правилах землепользования и застройки Муниципального образование «Муринское сельское поселение»

Статья 1. Основания и цели введения Правил землепользования и застройки Муниципального образование «Муринское сельское поселение»

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Муринское сельское поселение»  (далее - Правила или Правила застройки) являются нормативным правовым актом, разработанным  в соответствии с: 

 - Градостроительным  кодексом Российской Федерации, Федеральный закон от 29.12.04г. № 190-ФЗ

 - Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001г. № 136-ФЗ

 - Водным кодексом Российской Федерации от 03 июня 2006г. № 74 ФЗ

 - Лесным кодексом Российской Федерации  от 04 декабря 2006 г. № 200-ФЗ

  - Законом Ленинградской области от 10 марта 2004г. № 17-ОЗ «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципальных образований Всеволожский район и Выборгский район и муниципальных образований в их составе» (Принят Законодательным собранием Ленинградской области 9 марта 2004 года)

 -  Проектом генерального плана МО «Муринское сельское поселение, разработанным  в 2008г. ОАО «Архитектурно – строительное бюро» ОАО «АрхиГрад».

 - Концепцией градостроительного развития «Новое Девяткино – Мурино», разработанная институтом РосНИИПИ Урбанистики в 2002 г. 

 - Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября  2007г. № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно – эпидемиологических правил и нормативов 

СанПин 2.2.1/2.1.1200-03  «Санитарно – защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Правила регулируют для всех форм собственности на землю процедуру землепользования (внесения строительных изменений, реконструкции, строительства объектов капитального строительства на застроенных земельных участках, текущее использование застроенных земельных участков, исполнение прав и обязательств собственников, владельцев, пользователей земельных участков, другие возникающие отношения) и  процедуру застройки земельных участков, свободных от прав 3-их лиц  в  размере  компетенции муниципального образования.
 Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, а также должностных лиц, осуществляющих и контролирующих  землепользование и градостроительную (строительную) деятельность на территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской  области.

2. Введение Правил землепользования и застройки  осуществляется в целях регулирования земельно - имущественных  отношений на территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района, Ленинградской области 

Настоящие Правила  вводят в муниципальном образовании «Муринское сельское поселение» систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на зонировании - делении  территории в границах муниципального образования, границ населенных пунктов, вне границ населенных пунктов на зоны с установлением для каждой из них единого регламента  видов и параметров  разрешенного использования земельных участков в границах этих зон, с целью: 

1) создание условий для устойчивого развития территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» на основе Генерального плана муниципального образования «Муринское сельское поселение», охраны окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия;

2) создание предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации правовых условий для планировки территорий муниципального образования «Муринское сельское поселение»;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки, и обеспечение открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

4) создания благоприятных  условий проживания всех слоев населения, включая  граждан, прибывающих  на отдых в летний период;

5) обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 

6) подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; 

7) контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных  объектов капитального строительства и их последующего использования

8) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Настоящие Правила обязательны к исполнению физическими, юридическими и должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории муниципального образования «Муринское сельское поселение».

Настоящие Правила вводят в муниципальном образовании «Муринское сельское поселение» порядок использования и застройки территории муниципального образования «Муринское сельское поселение», основанный на градостроительном зонировании - делении всей территории муниципального образования на территориальные зоны и установлении для них градостроительных регламентов.

Статья 2. Общие положения о схеме градостроительного зонирования муниципального образования «Муринское сельское поселение» и градостроительных регламентах

Основанная на зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена: 

· для реализации планов и программ  экономического и социального развития  территории муниципального образования, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды; 

· для установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости; 

· для создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;  

· для обеспечения своевременного  поступления платежей за земельные участки (земельный налог, арендная плата) в  местный бюджет;

· для обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам  развития территории муниципального образования, землепользования и застройки; 

1. На схеме градостроительного зонирования муниципального образования «Муринское сельское поселение» отображены: 
границы и кодовые обозначения установленных Правилами территориальных зон;
границы и кодовые обозначения утвержденных в установленном порядке зон с особыми условиями использования территории, 
границы утвержденных в установленном порядке территорий объектов культурного наследия, 

2. Градостроительные регламенты установлены Правилами в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальных зон и подзон, отображенных на карте градостроительного зонирования муниципального образования «Муринское сельское поселение», кроме земель водного фонда покрытых поверхностными водами, земель особо охраняемых природных территорий, земельных участков расположенных в границах свободных экономических зон, для которых в соответствии с федеральным законодательством градостроительные регламенты не устанавливаются.

3. Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальных зон и подзон, расположенных в границах территорий общего пользования.

4. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, не отображенные на схеме градостроительного зонирования муниципального образования «Муринское сельское поселение», включаются в Правила землепользования и застройки МО после их утверждения в установленном действующим законодательством порядке.

5. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указаны: 
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6. Градостроительные регламенты подзон отличаются от градостроительного регламента 
территориальных зон, в границах которых они расположены, по предельным размерам земельных участков и/или предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и/или сочетаниями таких размеров и параметров. 

7. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства заключаются в ограничении прав на землю. Содержание ограничений, использования земельных участков и объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента определено в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Настоящие Правила регламентируют деятельность должностных, а также физических и юридических лиц, в отношении землепользования и застройки на территории муниципального образования в части: 

· разделения (межевания) территории на земельные участки; 

· предоставления прав физическим и юридическим лицам по распоряжению их  земельными участками в формате, обозначенном регламентами и другими ограничениями; 

· контроля  за исполнением  обязательств, определенных действующим законодательством и настоящими Правилами  собственниками, владельцами, пользователями, арендаторами земельных участков;

· подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд; 

· согласования проектной документации;  

· приведения в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной градостроительной документации;  

· обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о  землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам; 

· внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан. 

Настоящие Правила применяются наряду: 

·  с нормативами и стандартами,  установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни,    деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей  природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями. 

· иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления  муниципального образования «Муринское сельское поселение» по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

· с действующими на текущий момент показателями кадастровой стоимости земельных участков,  ставками земельного налога, ставками  арендной платы, иными  стоимостными характеристиками земельных участков.

Статья 3. Вопросы, отнесенные к ведению настоящих Правил.
В соответствии с полномочиями органов местного самоуправления  в области земельных отношений и градостроительства, установленных в статье 8 Градостроительного кодекса РФ, статье 11 Земельного кодекса РФ, Статье 31 Налогового кодекса РФ в настоящих правилах определены, статьями Закона об общих принципах организации  местного самоуправления  настоящими Правилами устанавливается:

 Порядок землепользования  земельными участками, находящимися у физических и юридических лиц независимо от форм собственности;

        Порядок подготовки  земельных участков из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности и отнесенных к ведению муниципального образования в целях их предоставления под застройку (реконструкцию) объектами капитального строительства;

       Территориальное зонирование, градостроительные регламенты, ограничения в использовании земельных участков;

        Порядок проведения слушаний по принятию Правил землепользования и застройки.

         Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки; 

         Порядок информационного обеспечения регулирования землепользования и застройки на территории муниципального образования;

Статья 4. Структура Правил.

Настоящие Правила из основной части и приложений. Основная часть содержит процедурно-правовые нормы, регламентирующие порядок землепользования и застройки земельных участков на территории муниципального образования « Муринское сельское поселение». В приложения вынесены карты-схемы зонирования территории муниципального образования и вошедших в него населенных пунктов, автоматизированная система информационного обеспечения землепользования и застройки муниципального образования.

Правила землепользования и застройки на основе зонирования территории муниципального образования «Муринское сельское поселение»  представлены:

 В форме текста правовых и процедурных норм, регламентирующих: 

· правомочия и порядок деятельности органов местного самоуправления по созданию и применению системы регулирования землепользования и застройки на основе зонирования территории; 

· правомочия и порядок деятельности физических и юридических лиц по использованию  земельных участков и строительному изменению недвижимости;

· контроль   соблюдения  норм и процедур,   установленных настоящими Правилами; 

· порядок осуществления строительных изменений, реконструкции, строительства объектов капитального строительства на застроенных земельных участках;

· порядок выявления и  подготовки земельных участков, свободных от прав третьих лиц под застройку объектами капитального строительства;

· порядок ведения баз данных со сведениями о земельных участках, регламент обмена сведениями о ранее учтенных и  вновь образованных земельных участках и объектах недвижимости с территориальным отделом Роснедвижимости (земельной кадастровой палатой);

· порядок совершенствования настоящих Правил путем внесения в них дополнений и изменений.

· перечень территориальных зон с описанием границ;

· градостроительные регламенты и ограничения в использовании земельных участков и улучшений на них в разрезе градостроительных зон;

В форме графических материалов: карт, схем и примеров застройки территории.

Статья 5. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки. 

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;
Землепользование – процедура использования  земельного участка в соответствии с различными    видами  разрешенного использования юридическими и физическими лицами - землепользователями, землевладельцами, собственниками.

Земельный участок   – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой),  границы которого описаны и удостоверены в установленном порядке. Формирование земельного участка - индивидуализация участка путем установления границ, разрешенного использования, технических условий подключения улучшений к сетям инженерно-технического обеспечения.

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами.
Ограничения в использовании земельных участков– нормы и нормативы, регулирующие размещение объектов капитального строительства, элементов благоустройства  на участке с целью создания компактных условий проживания, высоту строений, сооружений, иных конструкций с целью сохранения архитектурно-планировочной среды, и иное, необходимое для целей улучшения качества жизни граждан и не противоречащее санитарно-защитным нормам и другим регламентирующим актам. 

Платность землепользования – процедура осуществления платежей за пользование земельными участками, производимых  собственниками, владельцами, пользователями, арендаторами  в соответствии с нормативно-правовыми актами. На текущий момент времени действует земельный налог, арендная плата. Земельный налог уплачивается  со всех земельных участков, прошедших государственную регистрацию в установленном порядке. Собственники, чьи участки по различным причинам не прошли регистрацию в установленном порядке, уплачивают земельный налог путем внесения налоговой декларации.  В аренду передаются участки, находящиеся в частной, государственной, муниципальной собственности, допускается передача участков без оформленного в установленном порядке права на срок не более года. 

Межевание земельного участка - мероприятия по определению местоположения и границ земельного участка на местности;

Собственник земельного участка — лицо, обладающее правом собственности на земельный участок.

Землепользователи – юридические лица, определенные ст.20 Земельного Кодекса РФ, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования. 

Землевладельцы – физические и юридические  лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения. 

Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды. 

Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные: законами Ленинградской  области; настоящими Правилами для соответствующих территориальных зон; строительными нормами и правилами для определенных видов использования недвижимости (видов строительных объектов). Не допускается: создание земельных участков, площадь и размеры которых меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами, строительство на земельном участке, имеющем размеры меньше минимальных для соответствующего вида объекта.  

Документы о правах на земельные участки - документы, удостоверяющие права на землю, оформленные и выданные в соответствии с Земельным Кодексом Российской Федерации и Федеральным законом от 21.07.97. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;
Виды разрешенного использования земельных участков - виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости разрешено в силу перечисления этих видов  в  настоящих Правилах  при соблюдении норм, установленных настоящим и иными нормативно- правовыми актами, техническими нормативными документами. Различают основные, дополнительные виды разрешенного использования  и  виды использования, требующие согласования

Основные   виды разрешенного использования земельных участков – виды, которые устанавливаются по  преимущественно распространенному на территории зоны видам  функционального использования земельных участков. При землепользовании и застройке участков объектами, соответствующим основным видам,  дополнительных согласований не требуется. Основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения технических регламентов по размещению, проектированию и строительству объектов недвижимости
Дополнительные разрешенные виды использования земельных участков, сопутствующие основным - дополнительные (по отношению к основным) виды разрешенного использования земельных участков, описывающие возможность возведения различного рода вспомогательных относительно основных,  зданий, сооружений. При землепользовании и застройке участков объектами, соответствующим основным, дополнительных согласований не требуется.

        Виды использования земельных участков, требующие согласования –  устанавливаются для единичных случаев, когда вид разрешенного использования участка резко отличается от характерных (основных и дополнительных) для данной зоны. При землепользовании и застройке объектами, соответствующими этим видам использования требуется дополнительное согласование.

Виды функционального использования земельных участков – виды использования земельных участков, более полно, нежели разрешенное использование, отображающие специфику участков с точки зрения их стоимостной и потребительской ценности.

Условно разрешенные виды использования - виды использования, которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий, для которых необходимо получение разрешения на условно разрешенный вид использования объектов недвижимости с проведением публичных слушаний;

Территориальная зона –  часть территории, замкнутая границей, применительно к которой и, соответственно, ко всем земельным участкам и улучшениям, расположенным на них, устанавливается единые градостроительные или иные регламенты разрешенного использования  земельных участков (основные, дополнительные, требующие согласования) и ограничения в использовании земельных участков; 

Подзона территориальной зоны (или подзона) - часть территориальной зоны, для которой определены предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и/или предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, отличные от соответствующих предельных размеров и параметров иных подзон той же зоны.

Район зонирования - часть территориальной зоны (подзоны) в замкнутых границах.

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

Водоохранная зона - вид зоны с особыми условиями использования территории, устанавливаемый в соответствии с законодательством Российской Федерации, выделяемой для поддержания водных объектов в соответствии с экологическими требованиями для предотвращения засорения и истощения поверхностных вод, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.
Санитарно-защитная зона - территория, на которой устанавливаются особые режимы хозяйственной и градостроительной деятельности в целях защиты населения от воздействия источников вредности (загрязнения).

Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения по  землепользованию и  застройке. 

Особо охраняемые природные территории - категория земель по целевому назначению, включающая земли государственных природных заповедников, в том числе биосферных, государственных природных заказников, памятников природы, национальных парков, природных парков, дендрологических парков, ботанических садов, территорий традиционного природопользования коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации, а также земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов. Использование особо охраняемых природных территорий регулируется земельным законодательством Российской Федерации.
Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования,    строительства,    капитального    ремонта,    реконструкции объектов капитального строительства;

Заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 

Подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;
Застройка - процедура  реконструкции, строительства, осуществления строительных изменений объектов капитального строительства на земельном участке.

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

Градостроительная документация - документация о градостроительном планировании развития территории города (генеральный план города, проект черты города, другая документация), а также о застройке территории города (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки). 

Проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается для отдельных объектов и земельных участков (в отличие от градостроительной документации, которая предназначена для  территории или частей территории ( зон). Утвержденная, согласованная и получившая положительное заключение государственной экспертизы проектная документация является основанием для выдачи разрешения на строительство. 

Технический регламент - документ, который принят международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации).
Отклонение от Правил – санкционированное (в порядке, установленном настоящими Правилами) для конкретного земельного участка, отступление от предельных характеристик улучшений - высоты строений, коэффициента строительного использования земельного участка, линий регулирования застройки и другое, обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его недостаточного размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных (сложных) инженерно-геологических и иных характеристик. Различают объективные отклонения,  сложившиеся на момент принятия настоящих Правил, что не влечет за собой норму обязательного  исправления  и субъективные,  возникающие в процессе реконструкции, строительства объектов капитального строительства, строительных изменений на момент после  введения в действие настоящих Правил. Последнее воспринимается как нарушение и влечет или устранение отклонений или внесение изменений в Правила.

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства Градостроительный регламент обязателен для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки;

Градостроительное зонирование — зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

Карта градостроительного зонирования - графическая документация, в материалах которой отображаются границы и условные обозначения территориальных зон, в отношении которых установлены градостроительные регламенты;

Функциональные зоны - зоны, для которых Генеральным планом муниципального образования определены границы и функциональное назначение.

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, в том числе расположенные вне территории кварталов (микрорайонов) - площади, улицы, набережные, бульвары и на территории кварталов (микрорайонов) - проезды и скверы.

Элементы планировочной структуры территории - кварталы, микрорайоны, планировочно обособленные части кварталов, микрорайонов, линейные объекты, расположенные вне территории кварталов (микрорайонов).

Улично-дорожная сеть - система взаимосвязанных территориальных коммуникационных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров), территории которых являются, как правило, территориями общего пользования.

Квартал - основной элемент планировочной структуры муниципального образования, ограниченный основными красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования, от иных элементов планировочной структуры муниципального образования.

Микрорайон - элемент планировочной структуры муниципального образования, включающий один или несколько кварталов преимущественно жилого назначения, в границах которого на основе нормативов градостроительного проектирования осуществляется комплексное обеспечение проживающего и иного населения соответствующей территории социальными и коммунально-бытовыми услугами.

Зоны размещения объектов капитального строительства - территории планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, определяемые в ходе разработки Генерального плана муниципального образования или документации по планировке территории.
Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

Документация по планировке территории - документация, подготовка которой осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов;

Градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый в составе документации по планировке территории (или как отдельный документ – в установленных случаях), содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ земельного участка, выделенного посредством планировки из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

Градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к: неразделенным на земельные участки государственным и муниципальным землям, посредством подготовки документации по планировке территории (проектов планировки, проектов межевания), результатом которых являются градостроительные планы земельных участков;

- ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путем подготовки градостроительных планов земельных участков (как самостоятельных документов – без подготовки документации по планировке территории);
Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары, водоемы и другие объекты);
Брандмауэрная застройка территории - застройка совокупности смежных земельных участков (как правило, многоквартирными жилыми домами) без отступа зданий от боковых границ участков, что сопровождается взаимным примыканием зданий, расположенных на соседних земельных участках, через глухие брандмауэры. Расположение зданий без отступа также от задних границ участков соответствует брандмауэрно-дворовой застройке территории, при которой освещение помещений обеспечивается через проемы как уличных фасадов домов, так и фасадов внутренних дворов.

Временные строения и сооружения для нужд строительного процесса - некапитальные строения и сооружения, возводимые для использования в конкретном месте лишь в период производства строительных изменений и подлежащие демонтажу после прекращения деятельности, для которой они возводились.

Инфраструктура транспортная - комплекс сооружений, коммуникаций (включая предприятия всех видов транспорта и соответствующие и органы управления), обеспечивающий устойчивое функционирование и развитие муниципального образования.

Инфраструктура инженерная - комплекс сооружений и коммуникаций всех видов инженерного оборудования (включая предприятия по их обслуживанию и соответствующие органы управления), обеспечивающие устойчивое функционирование и развитие муниципального образования.

Инфраструктура социальная - комплекс находящегося в ведении органов государственной власти или органов местного самоуправления жилищного фонда, объектов и предприятий (учреждений) культурно-бытового обслуживания населения, а также объектов и предприятий, обеспечивающих их устойчивое функционирование.
Коэффициент застройки (Кз) - отношение территории земельного участка, которая может быть занята зданиями, ко всей площади участка (в процентах).

Коэффициент плотности застройки (Кпз) - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

Коэффициент использования территории (в применении к территории земельного участка) - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения максимального коэффициента использования территории, установленного градостроительным регламентом, на показатель площади земельного участка.

Коэффициент озеленения (в применении к территории земельного участка) - доля территории земельного участка, покрытая зелеными насаждениями (газонами, цветниками, кустарником, высокоствольными растениями).
Плотность жилого фонда - отношение суммарной площади жилого фонда к площади 
микрорайона (квартала) - тыс.кв.м. / га;

Баланс площадей зоны - доля площадей основных функций, доля площадей вспомогательных функций, доля площадей прочих функций, доля застроенных, озелененных, занятых твердым покрытием территорий;

Максимальная высота зданий -  предельное количество этажей в здании или расстояние до наивысшей точки ограждающих конструкций здания;

Высота строения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши.

Глубина земельного участка - расстояние от фронтальной до противоположной стороны земельного участка.

Технико-экономические показатели - совокупность количественных показателей, характеризующих градостроительный или архитектурно-строительный объект.

Баланс территории - выраженное в единицах площади или в процентах сложившееся или проектируемое деление территории по каким-либо видам ее использования или по структурным элементам.

Процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями. 
Плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка (квартала) (тыс. кв. м/га). 
Красные линии — линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения; Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры города от улиц, проездов и площадей. 

Линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые на планах по красным линиям, или с отступом от красных линий, или с отступом от границ земельных участков, и предписывающие места расположения внешних контуров проектируемых и возводимых зданий, сооружений и строений.  
Отступ застройки - расстояние между красной линией или границей земельного участка и стеной здания, строения, сооружения.

Синие линии - границы акваторий рек, а также существующих и проектируемых открытых водоемов, устанавливаемые по нормальному подпорному горизонту.

Публичный сервитут - право ограниченного пользования земельным участком, установленное нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ленинградской  области,  органами местного самоуправления, настоящими Правилами и градостроительной документацией, в случаях, если это определяется общественными интересами. Сервитут регистрируется в установленном порядке.

Частный сервитут — право ограниченного пользования земельным участком, установленное договором между физическими или юридическими лицами, и подлежащее регистрации в порядке, установленном для регистрации прав на недвижимое имущество.

Линейные объекты — линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города 

Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;
Недвижимость — земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;

Изменения недвижимости — изменение вида (видов) и (или) параметров разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства, а так же изменения, осуществляемые применительно к объектам капитального строительства путем реконструкции, переоборудования, сноса, строительства нового объекта взамен ветхого, изменения функционального назначения объекта, выделение самостоятельных объектов и объединение нескольких объектов и иных действий, производимых на основании разрешения на строительство либо, в установленных законом случаях, без получения разрешения на строительство в случае изменений объекта капитального строительства и (или) его частей, если эти изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого объекта и (или) его частей и не являются нарушением строительных норм и правил;
Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к  объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами). 
Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

Разрешение на строительство — документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации;

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

Улучшения - здания, сооружения, конструкции, линейные объекты и иные коммуникации, объекты незавершенного строительства, элементы благоустройства, расположенные на земельном участке;

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
Индивидуальный жилой дом - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более трех, предназначенный для проживания одной семьи, который имеет выход на земельный участок или сопряженную с ним территорию. Различают индивидуальную жилую застройку, расположенную вкраплениями в общей жилой застройке и массовую жилую застройку - совокупность объектов недвижимости, расположенных на однородно застроенной территории.
Жилой дом квартирного типа (многоквартирный жилой дом) — жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки, коридоры, галереи и общий для всего дома земельный участок. Различают малоэтажный дом квартирного типа ( до трех этажей с различной степенью обустройства), среднеэтажный жилой дом квартирного типа (3-9 этажей), многоэтажный жилой дом ( выше 9 этажей).

Жилой дом блокированной застройки - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет свой земельный участок, общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном или нескольких земельных участках, и имеет выход на территорию общего пользования (улицу, проезд);
Личное подсобное хозяйство – земельный участок с улучшениями, в том числе индивидуальным жилым домом, предназначенный для ведения сельскохозяйственного производства;

Садовый дом - строение, возводимое для временного проживания на участке соответствующего вида разрешенного использования. 

Высота строения, здания, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от планировочной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;. 

Высота ограждения -  расстояние по вертикали, измеренное от планировочной отметки земли до наиболее высокой точки  ограждения;

Маломобильные группы населения - люди, испытывающие затруднения при самостоятельном передвижении, получении услуги, необходимой информации или при ориентировании в пространстве.

  Статья 6. Лица, осуществляющие землепользование и застройку на территории муниципального образования.

1.В соответствии со статьей 5 Градостроительного кодекса РФ в землепользовании и застройке участвуют: органы государственной власти РФ; органы государственной власти Ленинградской области; органы муниципального самоуправления «Всеволожский муниципальный район»; органы муниципального образования «Муринское сельское поселение»; физические и юридические лица,  независимо от форм собственности.

2. Лица, осуществляющие на территории муниципального образования землепользование и застройку, выполняют требования действующего законодательства, технических регламентов, настоящих Правил. Предоставление земельных участков под застройку  объектами капитального строительства на территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» в настоящее время отнесено к полномочиям муниципального образования «Всеволожский муниципальный район».

3. Лица, осуществляющие на территории муниципального образования землепользование  и застройку от имени государственных органов, органов местного самоуправления осуществляют свои действия в части землепользования и застройки в соответствии с полномочиями, изложенными  пунктом 2 настоящей статьи и в соответствии с полномочиями, установленными настоящими Правилами.

Статья 7. Процедуры осуществления землепользования и застройки на территории муниципального образования.

1.Землепользование и застройка территории осуществляются в соответствии с действующим законодательством РФ, Ленинградской области, нормативными правовыми актами муниципального образования «Всеволожский муниципальный район», нормативно-правовыми актами муниципального образования «Муринское сельское поселение»,  техническими документами  и иными нормативами, настоящими Правилами.

2. Настоящие Правила устанавливают следующие  процедуры землепользования и застройки на территории муниципального образования:

Процедуру выбора и подготовки   земельных участков под реконструкцию и застройку  объектами капитального строительства;

Процедуру землепользования застроенными (или занятыми различного рода улучшениями) земельными участками;

Процедуру землепользования незастроенными земельными участками;

Процедуру согласования и утверждения  настоящих  Правил;

Процедуру внесения изменений в настоящие Правила.

3.Подготовка проектной документации,  застройка земельных участков объектами капитального строительства на территории муниципального образования осуществляется в соответствии с действующим законодательством и нормативными правовыми актами.

4. Процедуры землепользования и застройки, не указанные в пункте 2 настоящей статьи, осуществляются в соответствии с Земельным кодексом РФ,  Градостроительным кодексом РФ, Законом об общих принципах организации местного самоуправления, законодательными актами  Ленинградской области, нормативными актами органов местного самоуправления.

Глава 2. Общие положения о регулировании исполнительными органами государственной власти землепользования и застройки 

Статья 8. Органы, регулирующие процесс землепользования и застройки на территории муниципального образования.

1.Регулирование  застройки  в соответствии с действующим законодательством и иными нормативно-правовыми актами на территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» осуществляется:

    - администрацией муниципального образования в части выбора и подготовки земельного участка под строительство объектов капитального строительства и реконструкции;

    - комиссией по землепользованию и застройке муниципального образования в части  согласования  дополнительных  видов разрешенного использования, иных  процедур, возникающих в связи с подготовкой градостроительной документации.  

    - иными органами, уполномоченными регулировать и контролировать застройку на территории муниципального образования.

2 Полномочия органов местного управления муниципального образования «Муринское сельское поселение»  в части землепользования  определены федеральным законом «Об общих принципах местного самоуправления», Уставом муниципального образования «Муринское сельское поселение», настоящими Правилами,  иным действующим законодательством, техническими нормами и нормативами и осуществляются:

-администрацией муниципального образования в части  контроля за соблюдением  настоящих Правил, градостроительных регламентов и иных ограничений  в  использовании земельных участков, благоустройства территории, иных полномочий, определенных законодательством;

- районным отделом Роснедвижимости, представителем Ростехнадзора, представителем ГУ по охране памятников истории и культуры, представителем Роспотребнадзора, представителем Росприроднадзора, иными службами в соответствии с полномочиями, не переданными  в адрес администрации муниципального образования; 

3.Полномочия органов государственной власти РФ, органов власти Ленинградской области,  администрации муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» в части землепользования и застройки на территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» определяются  действующим законодательством.

Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования «Муринское сельское поселение»

1.Комиссия по землепользованию и застройке (далее Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при Главе администрации муниципального образования  «Муринское сельское поселение». Комиссия формируется на основании постановления Главы администрации муниципального образования и осуществляет свою деятельность на основе настоящих Правил и Положения о комиссии.

2. Комиссия:

-  совместно с администрацией проводит публичные слушания по согласованию настоящих Правил;

- рассматривает предложения о внесении изменений и дополнений в настоящие Правила;

- рассматривает заявки юридических и физических лиц  о согласовании    дополнительных  видов разрешенного использования земельных участков; 

- рассматривает заявки юридических и физических лиц о предоставлении санкционированных отклонений от ограничений в использовании земельных участков;

- осуществляет подготовительные работы к установлению Главой муниципального образования статуса несоответствия для отдельных земельных участков;

-осуществляет иные функции, предусмотренные настоящими Правилами, иными нормативно-правовыми актами местного самоуправления.

3. Рекомендации комиссии могут стать основанием для принятия нормативно-правовых актов муниципального образования, внесения изменений (в установленном порядке) в настоящие Правила.

4. Заседания комиссии могут проводиться, в том числе, в форме общественных слушаний, с привлечением представителей администрации, иных заинтересованных в решении рассматриваемых вопросов лиц.

Статья 10. Деятельность органов местного самоуправления в целях содействия осуществления землепользования и застройки муниципального образования.

1.В целях содействия осуществления градостроительной и иной деятельности физическими и юридическими лицами, эффективного землепользования  органы местного самоуправления обязаны принимать организационно- правовые меры по созданию среды, благоприятной  для проживания, ведения общественно-полезной, коммерческой, производственно-хозяйственной  деятельности, инвестиционного проектирования  в пределах своих полномочий в соответствии с действующим законодательством и настоящими Правилами.

2. Указанные меры включают:

- формирование и ведение информационной системы обеспечения землепользования и застройки на территории муниципального образования;

- в соответствии с основными направлениями развития территории, определенными Генеральным планом, иными документами, настоящими Правилами, заявками интересантов осуществление  подготовки площадок под застройку объектами капитального строительства;

-организация работ по инвентаризации земельных участков с объектами капитального строительства, оформлению прав на земельные участки, в том числе ранее учтенные, с целью обеспечения  реализации  в полной мере прав и обязанностей юридических и физических лиц;

- осуществление работ по  недопущению нарушений физическими и юридическими лицами установленных настоящими Правилам регламентов и ограничений в пользовании земельных участков;

- организация мониторинга платежей за землепользование, установленных законодательством РФ, органами местного самоуправления;

- разработка плана работ по планировке и межеванию территории муниципального района;

 -принятие мер иного характера с целью оптимизации землепользования и застройки на территории муниципального образования;

- совместно с представителями органов государственной власти осуществление контроля  за соблюдением санитарно-гигиенических норм, норм пожарной безопасности, технических требований к объектам капитального строительства  землепользователями, землевладельцами, собственниками объектов недвижимости на территории муниципального образования.

3. Информационная система обеспечения землепользования и застройки состоит из двух блоков. В первом содержится набор карт- схем территориального зонирования  с семантическими слоями. Во втором блоке представлен набор  выходных таблиц, позволяющих получать  информацию, необходимую для регулирования процедур землепользования и застройки.

4. Подготовка площадок под застройку включает в себя мероприятия, направленные на создание привлекательных условий для инвесторов:

а) проведение подготовительных  работ, относящихся к благоустройству территории, реконструкции и  строительства  систем инженерно-технического обеспечения на которой выделяются площадки;

  б) представление заинтересованным лицам максимально возможной информации об участке и территории, на которой он расположен;

  в) предоставление информации о незастроенных земельных участках, относящихся к компетенции муниципального образования  физическим и юридическим лицам в виде справки (выписки) из информационной базы; 

  г)  проведение инженерных изысканий для размещения отдельных объектов капитального строительства с целью последующего предоставления информации заинтересованным лицам;

   Мероприятия, перечисленные в пунктах а), г)  финансируются в соответствии с действующим законодательством РФ.

5. Инвентаризация и межевание земельных участков  является одним из элементов ведения информационной системы и направлена на решение следующих задач:

а) реализации прав граждан на земельные участки, застроенные многоквартирными домами;

б) выявление и постановка на государственный кадастровый учет не учтенных ранее земельных участков с целью пополнения реестра налогоплательщиков;

в) выявление незастроенных, неэффективно используемых земельных участков для последующего  предоставления их застройщикам, в том числе под инвестиционные проекты;

6. В целях соблюдения интересов  социума органами местного самоуправления осуществляются превентивные мероприятия, направленные на соблюдение градостроительных регламентов и иных ограничений, предусмотренных настоящими Правилами, а именно:

а) при проведении  процедуры публичных слушаний проекта Правил  в виде памятки выделяется и распространяется раздел, содержащий регламенты и ограничения в использовании застроенных земельных участков с приведением пенни и штрафов за их нарушение;

б) решением органов местного самоуправления создается комиссия досудебного разбирательства, в задачи которой входит:

- принятие заявлений юридических и физических лиц, относительно интересов, которых были допущены нарушения;

- проверка факта  нарушений, установление  лиц, допустивших нарушения, оформление протокола проверки;

- принятие решения об установлении технических мер по устранению последствий нарушения, экономических санкций;

- доведение решения комиссии до заявителя и  лица, допустившего нарушения;

- проверка исполнения решения, в том числе и по срокам, в случае отсутствия исполнения решения вынесение дополнительных санкций, в том числе обращение в суд.

7. Одной  из задач органов местного самоуправления является сбор  платежей за земельные участки – основного  источника наполнения местных бюджетов. Для целей устойчивого поступления средств в местный бюджет необходим учет земельных участков и мониторинг платежей, для чего осуществляются следующие мероприятия:

        а) решением Главы муниципального образования  определяется подразделение, ответственное за ведение информационной системы, возможно в части администрирования земельных платежей;

        б) заключается межведомственное соглашение с ФНС по Ленинградской области в части  участия в процедуре  формирования налоговой базы,  начисления платежей по земельному налогу,  сбора земельного налога, сбора иных платежей;

       в)  сведения об уплате земельного налога вносятся в соответствующие разделы информационной системы;

      г) уполномоченное подразделение осуществляет выявление причин неуплаты платежей, составляет протокол и в соответствии с действующим законодательством применяет предусмотренные санкции.

  8.  Осуществление планирования территории (части территории) муниципального образования  производится на основании специально разрабатываемой программы работ. Решение о необходимости планировки территории принимают органы местного самоуправления. Программу работ формирует соответствующее подразделение администрации. Финансирование осуществляется в соответствии с действующим законодательством. Планирование территории осуществляется для целей привлечения инвестиций. Проектно-планировочные документы могут составляться на часть территории, земельный участок.

Статья 11. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке.

1.Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические материалы (на электронных и бумажных носителях),  являются открытыми для всех физических и юридических лиц. Исключение составляют базы данных со сведениями о земельных участках, иной информацией,  носящей закрытый характер.

2. С целью ознакомления с настоящими Правилами администрация:                                                       
- публикует Правила в печатных изданиях  в соответствии с порядком, общим для нормативно-правовых актов;                                                                                                                                                   

- публикует Правила в сети Интернет;

- представляет Правила на специальном стенде в фойе здания администрации поселения.

Статья 12. Содержание и сфера применения порядка использования и застройки территории Муниципального образования «Муринское сельское поселение» установленного Правилами

1. Регулирование исполнительными органами государственной власти Муниципального образования «Муринское сельское поселение» землепользования и застройки осуществляется в порядке установленном настоящими Правилами и иными законодательными и нормативными правовыми актами Муниципального образования «Муринское сельское поселение» в соответствии с федеральным законодательством. 

2. Действие порядка использования и застройки территории, установленного настоящими Правилами, распространяется на изменения объектов капитального строительства, кроме случаев ремонта существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов; проведения переустройства и (или) перепланировки помещений; замены инженерного и технологического оборудования; проведения работ по благоустройству территории прилегающих к объектам капитального строительства. 
Указанные изменения объектов капитального строительства осуществляются с соблюдением технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядком, установленным Администрацией Муниципального образования «Муринское сельское поселение» на основе законодательства Российской Федерации.

3. Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка использования и застройки территории Муниципального образования «Муринское сельское поселение» обеспечивается органами исполнительной власти Муниципального образования «Муринское сельское поселение»: 
- при выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- при выдаче разрешений на строительство; 
- при выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию; 
- при контроле объектов градостроительной деятельности в процессе их использования.
- при выдаче разрешений на изменение условно разрешенного вида использования земельного участка, объекта капитального строительства;
- при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории Муниципального образования «Муринское сельское поселение»;
- при согласовании технических заданий на разработку проектов планировки и проектов межевания территорий; 
- при проверке, подготовленной на основании решения указанных органов документации по планировке территории на соответствие установленным законодательством требованиям; 
- при утверждении документации по планировке территории, разработанной по решению указанных органов; 
-при подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков, 
- при определении градостроительных условий использования земельных участков при их - предоставлении из состава земель, находящихся в распоряжении Муниципального образования «Муринское сельское поселение»;
- при установлении публичных сервитутов.
Глава 3. Порядок подготовки и предоставления земельных участков под застройку на территории  муниципального образования «Муринское сельское поселение»

Статья 13. Общие положения о градостроительной подготовке и предоставлении земельных участков.

1. Порядок градостроительной подготовки и предоставления  земельных участков физическим  и юридическим лицам из числа  земель, находящихся в госсобственности и  право на которые не разграничено и из числа муниципальных земель определяется в соответствии с законодательством РФ, Ленинградской области, настоящими Правилами.

2. Земельные участки, на которые в соответствии  с законодательством РФ установлены права собственности физических, юридических лиц, государства, Ленинградской области, муниципального образования   «Всеволожский муниципальный район», муниципального образования  «Муринское сельское поселение» передаются третьим лицам путем продажи, наследования,  дарения,  предоставления в аренду, иных форм, не запрещенных законодательством. Застройка таких участков осуществляется по решению собственников в соответствии с регламентами и ограничениями, предусмотренными настоящими Правилами.

3. Для строительства и иных целей передаются земельные участки, свободные от прав третьих лиц, сформированные из состава земель, находящихся в государственной, муниципальной собственности и которые, в соответствии с нормативно-правовыми актами, не могут быть изъяты из оборота. Изъятие земельных участков для государственных и муниципальных нужд осуществляется в соответствии с действующим законодательством. При застройке и ином использовании  изъятых участков исходят из градостроительных регламентов и ограничений в использовании земельных участков, предусмотренных настоящими Правилами.

4. Земли лесов, земли сельскохозяйственного назначения предоставляются под застройку объектами капитального строительства, промышленное использование и иные цели в соответствии с земельным и лесным законодательством. Перед предоставлением земельных участков  должен быть осуществлен перевод земель в  другую категорию в установленном порядке.

5.  Земельные участки для строительства и иных целей могут предоставляться на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования. Участки, передаваемые в аренду под жилую застройку, по истечении срока, установленного законодательством, могут быть выкуплены застройщиком или правообладателем объекта недвижимости на указанном земельном участке.

6. Выбор участка под застройку  и иные цели включает в себя следующие процедуры:                   - на основе анализа картографического материала, осмотра местности, анализа учетных данных осуществляется выбор земельного участка (массива), свободного от прав третьих лиц;

- на основе настоящих Правил, иных документов, регламентирующих развитие территории, устанавливается вид разрешенного использования на земельный участок (массив), возможно с указанием предпочтений с точки зрения создания благоприятной среды проживания;

- путем публикаций о намерениях выявляются интересанты-застройщики участков;

- по соглашению сторон между интересантом-застройщиком и администрацией «Муринское сельское поселение»  по выбранному участку осуществляется формирование участка для предоставления. 

7. Сформированным для предоставления является земельный участок, по которому:                      - посредством подготовки проекта планировки или проекта межевания  установлено, что участок не обременен правами третьих лиц за исключением обременений, установленных публичным сервитутом;

- посредством получения выписки из базы данных информационной системы установлено разрешенное использование земельного участка и ограничения по его использованию;

- определены условия и плата за техническое подключение объекта к сетям инженерно-технического подключения;

-установлены на местности границы земельного участка, осуществлена его постановка на кадастровый учет;

- проведена предпродажная подготовка земельного участка, включая оценку рыночной стоимости;

8. В виду того, что принятие решения о предоставлении земельного участка в соответствии с установленными полномочиями  осуществляет администрация муниципального образования «Всеволожский муниципальный район»,  процедура предоставления участка состоит из следующих действий:

- администрацией муниципального образования «Муринское сельское поселение» в администрацию муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» передается пакет документов по сформированному для предоставления  земельному участку;

- администрация муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» осуществляет в установленном порядке принятие решения о проведении торгов, конкурсов, аукционов, определяет победителя, оформляет в установленном порядке необходимые документы.

9. Строительство, реконструкция, строительные изменения   в существующей застройке осуществляются  в строгом соответствии с градостроительными регламентами и ограничениями, предусмотренными настоящими  Правилами. Градостроительная подготовка земельных участков, осуществляемая физическими и юридическими лицами - собственниками предусматривает следующие действия:                                                                                                    - подачи декларации о  внесении  строительных изменений в форме описания работ, строительства и (или) реконструкции объектов капитального строительства в Комиссию по землепользованию и застройки с приложением копии свидетельства о собственности, копии кадастрового плана, копии паспорта на объект капитальной застройки, копии проекта строительства и реконструкции (в случае отсутствия прилагается краткое описание возводимого объекта);

- получения выписки из базы данных информационной системы по видам разрешенного использования и ограничениям в использовании по запрашиваемому участку;

- проведения  слушаний  по возможности реконструкции и строительства на запрашиваемом земельном участке, получение заключения Комиссии по землепользованию и застройке;

- получение заключения Комиссии по землепользованию и застройке о возможности проведения строительных изменений;

- физические и юридические лица – собственники   при установлении отклонений от ограничений по минимальной площади земельных участков, установленных настоящими Правилами могут  осуществить  прирезку земельных участков на условиях, предусмотренных законодательством РФ, Ленинградской области;

- изменения, произошедшие с объектом недвижимости, регистрируются в установленном законодательно порядке и вносятся в базу информационной системы.

10. Строительство элементов благоустройства, иных сооружений  в существующей застройке, которое осуществляется  администрацией муниципального образования для решения интересов социума на землях собственников, допускается с их согласия. Взаимоотношения между пользователями элементов благоустройства и собственником участка регулируются  путем установления сервитута на платной основе. 

11. С согласия  собственников земельных участков администрация муниципального образования вправе осуществлять размещение элементов комплексного освоения территории – водопроводы и водозаборы, газопроводы и газораспределители, электросети, ограждения участков, уличное освещение, иные элементы с целью придания инвестиционной привлекательности территории. Возводимые улучшения являются собственностью муниципального образования, их использование (доступ к ним),   может  быть оформлено  в качестве публичного сервитута.

12. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд  осуществляется в установленном  нормативно-правовыми актами порядке и законодательством РФ. 

13. Предоставление земельных участков в случаях, не предусмотренных настоящими Правилами, осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ, Ленинградской области.

Статья 14. Порядок градостроительной подготовки земельных участков , находящихся в муниципальной или государственной собственности, осуществляемый по инициативе администрации муниципального образования  «Муринское сельское поселение»

1. С целью осуществления комплексной застройки территории администрация муниципального образования по собственной инициативе:

- проводит инвентаризацию земельных участков, выявляет площадки под многоквартирную застройку, участки под индивидуальное жилье, иные объекты капитальной застройки, размещение объектов рекреации, осуществляя это в соответствии с основными направлениями развития территории муниципального образования;

- формирует градостроительную документацию на выявленные участки, выступает с инициативой проведения продажи земельных участков  перед администрацией муниципального образования «Всеволожский муниципальный район». 

2. С целью комплексной застройки территории администрация муниципального образования принимает заявки интересантов на застройку земельных участков. Интересант подает в администрацию декларацию о намерениях с указанием желаемого вида разрешенного использования земельного участка, местоположения, площади, иных характеристик, гарантийного письма об оплате услуг по градостроительной подготовке участка. Интересант также может выступить с инициативой предоставления выявленного им земельного участка. Данные действия заканчиваются обращением интересанта в администрацию муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» с приложением документов о градостроительной подготовке земельного участка. Процедура принятия решения о предоставлении земельного участка осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ, Ленинградской области, нормативно-правовыми актами муниципального образования «Всеволожский муниципальный район».

3. В случае, если запрашиваемый участок имеет иные, нежели предусмотренные градостроительным регламентом, виды использования, он или не может быть представлен или в соответствии с установленной процедурой в Правила вносятся изменения. Все изменения в Правила,   вносимые по инициативе интересантов, осуществляются на платной основе. В случае, если испрашиваемый земельный участок будет отнесен к условно разрешенным видам использования, интересант должен пройти процедуру получения специального разрешения, предусмотренную настоящими Правилами. Данные действия заканчиваются обращением интересанта в администрацию муниципального образования «Всеволожский муниципальный район». Процедура принятия решения о предоставлении земельного участка осуществляется в соответствии с законодательством РФ, Ленинградской области, нормативно-правовыми актами муниципального образования  «Всеволожский муниципальный район».

4.  После принятия постановления о предоставлении  земельного участка заявитель обеспечивает (если иное не предусмотрено законодательством и нормативно-правовыми актами) подготовительные работы по выделению данного участка на местности, а именно:

- межевания, согласования границ, постановки на кадастровый учет испрашиваемого земельного участка;

- формирования градостроительного плана, в некоторых случаях по решению Главного архитектора и проекта планировки территории;

- согласование границ со смежными землепользователями может осуществляться путем проведения публичных слушаний.

5. По завершению формирования перечисленных документов, свидетельствующих о том, что разрешенное использование земельного участка соответствует видам разрешенного использования, предусмотренным настоящими Правилами,  границы участка не нарушают установленные Правилами ограничения зон  культурно-исторического наследия, зон природного ландшафта  и   рекреации,  водоохранных зон и прибрежных полос, санитарно-защитных зон  и других ограничений, администрация муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» принимает  решение об утверждении документации. В случае отказа заявитель вправе в течении  30 дней обжаловать решение в суде. При утверждении документации заявитель получает справку, в которой содержится:

- указание о форме  предоставления участка в собственность или в аренду;

-предложение заявителю обеспечить проведение подготовительных работ за собственный счет;

- решение о проведении торгов с указанием а) органа, уполномоченного проводить торги,          б) срока подготовки  проведения  торгов,   в) даты проведения торгов;

- обязательство администрации компенсации расходов   в случае, если заявитель не станет участником или победителем торгов.

6. Победитель торгов  на основании протокола о результатах торгов  оформляет право собственности (или аренды) в установленном порядке и передает копию свидетельства, в том числе в отдел по архитектуре и градостроительству для внесения сведений в базу данных информационной системы. 

7.  Работы по подготовке проектной документации,  строительству объектов капитального  строительства осуществляются в соответствии с законодательством РФ,  Ленинградской области, настоящими Правилами, нормативно-правовыми актами, техническими нормами и нормативами.
Статья 15. Определение градостроительных условий использования земельных участков при их предоставлении из состава земель, находящихся на территории                           муниципального образования 

1. Определение градостроительных условий использования земельных участков при их предоставлении из состава находящихся на территории муниципального обрзаования земель (далее - градостроительные условия) включает подготовку и утверждение документов об использовании земельных участков (в том числе градостроительных планов земельных участков для территорий, на которые распространяется градостроительный регламент Правил застройки). Определение градостроительных условий может осуществляться по инициативе лиц, заинтересованных в предоставлении земельных участков, либо по инициативе органов местного самоуправления муниципального образования.

2. В случае принятия органами местного самоуправления муниципального образования решения о проведении конкурса архитектурных и градостроительных проектов, градостроительные условия могут включать программу-задание с условиями конкурса, порядок разработки и утверждения которой устанавливается администрацией муниципального образования.

3. В случае, если земельный участок не сформирован или его параметры не соответствуют требованиям и ограничениям, установленным градостроительным регламентом Правил застройки для соответствующей зоны (подзоны), при этом соответствие требуемым параметрам не может быть обеспечено путем подготовки землеустроительной документации (за счет разделения или объединения ранее сформированных земельных участков) подготовка градостроительного плана земельного участка должна предваряться разработкой и утверждением проекта межевания территории. Если границы квартала не установлены, проект межевания выполняется в составе проекта планировки территории. 

4. В случае, если в отношении предназначенного для предоставления сформированного земельного участка градостроительный регламент не распространяется либо не устанавливается, то определение градостроительных условий осуществляется администрацией муниципального образования в соответствии с федеральным законодательством.

5. Крупные земельные участки (в том числе или уже включающие выделенные кварталы, микрорайоны, или потенциально включающие несколько кварталов), использование которых в соответствии с основным назначением и целями выделения соответствующей градостроительной зоны требует создания в границах этих участков комплекса градостроительной инфраструктуры в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, предоставляются заинтересованным лицам на условиях комплексной подготовки такой территории для последующей застройки выделяемых в процессе ее планировки земельных участков.

Градостроительные условия использования крупных земельных участков включают требование осуществления работ по планировке территории, проведения инженерной подготовки территории и строительства объектов транспортной, инженерной и социальной инфраструктуры, а также могут включать: требования к уровню обеспеченности указанными объектами, к составу и параметрам подлежащих строительству (реконструкции) объектов регионального или муниципального значения; условия согласования проектов, обеспечивающих комплексную подготовку предоставляемого крупного участка, сроки проведения работ и условия передачи построенных объектов эксплуатирующим организациям; указание формы частно-государственного партнерства в деятельности по развитию предоставляемой территории.

6. В случае, когда объектом передачи является подлежащее реконструкции (завершению строительством) или реставрации здание, сооружение, то градостроительные условия могут содержать требования к проектной документации, а также, в установленных законом случаях, требования к охране объектов культурного наследия.

7. Затраты заявителя разработку проектов планировки и проектов межевания территории в случае, если заявитель не становится победителем торгов, для проведения которых им разрабатывалась указанная документация, подлежат возмещению из средств бюджета муниципального образования.

8. Риски, связанные с возможностью отказа правообладателей недвижимости распорядиться принадлежащими им правами в пользу лица, инициировавшего действия по получению прав на соответствующую недвижимость, возлагаются на это лицо.

Статья 16. Порядок предоставления свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке.

1.Предоставление земельных участков для  индивидуального жилищного строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 30 Земельного кодекса РФ, нормативно-правовыми муниципального образования «Муринское сельское поселение». Предоставление земельного участка под индивидуальное жилищное строительство  осуществляется без предварительного согласования.

2. Земельный участок под индивидуальное жилищное строительство может быть предоставлен в собственность или в аренду. При условии соответствия участка градостроительным регламентам и ограничениям  администрация муниципального образования совместно с заявителем обеспечивает публикацию в средствах массовой информации извещения  о намерениях предоставления участка.
3. Все действия, осуществляемые администрацией по обеспечению заявления интересанта, а именно, выявление участка, свободного от прав третьих лиц, соответствие видам разрешенного использования и ограничениям, установленным настоящими Правилами, формирование градостроительного плана, публикация извещения, оценочные работы финансируются заявителем, если иное не предусмотрено законодательством и нормативно- правовыми актами.

4. С целью легализации прав на земельные участки предусматривается: 

Для участков под индивидуальной жилой застройкой:

- составление списка земельных участков, по которым отсутствует  любое подтверждение   факта предоставления земельного участка под жилую застройку;

- доведение до лиц, застроивших земельный участок, процедуры постановки земельного участка на кадастровый учет и дальнейшего оформления прав на него в соответствии с действующим законодательством;

Для участков под многоквартирными жилыми домами:

- оформление прав  на земельные участки под многоквартирным домами  в соответствии с действующим законодательством осуществляется или за счет средств муниципального образования или за счет средств жильцов (в равных долях пропорционально жилой площади квартир);

- оформление участка в коллективно-долевую собственность влечет за собой соответствующие права (ограждение территории, устройство автомобильных стоянок, спортивных детских площадок, иных объектов) и обязательства – уплату земельного налога, благоустройства территории, соблюдения санитарных и пожарных норм;

Земельные участки, длительное время (три и более лет), в том числе с объектами капитального строительства, не используемые по назначению могут быть  изъяты, отнесены к ведению муниципального образования, поставлены на учет и  переданы в хозяйственный оборот в установленном порядке;

Статья 17. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» 

Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, без дополнительных разрешений и согласований, если: 
- применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования;
- правообладателем получено заключение органа градостроительства муниципального образования «Муринское сельское поселение» о том, что планируемое изменение вида разрешенного использования возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях. 

3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местною самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями может осуществляться при наличии дополнительного разрешения и согласования уполномоченных в установленном порядке исполнительных органов государственной власти.

4. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами.

5. В случаях, если земельный участок и объект капитального строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается уполномоченными органами исполнительной власти Российской Федерации и муниципального образования «Муринское сельское поселение»  в соответствии с федеральными законами.

6. Изменение правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое уполномоченным органом исполнительной власти  муниципального образования «Муринское сельское поселение» с соблюдением условий такого перевода, установленных исполнительными органами государственной власти муниципального образования «Муринское сельское поселение», и в порядке, установленном жилищным законодательством. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны. 

7. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство (за исключением случаев, определенных законодательством РФ) в порядке, установленном действующим законодательством. 

Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования) направляет заявление об его предоставлении в Комиссию. 
Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования может подаваться:
при подготовке документации по планировке территории;
при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений,
при планировании изменения вида использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования.
Форма и состав заявления о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования устанавливается нормативным правовым актом Главы администрации муниципального образования .

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

3. Комиссия подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием оснований для принятого решения и направляет их в Правительство Ленинградской области. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии, с учетом заключения о результатах публичных слушаний.
Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений по предмету заявления. Письменные заключения указанных уполномоченных органов представляются в Комиссию в течение 14 дней со дня поступления запроса.
В заключениях: 
дается оценка соответствия намерений заявителя Правилам застройки; 
характеризуются возможность и условия соблюдения заявителем технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;
характеризуются возможность и условия соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате применения указанного в заявлении вида разрешенного использования

4. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения принимает Глава администрации муниципального образования.
Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов органов исполнительной власти, иной официальной информации, и может быть размещено на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет.
Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы его реализации во избежание ущерба соседним землепользователям и с целью недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости. 

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 18. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования 

Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования осуществляется в соответствии с перечнем видов разрешенного использования на территории соответствующей территориальной зоны, установленным настоящими Правилами, при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, если: 

- применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования;

- правообладателем получено заключение администрации муниципального образования о том, что планируемое изменение вида разрешенного использования возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях. 

3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями может осуществляться при письменном согласии от администрации муниципального образования.

4. В случаях, если правообладатель земельных участков и объектов капитального строительства, хочет выбрать вид использования из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны, для этого необходимо получение разрешения, предоставляемого администрацией муниципального образования в установленном порядке
5. В случаях, если правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства хотят выбрать вид использования из числа отсутствующих в перечне видов разрешенного использования установленных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны, но аналогичных по последствиям его применения для характеристик муниципальной среды одному или нескольким разрешенным видам использования, при отсутствии норм законодательства, прямо запрещающих его применение, то для этого необходимо получение разрешения на его применение "по аналогии", предоставляемого администрацией муниципального образования в установленном порядке.

6. В случаях, если земельный участок и объект капитального строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается уполномоченными органами исполнительной власти Российской Федерации и администрацией муниципального образования в соответствии с федеральным законодательством.

7. Изменение правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое отделом архитектуры, градостроительства и землеустройства администрации муниципального образования с соблюдением условий такого перевода, установленных действующим законодательством и муниципальными правовыми актами, и в порядке, установленном жилищным законодательством. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

8. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения разрешения на строительство (за исключением случаев, определенных законодательством РФ).
Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования и на вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, разрешенный "по аналогии"

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), или на вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, разрешенный "по аналогии" (далее - вид использования, разрешенный "по аналогии"), направляет заявление о его предоставлении в отдел архитектуры, градостроительства и землеустройства администрации муниципального образования.

Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования и на вид использования, разрешенный "по аналогии", может подаваться:

при подготовке документации по планировке территории;

при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений;

при планировании изменения использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования.

Форма и состав заявления о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования и на вид использования, разрешенный "по аналогии", устанавливается муниципальным правовым актом администрации муниципального образования.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном настоящими Правилами в соответствии с действующим законодательством.

3. Комиссия (по подготовке проекта правил землепользования и застройки) администрации осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования и на вид использования, разрешенный "по аналогии", или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации муниципального образования. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии, с учетом заключения о результатах публичных слушаний.

Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений по предмету заявления.

4. На основании указанных в п.3 рекомендаций глава администрации в течение пяти дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования и на вид использования, разрешенный "по аналогии", или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов администрации, иной официальной информации, и может быть размещено на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет.

Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы его реализации во избежание ущерба соседним землепользователям и с целью недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования и на вид использования, разрешенный "по аналогии", или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 4. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил.

Статья 19. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам.

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил  нормативно- правовые акты  по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Права на строительные изменения объектов недвижимости, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек. 

3. Земельные участки и прочно связанные с ним объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты: 

· имеют вид/виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон; 

· имеют ограничения по использованию земельных участков, отклоняющиеся от минимальных или максимальных значений, предусмотренных градостроительными регламентами. 

4. Постановлением Главы администрации муниципального образования «Муринское сельское поселение»  может быть придан статус несоответствия: 

· производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы зоны расположения этих объектов (согласно карте территориального зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов; 

· объектам недвижимости, расположенным в пределах красных линий, установленных утвержденной градостроительной документацией для реализации общественных нужд - прокладки улиц, проездов, инженерно-технических коммуникаций. 

· объектам недвижимости, расположенным на территории муниципального образования, значительно ухудшающим санитарное, экологическое состояние территории и тем самым понижающее рекреационную и санаторно-курортную  привлекательность местности.

· объектам недвижимости,  расположенным в зонах расположения объектов культурно-исторической ценности, не соответствующим установленным требованиям.

      5. Статус несоответствия объектов предусматривает следующие действия:

     а)  требование устранения причин вреда, причиняющего видимый ущерб рядом расположенным объектам, а именно, ликвидацию  свалок бытовых  и промышленных отходов, источников промышленных выбросов и иного, повлекшего резкое снижение  привлекательности территории;

    б)  материальное возмещение ущерба физическим и юридическим лицам, в том числе органам муниципальной власти в случае нанесения вреда землям общего пользования;

    в) перемещение объектов недвижимости в случае невозможности реализации общественных нужд, в том числе находящихся в зонах историко-культурной ценности  путем выделения другого  земельного участка и возмещения строительства объекта или путем материальной компенсации понесенного ущерба;

   г) принудительную ликвидацию объекта в случае нанесения  ущерба в течении длительного времени при условии  отсутствия реакции землепользователя  на статус несоответствия  посредством судебного решения.

  Статья 20. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам.

1. Существующие объекты недвижимости, не соответствующие настоящим правилам, а также ставшие несоответствующими после внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами.  

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам постановлением Главы администрации муниципального образования «Муринское сельское поселении», принятом на основании решения Комиссии по застройке и землепользованию поселения, устанавливается срок приведения их в соответствие с настоящими Правилами,  нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами. 

Несоответствующие объекты, расположенные между красными линиями, запланированными для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления в порядке, установленном законодательством РФ. 

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами. 

Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид/виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей. 

Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются, ремонтируются, при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. 

Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства. 

Если несоответствующий настоящим Правилам вид использования недвижимости (земельного участка, здания или сооружения) прерывается на 18 месяцев подряд, то он не может быть возобновлен по прошествии указанного срока. В этом случае владелец объекта недвижимости обязан обеспечить его использование в соответствии с настоящими Правилами.  

Глава 5. Прекращение прав на земельные участки. Установление публичных сервитутов

Статья 21. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия (выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для муниципальных нужд 

1.Порядок изъятия (выкупа) земельных участков для государственных или муниципальных нужд определяется  законодательством РФ, законодательством Ленинградской области, настоящими правилами и может детализироваться Постановлением Главы администрации муниципального образования «Муринское сельское поселение». 

2. Порядок  изъятия земельных участков, не прошедших процедуру постановки на учет в установленном порядке осуществляется:

- в случае добровольного отказа землепользователей – на основе их заявления;

- в случае длительного отсутствия землепользователя ( три и более лет) – на основе решения комиссии, оформленного в виде акта передачи в соответствии с действующим законодательством о выморочном имуществе;

3. Основаниями для принятия органами местного самоуправления муниципального образования   решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд являются утвержденная в установленном порядке документация о планировке территории – проекты планировки  с проектами межевания в их составе.

Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:

- наличия соответствующих муниципальных нужд,

- невозможности реализации муниципальных нужд иначе, как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.

4. Муниципальными нуждами, которые могут быть основаниями для изъятия земельных участков, являются:

1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории:

- объектов электро-, газо-, тепло-, водоснабжения муниципального значения;

- автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах муниципального образования;

2) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в соответствии с федеральными законами, законами Ленинградской области.

5. Решение об изъятии земельных участков может быть принято только после утверждения соответствующих проектов планировки, проектов межевания, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков в порядке, установленном законодательством. Собственник земельного участка должен быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлен об этом органом, принявшим решение об изъятии. 

Статья 22. Установление публичных сервитутов 
1. Полномочный орган в соответствии с действующим законодательством РФ имеет право устанавливать применительно к земельным участкам,  принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения  на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд - проезда/прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов  и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны  исторических и природных  объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.  

2. Границы действия публичных сервитутов обозначаются на планах земельных участков (на чертежах границ земельных участков), которые являются неотъемлемым приложением к документам, удостоверяющим права физических и юридических лиц на земельные участки. Границы действия сервитутов отражаются в документах кадастрового и технического учета недвижимости. 

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, детализирующими нормы законодательства и настоящих Правил. 
4. Перечень общественных нужд, для обеспечения которых могут устанавливаться публичные сервитуты, определяется в соответствии с федеральным законодательством.

5. Публичные сервитуты устанавливаются на основе обосновывающих материалов, в том числе соответствующих положений проектов планировки и проектов межевания территории.

6. Установленные публичные сервитуты регистрируются в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

7. Правообладатели земельных участков, обремененных публичными сервитутами, освобождаются от выплат земельного налога, арендной платы применительно к тем частям земельных участков, к которым относятся указанные сервитуты.
Глава 6. Строительные изменения недвижимости.

Статья 23. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации 

Правом производить строительные изменения недвижимости в муниципальном образовании «Муринское сельское поселение»,  осуществлять строительство, реконструкцию, пристройки, снос объектов, производить над ними иные изменения, обладают лица, владеющие земельными участками, иными объектами недвижимости (на правах собственности, аренды, постоянного пользования, пожизненного наследуемого владения) или их доверенные лица.  

Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в порядке настоящих Правил. 

Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях, предусмотренных статьей 51 Градостроительного кодекса РФ. Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Ленинградской области может быть установлен дополнительный перечень случаев и объектов, для которых не требуется получения разрешения на строительство.

Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 26 настоящих Правил.

Статья 24. Виды строительных изменений недвижимости 

1. Строительные изменения недвижимости подразделяются: на изменения, для которых: 

· на изменения, для которых не требуется разрешения на строительство, 

· на изменения, для которых требуется разрешение на строительство. 

2. Не требуется получения разрешения на строительство для таких видов строительных изменений недвижимости, которые по своим целям, характеру и объему заведомо не приведут к нарушениям регламентов, установленных  настоящими  Правилами, обязательных норм конструктивно-технологической и противопожарной надежности и безопасности сооружений.   

К указанным видам изменений недвижимости могут относиться, в частности, текущий ремонт, некапитальные перестройки и внутренние перепланировки, не затрагивающие несущих конструкций здания, замена оборудования (в случаях, когда это допускается нормативно-техническими актами и при условии, что это не снижает уровня безопасности и не связано с изменениями несущих конструкций объекта), внутренние отделочные работы зданий, строений и другие незначительные изменения недвижимости.

Не требуется также разрешения на строительство для изменений одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости, при одновременном наличии следующих условий: 

· выбираемый владельцем недвижимости вид использования обозначен в градостроительном регламенте Правил как основной или сопутствующий (для соответствующей зоны карты территориального  зонирования); 

· эти действия не связаны с изменениями физических параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям правил безопасности (пожарной, санитарной и т.д.). 

Статья 25. Общие зональные и специальные согласования строительных намерений. 

1. До получения разрешения на строительство необходимо согласование строительных намерений: 

· общее зональное согласование - для основных и сопутствующих видов разрешенного использования недвижимости; 

2. Общее зональное согласование устанавливает факт соответствия строительных намерений застройщика, зафиксированных в проектной документации, градостроительным регламентам в отношении основных и сопутствующих видов разрешенного использования недвижимости и предельных параметров разрешенного строительства. 

Общее зональное согласование проектной документации проводится главным архитектором администрации поселения в виде соответствующего заключения.  

По обращению застройщика, желающего на начальной стадии проектирования удостовериться в соответствии его строительных намерений градостроительным регламентам, может проводиться предварительное общее зональное согласование предварительных проектных проработок.  

Основаниями для составления письменных заключений являются: 

· соответствие строительных намерений заявителя настоящим Правилам; 

· соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных уполномоченными органами в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей; 

· не причинение ущерба правам владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц. 

Статья 26. Подготовка проектной документации, разрешение на строительство. 
Подготовка проектной документации

1. Подготовка проектной документации осуществляется применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства. Путем подготовки проектной документации осуществляется архитектурно-строительное проектирование указанных изменений объектов капитального строительства.

2. В соответствии с федеральным законодательством осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.
3. Проектная документация подготавливается физическим или юридическим лицом, соответствующим требованиям федерального законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование (далее - лица, осуществляющие подготовку проектной документации). Лицами, осуществляющими подготовку проектной документации, могут являться застройщик или привлекаемое на основании договора с застройщиком или заказчиком физическое или юридическое лицо. Договором о подготовке проектной документации может быть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий, получение технических условий.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и лицами, осуществляющими подготовку проектной документации, регулируются гражданским законодательством.

Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполнения договоров о подготовке проектной документации применительно к различным видам объектов, определяется градостроительным законодательством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

4. Проектная документация разрабатывается на основании задания застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора) с участием подрядчика и результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Параметры объекта в задании на разработку проектной документации не могут противоречить градостроительным регламентам, содержащимся в настоящих Правилах применительно к соответствующей зоне.

Задание застройщика (заказчика) подрядчику должно включать:

1) градостроительный план земельного участка;

2) результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, договором должно быть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий);

3) технические условия (в случае, если функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения).

4) иные определенные законодательством документы и материалы.

Задание застройщика (заказчика) исполнителю может включать иные текстовые и графические материалы, отражающие намерения застройщика (заказчика) применительно к проектируемому объекту. Указанные материалы не могут противоречить документам, определенным законодательством, настоящим пунктом как обязательные документы, включаемые в задание.

Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или заказчика может осуществляться применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяются градостроительным законодательством. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации, применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, а также состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются Правительством Российской Федерации.

5. Разработка проектной документации осуществляется в соответствии с:

- градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка,

- градостроительным планом земельного участка, иной документацией по планировке территории;

- иными, помимо градостроительного плана земельного участка документами об использовании земельного участка для строительства (в случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для него не устанавливается градостроительный регламент);

- требованиями технических регламентов (до их принятия - строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент утверждения проектной документации);

- техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

6. Разработанная проектная документация объектов капитального строительства и результаты инженерных изысканий, выполняемых для подготовки такой проектной документации, подлежат государственной экспертизе в случаях и в порядке, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса РФ.

7. Проектная документация может быть направлена застройщиком или заказчиком, либо лицом, осуществляющим на основании договора подготовку проектной документации, на негосударственную экспертизу, которая осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

8. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации.

9. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определенном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Виды инженерных изысканий, порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также состав и форма материалов инженерных изысканий, порядок формирования и ведения государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий с учетом потребностей информационных систем обеспечения градостроительной деятельности устанавливаются Правительством Российской Федерации.
Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

Инженерные изыскания проводятся на основании договоров, заключаемых между застройщиками (заказчиками) и физическими, юридическими лицами (исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями инженерных изысканий регулируются гражданским законодательством.

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проектной документации и осуществлении строительства.

10. Порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения может установлен Правительством Российской Федерации (постановление Правительства РФ № 83 от  13.02.2006).

Выдача разрешения на строительство

11. В границах муниципального образования «Муринское сельское поселение» разрешение на строительство выдается администрацией муниципального образования.

Исключениями являются случаи, определенные Градостроительным кодексом Российской Федерации, когда выдача разрешений на строительство осуществляется федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти Ленинградской области.

12. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства застройщик направляет в администрацию муниципального образования заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются документы, предусмотренные статьей 51 Градостроительного кодекса РФ, а именно:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) схему планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

3) градостроительный план земельного участка;

4) материалы, содержащиеся в утвержденной проектной документации, в составе, определенном пп.3 пункта 7 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

5) положительное заключение государственной экспертизы - применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

6) разрешения: на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции; на условно разрешенный вид использования, на применение вида использования, разрешенного "по аналогии", - в случаях, если застройщику были выданы такие разрешения;

7) ограничения по использованию земельного участка, объекта капитального строительства, установленные в связи с расположением объекта в зоне с особыми условиями использования территории;

8) документы, подтверждающие согласие всех правообладателей объекта капитального строительства, в случае реконструкции такого объекта.
13. Администрация муниципального образования в течение десяти (10) дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

1) проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

2) проводят проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

14. Администрация муниципального образования по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

15. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

16. Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания платы. 

17. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации (постановление Правительства № 698 от 24.11.2005).

18. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в администрацию муниципального образования, сведения о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 части 12 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

19. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

Срок действия разрешения на строительство может быть продлен органом, выдавшим разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

20. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

21. Разрешения на строительство объектов недвижимости, составляющих государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.
Статья 27.  Строительные изменения недвижимости. Строительство и приемка в эксплуатацию завершенных строительством объектов. Строительный контроль и государственный строительный надзор, осуществляемые в процессе строительства. Контроль за  использованием существующих объектов недвижимости. 

1. Строительные изменения недвижимости производят физические, юридические лица, являющиеся: 

· владельцами объектов недвижимости, по отношению к которым производятся изменения; 

· подрядчиками - доверенными лицами владельцев недвижимости, действующими на основании договоров подряда на строительные работы. 

2. Право на эксплуатацию вновь построенного, реконструированного объекта возникает при условии соответствия этого объекта согласованной проектной документации, строительным нормам и правилам, нормам и правилам пожарной безопасности, иным обязательным требованиям, что подтверждается актом приемки законченного строительством объекта. 

3. Разрешение на ввод в эксплуатацию и порядок действий по приемке завершенных строительством объектов в эксплуатацию определяется ГК РФ, нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами.  

4. Контроль  использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляют представители надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия или органы, которым в соответствии с соглашением эти функции переданы.

  Представители надзорных и контролирующих органов,  уполномоченные лица Комиссии по землепользованию и застройке,  действуя в соответствии с законом, настоящими Правилами, иными нормативно-правовыми актами муниципального образования вправе беспрепятственно производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от владельцев недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению недвижимости.

5. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство (далее - лица, осуществляющие строительство).

6. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

7. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2) проектная документация в полном объеме, а в случаях выдачи разрешения на отдельный этап строительства, реконструкции в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий;

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.

8. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.

9. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

10. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта фирма, осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, известить об обнаружении такого объекта органы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия.

11. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации.

12. По завершении работ, предусмотренных договором и проектной документацией, в порядке, предусмотренном гражданским законодательством, осуществляются сдача результата работ подрядчиком и приемка его застройщиком (заказчиком).

По результатам приемки застройщик (заказчик) подписывает акт приемки объекта капитального строительства либо направляет подрядчику мотивированный отказ в подписании такого акта с указанием выявленных недостатков и предложениями о сроках их устранения.

При отсутствии недостатков или после устранения подрядчиком выявленных недостатков акт приемки подписывается застройщиком (заказчиком).

13. После подписания обеими сторонами договора акта приемки застройщик или уполномоченное им лицо направляет в орган, выдавший разрешение на строительство, заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

14. В соответствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

9) заключение органа государственного строительного надзора, органа государственного пожарного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

15. Орган, выдавший разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 10 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или, в случаях предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

16. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в орган, выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Муниципального образования.
Строительный контроль и государственный строительный надзор, осуществляемые в процессе строительства

17. Строительный контроль и государственный строительный надзор в муниципальном образовании осуществляются в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в соответствии с федеральным законодательством и положениями настоящего параграфа Правил застройки, устанавливающими особенности осуществления строительного контроля и государственного строительного надзора в муниципальном образовании.

18. Строительный контроль и государственный строительный надзор проводятся в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.

19. Строительный контроль проводится применительно ко всем объектам капитального строительства лицами, осуществляющим строительство. Указанные лица обязаны извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

20. Государственный строительный надзор проводится применительно к объектам капитального строительства, за исключением объектов, перечисленных в федеральном законодательстве. Государственный строительный надзор в муниципальном образовании проводится исполнительным органом государственной власти Ленинградской области уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, за строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Статья 28. Порядок устройства  объектов благоустройства, вспомогательных зданий, сооружений на застроенных земельных  участках,  устройства ограждений участков.
1. Настоящая статья регулирует процедуру устройства ограждений, высадки зеленых насаждений, устройство гаражей, сараев, складов, помещений для мелких домашних животных, водозаборов, мест  складирования бытовых отходов и иных объектов благоустройства как для застроенных, так и вновь предоставляемых земельных участков. Изложенные далее нормы направлены на сохранение природно-исторических ландшафтов, создания благоприятной среды проживания, сохранения  рекреационной привлекательности территории.

2. Ограждения земельных участков, отделяющие территорию  от земель общего пользования (внешнее ограждение) устраиваются по единому образцу в зависимости от вида разрешенного использования земельного участка. Образцы определяются специальным положением и устанавливают высоту ограждения, вид материала, цветовую гамму. Устройство ограждения вновь возводимого, реконструированного объекта капитального строительства, объекта по которому осуществлялись строительные изменения должно входить в набор обязательных работ и осуществляться в соответствии с образцами. Администрация муниципального образования вправе осуществлять устройство ограждений для некоторых земельных участков в плане проведения  работ по благоустройству.  Внутренние ограждения устанавливаются по желанию застройщика  и должны быть конструктивно надежными и внешне  привлекательными. Расстояние ограждения от объекта капитальной застройки должно составлять:

- внешнее  -  не менее 5 метров;

-  внутреннее  – не менее 5 метров;

Ограждения для многоквартирных домов, зданий и сооружений производственно-складского, административного, офисного, торгового и другого назначения устанавливаются при условии формирования земельного участка в установленном порядке.

3. Сооружение гаражей, помещений для хранения скарба, размещения мелких домашних животных, иного назначения осуществляется по желанию собственника участка в случае, если коэффициент строительного использования земельного участка не выше установленной настоящими Правилами нормы. В случае, если коэффициент строительного использования земельного участка  превышает установленную норму, постройка сооружений осуществляется на основании специального  разрешения путем  обращения в Комиссию по землепользованию и застройке. 

 
4. Размещение объектов осуществляется, как правило, в глубине участка. Не допускается размещение объектов, создающих неблагоприятные условия проживания на рядом расположенных участках. К таким объектам относятся: 

- не санкционированные свалки, площадки хранения бытовых отходов, строительного мусора,  не закрытые выгребные ямы, иные элементы захламления территории;

-  здания и сооружения, предназначенные для различного рода предпринимательской деятельности, в том числе гаражи и ремонтные мастерские для оказания услуг по обслуживанию автомобилей,  помещения по оказанию  другого рода ремонтных услуг, предполагающие проведение сварочных и другого рода пожароопасных услуг, переработка  сырья и производство продуктов питания в промышленных масштабах;

 - здания и сооружения, площадки для размещения крупного и мелкого рогатого скота, свиней, птицы в большом количестве (кроме личного подсобного хозяйства);

-  водозаборы, в том числе колодцы, используемые в ненадлежащем порядке;

- иные здания и сооружения, предназначенные для предпринимательской деятельности.

5. Настоящими Правилами устанавливается  норма озеленения земельных участков крупноразмерными зелеными насаждениями и кустарником, которая приведена в   Градостроительных регламентах в разрезе территориальных зон. Норма устанавливается для незастроенных земельных участков и земельных участков, на которых осуществляется реконструкция и строительные изменения объектов капитального строительства. Для отдельных участков, состояние зеленых насаждений которых представляет  угрозу пожарной опасности, Главой муниципального образования может устанавливаться статус несоответствия; 

6. При возведении на незастроенных земельных участках линейных объектов различного назначения руководствуются действующими нормами, нормативами, ГОСТами. Использование действующих на настоящий момент линейных сооружений осуществляется  в соответствии с  установленными нормами; 

7. Размещение  иных элементов  благоустройства на земельном участке, не относящихся к решению частных проблем, допускается с согласия собственника и  оформляется в виде публичного или частного сервитута. Установление сервитута может осуществляться на платной основе.
Статья 29. Осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории Муниципального образования «Муринское сельское поселение» осуществляется правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства, в границах объектов их прав в соответствии с требованиями, установленными Градостроительным Кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами устанавливающими особенности осуществления указанной деятельности.

2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, перечень которых может быть установлен исполнительными органами государственной власти, неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
Указанное разрешение может быть выдано только для отдельного земельного участка. 

3. Условием доступа застройщиков к находящимся в распоряжении Муниципального образования «Муринское сельское поселение» системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур общего пользования является их участие в развитии указанных систем в порядке, установленном Правительством Ленинградской области и предусматривающем внесение платежей в соответствии с тарифами, установленными в соответствии с действующим законодательством в зависимости от зоны нахождения объекта и его объема (мощности), или путем адекватного платежам участия в проектировании и (или) строительстве объектов инфраструктур. 

4. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства к системам инженерной и транспортной инфраструктур, находящимся в распоряжении иных субъектов, является заключение ими соглашения с собственниками соответствующих систем, при посредничестве, в случаях установленных нормативными правовыми актами Правительства Ленинградской области, уполномоченного исполнительного органа государственной власти.

Статья 30. Выдача разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляет заявление об его предоставлении в Комиссию. 
Форма и состав заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливается нормативным правовым актом Главы администрации муниципального образования  «Муринское сельское поселение»  К заявлению прилагаются материалы, подтверждающие наличие у земельного участка характеристик из числа указанных в пункте 3 раздела 2.5 Части I Правил, которые препятствуют эффективному использованию земельного участка без отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Заявление о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства выносится Комиссией на публичные слушания в соответствии с порядком устанавливаемым Главой администрации в соответствии с федеральным законодательством.

3. Комиссия осуществляет с учетом протокола публичных слушаний подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии с учетом заключения о результатах публичных слушаний.
Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения, уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охране и использованию объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений, по предмету заявления. Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляется в Комиссию в течение 14 дней со дня поступления запроса.
В заключениях: 
дается оценка соответствия намерений заявителя настоящим Правилам; 
характеризуются возможность и условия соблюдения заявителем технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;
характеризуются возможность и условия соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

4. Решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе. 

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства или об отказе в выдаче такого разрешения.

6. Разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства действует в течение двух лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, Главы администрации, может продлить срок его действия на один год, если не произошло изменений градостроительного регламента в части, касающейся данного случая.
Статья 31. Обеспечение доступа застройщиков к системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур общего пользования 

1. Условием доступа застройщиков к находящимся в распоряжении муниципального образования системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур общего пользования является их участие в развитии указанных систем в порядке, установленном действующим законодательством и предусматривающем внесение платежей в соответствии с определенными тарифами, в зависимости от зоны нахождения объекта и его объема (мощности), или путем адекватного платежам участия в проектировании и (или) строительстве объектов инфраструктур.

2. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства к системам инженерной и транспортной инфраструктур, находящимся в распоряжении иных субъектов, является заключение ими соглашения с собственниками соответствующих систем.

3. Выдача технических условий подключения объектов капитального строительства и реконструкции к сетям инженерно-технического обеспечения, а также информация о плате за подключение осуществляется организациями, осуществляющими эксплуатацию указанных сетей.

4. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю участка.

Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий.

Порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения может устанавливаться Правительством Российской Федерации.

5. Соблюдение нормативов градостроительного проектирования в части обеспечения объектов градостроительной деятельности системами социальной, а также инженерной и транспортной инфраструктур, может обеспечиваться как за счет развития (участия в развитии) указанных систем, находящихся в распоряжении муниципального образования или третьих лиц, так и за счет создания физическими или юридическими лицами объектов этих систем в пределах объекта прав этих лиц.
Статья 32. Подготовка документации по планировке территории органами государственной власти и градостроительные планы
Основные положения порядка подготовки документации по планировке территории муниципального образования 

1. Порядок подготовки документации по планировке территории муниципального образования определяется муниципальными правовыми актами администрации муниципального образования в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе настоящим параграфом Правил застройки.

2. Документация по планировке территории муниципального образования, за исключением случаев размещения объектов капитального строительства федерального значения, разрабатывается по решению администрации муниципального образования. Решения отдела архитектуры, градостроительства и землеустройства о разработке документации по планировке территории муниципального образования принимаются в соответствии с планом реализации Генерального плана муниципального образования по инициативе органов местного самоуправления муниципального образования; физических и/или юридических лиц - в части земельных участков, принадлежащих им на праве собственности, аренды (если это предусмотрено договором аренды), на праве постоянного бессрочного пользования (при письменном согласии соответствующего органа государственной власти), или в части иных земельных участков, в приобретении прав на которые они заинтересованы (в случаях, предусмотренных законом или договором).
Решение о подготовке документации по планировке территории может приниматься с целью подготовки земельных участков для строительства и реконструкции на их территории объектов капитального строительства, в том числе с целью подготовки земельных участков из состава государственных и муниципальных земель, предназначенных для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства или в целях реализации прав указанных лиц на земельные участки, необходимые для эксплуатации принадлежащих им на праве собственности объекты капитального строительства. 

3. Решение о подготовке проектов планировки и проектов межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов администрации, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещению на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет.

Физические или юридические лица вправе в двухнедельный срок со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории представить в отдел архитектуры, градостроительства и землеустройства свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

4. В случае если разработка документации по планировке территории муниципального образования производится по заказам органов местного самоуправления муниципального образования и подведомственных им муниципальных учреждений и предприятий ее финансирование осуществляется за счет средств бюджета муниципального образования. В остальных случаях финансирование разработки документации по планировке территории муниципального образования осуществляется за счет средств заявителей.

5. Проекты планировки и проекты межевания территорий разрабатываются в соответствии с техническим заданием, подготовленным заказчиком и согласованным отделом архитектуры, градостроительства и землеустройства.

Заказчик разработки документации по планировке территории обеспечивает подготовку исходных данных для проектирования. Заказчик может заказать разработчику сбор исходных данных.

6. Разработанные проекты планировки и проекты межевания территорий, изменения в утвержденные ранее проекты планировки и проекты межевания подлежат до их утверждения рассмотрению на публичных слушаниях в установленном порядке.

7. Администрация муниципального образования с учетом заключения о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также протокола публичных слушаний в течение двух недель после их получения принимают решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указанных заключения и протокола.

8. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов администрации, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещению на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет.

9. Утвержденная документация по планировке территории подлежит передаче на безвозмездной основе в орган градостроительства муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области для хранения и учета в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального района в соответствии с установленным порядком.
10. Планировка территории муниципального образования осуществляется на основе документации по планировке территории муниципального образования, включающей:

- проекты планировки без проектов межевания в их составе;

- проекты планировки с проектами межевания в их составе;

- проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;

- градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания).

11. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется муниципальными правовыми актами администрации муниципального образования в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе настоящими Правилами.

12. Документация по планировке территории разрабатывается на основании Генерального плана муниципального образования с соблюдением Правил застройки муниципального образования, технических регламентов и иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации к использованию и застройке территории.

13. Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов, иных объектов, включая планировочно обособленные части кварталов, линейные объекты);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1) данного пункта настоящего параграфа, необходимо определить, изменить:

а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) границы зон действия публичных сервитутов;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд;

г) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;

3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются: а) по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, реконструкцию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков; б) в соответствии с планами и программами, утвержденными органами местного самоуправления муниципального образования и включающими подготовку градостроительных планов земельных участков за счет средств бюджета муниципального образования.

14. Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, с выделением основных и вспомогательных красных линий;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков линейных объектов, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды;

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции;

и) границы зон действия публичных сервитутов.

15. Подготовка документации по планировке территории не требуется в случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков. Указанные изменения земельных участков осуществляются на основе землеустроительной документации, подготавливаемой в порядке, предусмотренном земельным законодательством.

16. На застроенных территориях муниципального образования, планировочная структура которых в соответствии с решениями Генерального плана муниципального образования не подлежит преобразованиям, в отсутствии утвержденных проектов планировки (в том числе по причине их утраты) установление красных линий может осуществляться путем подготовки разбивочных чертежей и актов установления (изменения) красных линий, фиксирующих границы существующих территорий общего пользования и границы существующих элементов планировочной структуры застроенных территорий (кварталов, микрорайонов, иных элементов).

Состав, порядок подготовки и утверждения разбивочных чертежей и актов установления (изменения) красных линий устанавливается муниципальными правовыми актами администрации муниципального образования в соответствии с действующим законодательством.

17. Положения документации по планировке территории муниципального образования о характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения и границах зон для их размещения являются основанием для принятия решений по резервированию необходимых земельных участков, по их изъятию, в случае если они находятся в частной собственности, для государственных и муниципальных нужд, а также по их строительству и последующей эксплуатации. Принятие указанных решений осуществляется в порядке, установленном администрацией муниципального образования в соответствии с действующим законодательством.

18. Проекты планировки и проекты межевания могут содержать в своем составе предложения по изменению (детализации, уточнению) положений Правил землепользования и застройки муниципального образования в части границ территориальных зон и подзон, расположенных в границах проектирования, и содержания градостроительных регламентов указанных зон. В этом случае проекты планировки и проекты межевания должны включать обоснование внесения в Правила изменений, и указанные положения этих проектов вступают в силу после внесения администрацией муниципального образования этих изменений в Правила землепользования и застройки.

Градостроительные планы земельных участков 

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется с целью сведения, применительно к территории указанных земельных участков, градостроительных требований и условий, установленных в соответствии с действующим законодательством, которые необходимо соблюдать при их использовании и застройке.

3. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельных документов по форме, устанавливаемой Правительством РФ в соответствии с федеральным законодательством.

В виде отдельного документа градостроительные планы земельных участков могут подготавливаться в случаях, когда одновременно имеется сочетание следующих условий:

1) градостроительные планы запрашиваются применительно к ранее сформированным земельным участкам (применительно к которым проведен государственный кадастровый учет и зарегистрированы права), расположенным на уже застроенной территории, при намерении осуществить реконструкцию существующих объектов или построить новые объекты на таких участках;

2) применительно к территории расположения указанных земельных участков установлены градостроительные регламенты.

4. В градостроительных планах земельных участков:

- фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

- фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования недвижимости в пользу неограниченного круга лиц;

- фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения;

- содержится информация о градостроительных регламентах, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил, или в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил;

- содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;

- содержатся технические условия подключения объектов капитального строительства на территории земельного участка к сетям инженерно-технического обеспечения;

- содержится определение допустимости, или недопустимости деления земельного участка на несколько земельных участков меньшего размера;

- фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд.

5. Утвержденный градостроительный план земельного участка является обязательным основанием для: 

- проведения землеустроительных работ в части выноса границ земельного участка на местность и подготовки кадастрового плана земельного участка для осуществления его государственного кадастрового учета;

- подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство и разрешения на ввод объектов в эксплуатацию.

Глава 7. Внесение дополнений и изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Муринское сельское поселение»

Статья 33. Действие Правил по отношению к градостроительной документации 

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная документация применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Глава администрации муниципального образования  после введения в действие настоящих Правил может  принимать решения о: 

· корректировке  генерального плана, 

· приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденных и не реализованных проектов планировки в части, установленных Правилами градостроительных регламентов; 

· разработке новой градостроительной документации о застройке (проектов планировки, проектов межевания, проектов застройки), которая может использоваться как основание для последующей подготовки предложений о внесении дополнений и изменений в настоящие Правила (в части уточнения границ территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим зонам);

· разработке планов экономического и социального развития территории муниципального  образования в целом или составляющих его отдельных населенных пунктов.

Статья 34. Внесение дополнений и изменений в Правила

1. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и настоящими Правилами.

2. Основанием для внесения дополнений и изменений в настоящие Правила является решение Главы  администрации муниципального образования, которое принимается на основании заключения  Комиссии по землепользованию и застройке о необходимости учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Ленинградской области, а также ввиду необходимости включения в Правила дополнительных положений, внесения изменений в  территориальное зонирование, градостроительные регламенты

Основаниями для рассмотрения органами местного самоуправления муниципального образования вопроса о внесении изменений в Правила застройки являются:

1) несоответствие Правил застройки Генеральному плану муниципального образования, возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

3) изменение границ зон с особыми условия использования территории или ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации на их территории.

3. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснования того, что установленные Правилами ограничения: 

· не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости; 

· приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости; 

· препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам;

· в значительной мере нарушают интересы отдельной группы землепользователей относительно интересов землепользователей в целом в границах одной зоны;

· в значительной мере нарушают интересы территории в целом, в том числе экономические,  относительно действия отдельного землепользователя 

4. Правом инициативы внесения дополнений и изменений в настоящие Правила обладают государственные органы власти и управления, органы местного самоуправления   в лице должностных лиц, возглавляющих подразделения городской администрации, депутаты муниципального образования,  общественные организации, физические и юридические лица. 

 5. Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых на имя Главы администрации муниципального образования. 

6. Заявка, содержащая обоснование необходимости внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, а также соответствующие предложения, направляется на имя Главы администрации муниципального образования. Предложения могут относиться к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, ограничениям по использованию земельных участков,  границам территориальных зон. Заявка регистрируется, и ее копия направляется председателю Комиссии по землепользованию и застройке. Последний обязан организовать рассмотрение заявки и дать мотивированный ответ. 
7.  На основании мотивированного ответа председателя Комиссии по землепользованию и застройке Глава администрации муниципального образования принимает решение о необходимости корректировки правил и выпускает соответствующее постановление и задание на корректировку в случае её необходимости. Корректировка правил и их утверждение в новой редакции проводятся в последовательности и  процедуре установленной главой администрации муниципального образования.

8. Дополнения и изменения, вносимые в правила, вступают в силу в день их опубликования в средствах массовой информации. 
Статья 35. Ответственность за нарушения Правил 

1.За нарушение градостроительных регламентов, ограничений в использовании земельных участков  физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством РФ, Ленинградской области и Уставом муниципального образования.

2. Ответственность за нарушения  устанавливается  путем проведения проверок, контроля  за использование земельных участков и иной недвижимости согласно нормам, предусмотренным настоящим  Правилами  и градостроительными  регламентами, иными нормами и нормативами, установленными действующим законодательством, мониторинга  платежей за пользование земельными участками, уполномоченными органами, администрацией муниципального образования.

3. За нарушение  Правил  в соответствии с действующим законодательством устанавливаются юридические и экономические санкции.

 По факту юридических санкций Главой муниципального образования  относительно отдельных земельных участков устанавливается статус несоответствия  текущего  использования, иных ограничений нормам, предусмотренным  градостроительными регламентами. Статус несоответствия может быть снят в случае:

- приведения текущего использования земельного участка в соответствии с нормами, предусмотренными настоящими Правилами и градостроительным регламентом;

- внесения в соответствии с установленной процедурой изменений и дополнений в Правила;

Экономические санкции устанавливаются в случаях, предусмотренных действующим законодательством,  в  том числе за захламление территории,  неуплату  или несвоевременную уплату  земельного налога и арендной платы  за пользование земельными участками. Экономические санкции устанавливаются уполномоченными органами в предусмотренных  действующим законодательством размерах, в том числе и с представления администрации муниципального образования. 

Процедура оформления  Представления  предусматривает следующие действия:

- установление факта нарушения   Правил землепользования и застройки  на основании визуального осмотра, сведений, поступивших от физических, юридических лиц, данных ФНС  РФ и других федеральных и региональных служб, мониторинга платежей, иных источников;

- вынесение установленного(ных) факта(ов) на заседание Комиссии по землепользованию и застройке с приглашением нарушителя или его уполномоченного представителя, оформление заключения  по данному вопросу, оформление проекта представления;

- рассмотрение проекта представления Главе администрации муниципального образования для утверждения;

- направление Представления в уполномоченный орган для осуществления экономических санкций;

- в судебные органы, согласно действующему законодательству РФ.
Глава 8. Обязательства юридических и физических лиц, возникающих при использовании земельных участков.

Статья 36. Формы платежей, установленные законодательством РФ, Ленинградской области, муниципальным образованием «Муринское сельское поселение» при  использовании и  обороте земельных участков.

1.Земельным кодексом РФ установлено, что   использование земли в Российской Федерации является платным. Формами платы за использование земли являются земельный налог и арендная плата. Физические и юридические лица, использующие земельные участки на территории муниципального образования «Муринское сельское поселение» обязаны в безусловном порядке в установленные сроки осуществлять уплату земельного налога и арендной платы. Нарушение сроков уплаты влечет за собой экономические санкции, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами.

2. Земельным кодексом РФ установлено,  что  земельные участки, предоставленные юридическим  лицам в  постоянное (бессрочное) пользование и физическим лицам в пожизненное наследуемое владение  должны быть этими  лицами  выкуплены или взяты в аренду. Размер выкупа и арендной платы устанавливается законодательством РФ, Ленинградской области. Физические и юридические лица, имеющие земельные участки в означенной форме и желающие приобрести право собственности на них, обязаны осуществить процедуру формирования участка  с  постановкой его на кадастровый учет, осуществить выкуп, оформить в установленном порядке право собственности. При нежелании приобретения  права собственности на участок оформляется договор аренды.

3. Органы местного самоуправления осуществляют в рамках своих полномочий продажу незастроенных земельных участков, свободных от прав третьих лиц в собственность и продажу права аренды  на торгах по рыночной стоимости.  Муниципальное образование в рамках своих полномочий осуществляет выбор земельного участка и его предпродажную подготовку.  Распоряжение о выставлении земельного участка на продажу  в соответствии с  установленными полномочиями  принимает Глава администрации муниципального образования.  Тендеры проводятся в  соответствии  с действующим законодательством.

4. Выкуп земельных участков, необходимых для решения государственных и муниципальных задач осуществляется по выкупной цене, которая в соответствии с действующим законодательством складывается из рыночной стоимости земельного участка и стоимости убытков и потерь, понесенных собственником.  Расчет выкупной цены осуществляется специализированной организацией. Заказчиком является лицо, осуществляющее выкуп.

5.  Планировка  привлекательных для потенциальных инвесторов земельных участков и массивов может осуществляться с привлечением заинтересованных лиц на основании договора, предусматривающего обязательства сторон. Допускается форма полного или частичного финансирования работ с  предоставлением компенсации понесенных расходов стороне, относительно которой нарушены принятые обязательства. В качестве заинтересованных лиц могут выступать, в том числе,  граждане иностранных государств.
Глава 9. Информирование граждан, их объединений, юридических лиц о землепользовании и градостроительной деятельности на территории муниципального образования. Публичные слушания.
Статья 37. Проведение публичных  слушаний и общественных обсуждений.

1. Проведение  обсуждений проекта Правил землепользования и застройки, а также внесения изменений в него  в муниципальном образовании осуществляется  в форме публичных  слушаний.  Для решения проблем частного порядка слушания проводят путем проведения общественных обсуждений- заседаний Комиссии по землепользованию и застройке с привлечением заинтересованных лиц.

2. Публичные слушания проводятся администрацией муниципального образования совместно с  Комиссией по  землепользованию и застройке по ее инициативе или по заявкам, поступившим от физических или юридических лиц, в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы: 

· согласование проекта настоящих Правил землепользования и застройки;

· внесения изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки;

   3. Комиссия по землепользованию и застройке проводит заседания с  привлечением заинтересованных лиц  для решения следующих вопросов:

·  представление заключения о согласовании видов разрешенного использования, требующих в соответствии с градостроительными регламентами  специального согласования; 

· представление заключения о статусе несоответствия  использования земельного участка;

· представление заключения о  необходимости введения экономических санкций  относительно отдельных землепользователей, владельцев, собственников земельных участков;

· согласование иных вопросов, отнесенных к компетенции Комиссии по землепользованию и застройке.

4. Материалы для проведения публичных слушаний и общественных обсуждений  готовятся администрацией муниципального образования, Комиссией по землепользованию и застройке, службами и организациями, причастными к решению вопроса.  По результатам публичных слушаний и общественных обсуждений  Комиссией по землепользованию и застройке  готовит  представления и заключения и направляет их в адрес Главы администрации муниципального образования, иных уполномоченных лиц для принятия решений. 

5. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее также - публичные слушания) проводятся в целях:

- информирования общественности по вопросам землепользования и застройки в муниципальном образовании, реализации права физических и юридических лиц контролировать принятие органами местного самоуправления муниципального образования решений в указанной области и обеспечения права участия граждан в принятии указанных решений;

- предотвращения ущерба, который может быть нанесен пользователям и правообладателям объектов, находящихся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, как и владельцам объектов, по поводу которых испрашивается специальное разрешение.

6. При принятии Правил землепользования и застройки муниципального образования публичные слушания по их проекту проводятся в целом по муниципальному образованию.

Публичные слушания по проектам решений о внесении в изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки муниципального образования после их принятия, а также публичные слушания по обращениям о предоставлении разрешений на застройку проводятся в отношении территории которых осуществлена разработка (подготовка) указанных проектов документов и/или обращений.

7. Подготовка и проведение публичных слушаний осуществляются Комиссией, в порядке, установленном настоящими Правилами и иными муниципальными правовыми актами в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

8. Заключения о результатах проведенных публичных слушаний подготовленные Комиссией подлежат обсуждению на заседаниях Комиссии и утверждению ее председателем по результатам указанного обсуждения.

9. Публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования и проектам решений о внесении в них изменений проводятся по решениям администрации муниципального образования. Публичные слушания по обращениям о предоставлении разрешений на строительство проводятся по решению Комиссии при обращении физических и юридических лиц, заинтересованных в получении указанных разрешений.

10. В целях доведения информации о проведении публичных слушаний до населения и заинтересованных юридических и физических лиц Комиссия подготавливает информационное сообщение о предстоящем публичном слушании.

Информационное сообщение о предстоящем публичном слушании содержит:
- указание заявителя, в связи с обращением которого назначено проведение публичного слушания;

- предмет рассмотрения на слушании;

- указание на местоположение объекта рассмотрения (зоны, квартала, земельного участка);

- дата, время и место проведения публичных слушаний;

- дата, время, адреса и условия предварительного ознакомления заинтересованных лиц с соответствующей информацией (демонстрационными и обосновывающими материалами);

- условия передачи заинтересованными лицами своих предложений к предстоящему слушанию.

11. В тридцатидневный срок со дня принятия решения о проведении публичных слушаний Комиссия:

- публикует информационное сообщение о проведении публичного слушания в порядке, установленном для официальной информации и размещает его на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет;

- размещает информационное сообщение о проведении публичных слушаний на информационных стендах муниципального образования,

- проводит адресную рассылку информационного сообщения о проведении публичных слушаний.

12. При обсуждении на публичных слушаниях проектов решений о внесении изменений в Правила землепользования и застройки, проектов решений, связанных со строительством или реконструкцией объекта капитального строительства, не соответствующего действующим Правилам застройки, адресная рассылка информационного сообщения о проведении публичных слушаний дополнительно производится:

- правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию соответствующего указанного объекта капитального строительства;

- правообладателям помещений в таком объекте, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с соответствующим земельным участком;

- правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.

При обсуждении на публичных слушаниях проектов решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, на вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, разрешенный "по аналогии", и предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства адресная рассылка информационного сообщения о проведении публичных слушаний дополнительно производится:

- правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение;

- правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение;

- правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

13. Для предварительного ознакомления населения и заинтересованных юридических и физических лиц с содержанием обсуждаемых на публичных слушаниях документов и решений Комиссией организуются: экспозиции демонстрационных материалов проектов, обсуждаемых документов и решений; выступления представителей органов местного самоуправления муниципального образования, разработчиков проекта в печатных средствах массовой информации В обязательном порядке экспозиции организуются в местах поведения слушаний.

При рассмотрении на публичных слушаниях решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования, на вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, разрешенный "по аналогии", и решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства экспозиция демонстрационных материалов может быть ограничена местом проведения слушаний.

На экспозиции в демонстрационной форме должны быть представлены основные текстовые и графические материалы утверждаемых частей обсуждаемых проектов. Также на экспозиции могут быть представлены материалы обосновывающих частей обсуждаемых проектов.

Продолжительность работы экспозиции в зависимости от проекта или решения, обсуждаемого на публичных слушаниях, устанавливается следующей:

по проекту правил землепользования и застройки и проектам решений о внесении в них изменений и дополнений - два месяца;

по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования и о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - две недели.

Во всех случаях закрытие экспозиции допускается не ранее, чем через два дня после проведения слушания.

14. После проведения публичных слушаний по документам и решениям, указанным в п.2 настоящего параграфа, Комиссия в срок до 5 дней, оформляет протокол публичных слушаний. Протокол составляется на основе стенограммы обсуждений, представленных предложений и замечаний физических и юридических лиц.

Протокол публичных слушаний должен содержать:

- наименование органа, проводившего публичные слушания и перечень его представителей, участвовавших в слушании;

- указание лица, выполнявшего функции председателя слушания;

- указание заявителя, в связи с обращением которого назначено проведение публичного слушания;

- предмет рассмотрения на слушании: территории или участок (участки), к которым относятся рассматривавшиеся проект или намерения;

- состав участников публичных слушаний (общее количество, представленные органы и организации);

- состав представленных участникам слушания демонстрационных материалов;

- максимальное время публичных выступлений, определенное лицом, выполнявшем функции председателя на слушании;

- аргументированные предложения и замечания граждан и их объединений в отношении обсуждаемого градостроительного решения;

- даты проведения слушаний и утверждения протокола.

Обязательным условием надлежащего оформления протокола является его подписание лицом, выполнявшем функции председателя, заявителем на проведение слушаний (или его доверенным лицом) и участвовавшими в публичном слушании представителями органов местного самоуправления муниципального образования.

15. Участники публичных слушаний не позднее 2 дней после проведения публичных слушаний вправе представить в Комиссию в письменной форме свои предложения и замечания, касающиеся проектов обсуждаемых документов, подлежащие включению в протокол публичных слушаний. Письменные обращения участников публичных слушаний в отношении обсуждаемых проектов документов и решений подлежат регистрации с сообщением заявителям регистрационных номеров их обращений.

16. На основании протокола Комиссия готовит заключение о результатах публичных слушаний. Заключение о результатах публичных слушаний должно содержать:

- указание обсуждавшихся на слушаниях вопросов и основные данные об условиях проведения слушаний (место, срок, вид представленных на обсуждение материалов, количество и состав участников и т.п.);

- позиции по обсуждавшимся на слушаниях вопросам органов исполнительной власти, в компетенцию которых входит решение таких вопросов, выраженные представителями указанных органов;

- перечень замечаний и предложений, рекомендуемых к внесению в обсуждавшиеся материалы (изменения в территориальную часть Правил застройки, документацию по планировке), или предложения по согласованию, либо по отказу в согласовании намерений по использованию земельных участков.

При подготовке заключения допускается привлечение экспертов.

Заключения о результатах публичных слушаний подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов, и размещению на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет.

17. Протоколы о проведенных слушаниях и заключения об их результатах не позже, чем через семь дней после их проведения передаются в отдел архитектуры, градостроительства и землеустройства администрации, уполномоченный принимать решения по документам, обсуждаемым на публичных слушаниях.

18. Хранение протоколов публичных слушаний, письменных обращений граждан и юридических лиц и заключений о результатах публичных слушаний осуществляется Комиссией в порядке, установленном для официальных документов. Комиссией обеспечивается доступность перечисленных материалов для публичного ознакомления в помещении работы Комиссии в течение 10 лет после проведения публичных слушаний.

19. Физические и юридические лица, их объединения вправе обжаловать в судебном порядке неправомерные действия Комиссии по подготовке, проведению публичных слушаний, оформлению протоколов об их проведении и заключений по их результатам.

20. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по проектам Правил землепользования и застройки муниципального образования и проектам решений о внесении в них изменений финансируются за счет бюджета муниципального образования.

Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, и предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
         Статья 38. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам  согласования и внесения изменений в Правила землепользования и застройки 
1. Порядок внесения изменений в настоящие Правила регламентируется нормами федерального законодательства, правовыми актами органов местного самоуправления.

2. Проведение публичных слушаний по внесению изменений в настоящие Правила осуществляется Комиссией по  землепользованию и застройке.

3. Публичные слушания по внесению изменений в настоящие Правила проводятся не ранее чем через четырнадцать дней с момента опубликования проекта предполагаемых изменений. Продолжительность публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоящие Правила составляет не менее одного и не более трех месяцев со дня опубликования такого проекта.

4. В случае, если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территории. Комиссия направляет извещение о проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в настоящие Правила.

5. Публичные слушания по внесению иных изменений в настоящие правила проводятся в порядке, предусмотренном для проведения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки.

Статья 39. Порядок проведения  специальных согласований.

  1. К специальным согласованиям относятся:

- согласования вида разрешенного использования земельных  участков, требующих согласования в соответствии с градостроительными регламентами;

- согласования санкционированных ограничений в использовании земельных участков;

-согласования  представления статуса несоответствия отдельных земельных участков, применения  экономических санкций;

2.  Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия.

3. Комиссия по землепользованию и застройке  направляет  сообщения о проведении  публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках  данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.
5. Комиссия по землепользованию и застройке  с подачи уполномоченных организаций, юридических и физических лиц готовит к  рассмотрению на  публичных слушаниях  вопросы о присвоении отдельным участкам статуса несоответствия, применения к  одному или  группе  участков экономических санкций.  На публичные слушания приглашаются владельцы, пользователи, собственники участков, относительно которых  устанавливаются санкции,  владельцы,  пользователи, собственники предельно расположенных или иных участков, чьи права и интересы ущемляются, в том числе представители общественных организаций, депутаты, другие заинтересованные лица,  собственники объектов капитального строительства, встроенных помещений расположенных на участках. Слушания проводятся в срок не позднее одного месяца со дня подачи заявки. По факту проведения Слушаний помимо формирования представления  допускается  процедура оформления мирового соглашения  с обязательством сторон об устранении содержания причин в добровольном порядке в течении оговоренного срока.
6. По окончании публичных слушаний Комиссией по землепользованию и застройке формируются представления, которые  направляются для утверждения Главе администрации муниципального образования.
Часть II. Территориальная часть правил землепользования и застройки

Глава 10. Порядок территориального зонирования  муниципального образования и применения градостроительных регламентов 

Статья 40. Общие положения зонирования территории муниципального образования.

1. Зонирование территории муниципального образования  осуществляется по принципу однородности использования территории. Зонирование осуществлялось  на основе  градостроительного зонирования, выполненного  в процессе разработки проекта Генерального плана муниципального образования, иных градостроительных документов, материалов инвентаризации земельных участков,  установленных норм и нормативов, в том числе санитарно-защитных, водоохранных, культурно-исторических.

2. Зонирование территории муниципального образования осуществляется с выделением следующих типов зон и подзон:

- коллективных садоводств (Ж1),

- малоэтажной жилой застройки (индивидуальной или блокированной) (Ж3),
- среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж4),
- многоквартирной среднеэтажной жилой застройки и многофункциональной общественно-деловой застройки (подзона Ж4Д1),
- многоэтажной многоквартирной жилой застройки 9 этажей и выше (Ж5),
- высотной многоквартирной жилой и деловой застройки (подзона Ж5/Д1),
- многофункциональной общественно-деловой застройки (Д1)

- объектов здравоохранения, культуры, среднего общего, профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий (Д2) ,

- производственных предприятий 4-го и 5-го классов вредности (100м и 50м) с включением объектов  общественно-деловой застройки (П1),
- производственных предприятий 1-го, 2-го и 3-го классов вредности ( 1000м, 500м и 300м) (П2)

- городского транспорта и инженерной инфраструктуры (И1),
- многофункциональная зона  объектов производственного и складского назначения, логистической цепи доставки грузов, связанных с перемещением, приемом, накоплением, хранением, обработкой, выдачей и отправлением грузов, а также объектов производства оборудования, транспортных средств, электрооборудования, электронного и оптического оборудования, информационно-телекоммуникационного сектора, с включением объектов инженерной инфраструктуры (И2),
- лесов и лесопарков (Р1),

- зеленых насаждений общего и ограниченного пользования (Р2),

- отдыха, спорта, досуга и развлечений, туризма и санитарно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов различного типа, дачного фонда (Р3),
- объектов здравоохранения, культуры, среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, отдыха, спорта, досуга и развлечений, туризма и санитарно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов различного типа, ( подзона Р3Д2)
- кладбищ и крематориев (К1),
- военных и иных режимных объектов (К3) 

3. Для отдельных зон в соответствии с действующим законодательством устанавливается специальный режим использования. К таким зонам относятся:

- санитарно-защитные и охранные зоны объектов промышленности, транспорта, связи, учреждений образования, здравоохранения, культуры и отдыха, объектов культурно-исторического наследия, природных ландшафтов, рекреации вошедших в состав территориальных зон. К ним применяются нормы, установленные действующим законодательством;

- зоны лесов, зоны военных объектов, зоны линейных объектов,  и иных, режим использования которых регламентируется действующим законодательством.

4. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из территориальных зон, выделенных на схеме градостроительного зонирования. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования. 

5. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требования о взаимном не причинении  несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости. Границы территориальных зон на схеме градостроительного зонирования устанавливаются по:

- линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- границам муниципального образования «Муринское сельское поселение».

- естественным границам природных объектов;

- иным границам.

6. На схеме зон с особыми условиями использования территорий выделяются зоны, к которым приписаны ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, определяющие действия разрешаемые и/или запрещаемые в целях охраны и рационального использования окружающей среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения. 

7. Применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости расположенным в зонах с особыми условиями использования территорий, виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства, параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные для соответствующей территориальной зоны правил применяются в части не противоречащей ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства.

8. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в пределах границ муниципального образования, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

- градостроительным регламентам настоящих Правил;

- ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах с особыми условиями использования территорий; 

- иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении  публичных сервитутов и договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством  документы).

           Статья 41. Состав и содержание схемы  территориального зонирования.

      
1. Схемы градостроительного зонирования территории муниципального образования в составе настоящих Правил являются графическое отображение границ муниципального образования, границ населенных пунктов в составе муниципального образования, границ установленных территориальных зон населенных пунктов и вне населенных пунктов, границ земельных участков, составляющих территориальные зоны,  границ санитарно-защитных зон, зон охраны культурно-исторических объектов,  водоохранных зон.

  
 2. Схемы выполнены в электронном виде и на бумажных носителях, и состоят из следующих частей:
-схема  территориального зонирования муниципального образования «Муринское сельское поселение»;
 -схема зон с особыми условиями использования территорий муниципального образования «Муринское сельское поселение».
Схема градостроительного зонирования муниципального образования в части границ территориальных зон представлена в форме картографического документа на 1 листе в М 1:5000 или ином масштабе. На схеме отображены границы и кодовые обозначения установленных Правилами территориальных зон.

Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования установлены преимущественно по границам базисных кварталов земельного кадастра. В случае, если в пределах территории базисного квартала допускается размещение объектов, виды разрешенного использования которых соотносятся с разными территориальными зонами (подзонами) и их размещение соответствует положениям Генерального плана, то территория базисного квартала разделена на части, относящиеся к разным территориальным зонам и подзонам. При этом границы территориальных зон (подзон) в пределах базисного квартала установлены по границам естественным границам природных объектов и иным границам, отраженным в составе базисного плана земельного кадастра, а также по границам земельных участков зарегистрированных в государственном земельном кадастре.

Границы территориальных зон, для которых отсутствует возможность однозначной картографической привязки, определены по условным линиям, соответствующим: границам функциональных зон Генерального муниципального образования; границам зон с особыми условиями использования территории; иным границам, отображенным на топографической основе, используемой для разработки карты градостроительного зонирования.

Местоположение границ территориальных зон, установленных по условным линиям, подлежит уточнению в документации по планировке территории и в иных документах, разрабатываемых в соответствии с законодательством Российской Федерации и Ленинградской области с последующим внесением соответствующих поправок в Правила землепользования и застройки.

Перечень территориальных зон и подзон, отображенных на карте градостроительного зонирования, приведен настоящих правилах. Перечень содержит наименования и кодовые обозначения зон (а также подзон в их составе), сгруппированных по видам, и указание целей выделения зон и подзон. Код подзоны включает код территориальной зоны, в пределах которой она выделена, и порядковый номер подзоны.

Схема градостроительного зонирования муниципального образования в части границ зон высотного регулирования застройки представлена в форме картографического документа на 1 листе в М 1:5000 или ином масштабе. На схеме отображены границы зон дифференцированных по предельной допустимой высоте зданий, строений и сооружений (далее также - зоны высотного регулирования застройки).

Границы земельных участков, на которые действие градостроительного регламента не распространяется, в части границ земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования и границ земельных участков, занятых линейными объектами, отображены условно в соответствии с перечнем указанных территорий, установленным Градостроительным кодексом РФ и на основе материалов Генерального плана муниципального образования и иной ранее разработанной градостроительной документации, а также материалов топографической съемки.

Местоположение границ указанных земельных участков подлежит установлению в составе документации по планировке территории, разрабатываемой и утверждаемой в соответствии с действующим законодательством и внесению в качестве поправок для отображения в Правила землепользования и застройки муниципального образования.

3. Схемы градостроительного зонирования территории являются неотъемлемой частью  настоящих Правил и подлежат публикации.

4. Схемы градостроительного зонирования территории муниципального образования подлежат корректировке в следующих   случаях:

-при внесении  изменений в административные границы муниципального образования,  населенных пунктов в его составе;

- по мере внесения изменений в границы территориальных зон и зон со специальным режимом использования территории;

5. Информация о земельных участках в составе  территориальных зон вносится регулярно по мере поступления. Сведения о земельных участках предоставляются  в установленном порядке по мере необходимости на основании запросов заинтересованных  лиц.   

6. В случае изменения границ муниципального образования, населенных пунктов в его составе, границ территориальных зон администрация муниципального образования готовит предложения для внесения изменений в Правила и выносит их  на рассмотрение и утверждение в установленном порядке.
Статья 42. Состав и назначение градостроительных регламентов.

1. Градостроительные регламенты предназначены для определения режима использования земельных участков, равно как в текущем назначении, так и в процессе застройки объектами капитального строительства, реконструкции, внесения строительных изменений. Градостроительные регламенты действуют в пределах территориальных зон и распространяются на все земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от их правового статуса.

2. Градостроительные регламенты состоят из следующей информации, изложенной в виде текстового файла:

а) виды разрешенного использования земельных участков в составе:

-основные виды разрешенного использования, которые отображают преимущественно-распространенное в данной зоне разрешенное использование земельных участков;

 - условно разрешенные виды использования земельных участков устанавливаются  для  отдельных,  не типичных для данной зоны видов деятельности, они могут быть применены только по факту получения специального согласования;

 - вспомогательные виды разрешенного  использования земельных участков устанавливаются в связи с необходимостью размещения  дополнительных объектов, предназначенных для обслуживания видов деятельности, осуществляемых на участках с основным разрешенным использованием или условно разрешенным использованием. Вспомогательные виды  применяются правообладателем участка самостоятельно, без  согласования с Главой администрации муниципального образования при условии наличия основного или условно-разрешенного вида использования участка.

При проведении работ соответствующих основному виду разрешенного использования по строительству объектов капитального строительства,  реконструкции, внесения строительных изменений  собственник, владелец, пользователь не должен обращаться в администрацию муниципального образования для получения разрешения.
б) предельные параметры использования земельных участков в составе:

 - минимальные, максимальные размеры земельных участков  в разрезе видов  объектов капитального строительства  и зон. Установленный минимальный размер участка соответствует категории «неделимый участок»;

- коэффициент строительного использования земельного участка в разрезе видов объектов капитального строительства и зон;

- предельные характеристики  объектов капитального строительства, иных  объектов – высотность зданий, сооружений, отступы от красных линий, устройство придомовых территорий,  том числе озеленение, обустройство фасадов  в разрезе видов использования и зон;

- порядок  благоустройства среды обитания, в том числе устройства ограждений, размещения павильонов, киосков, рынков и других сооружений временной торговли, объектов рекламы в разрезе зон.

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне.

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе основных видов разрешенного использования означает, что его применение не требует получения от администрации муниципального образования специальных разрешений и согласований.

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение от администрации муниципального образования специального разрешения. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе вспомогательных видов разрешенного использования означает, что его применение возможно только в качестве дополнительного по отношению к основному или условно разрешенному виду использования и осуществляться совместно с ним на территории одного земельного участка.

Допускается размещение вспомогательных видов использования на самостоятельных земельных участках, обслуживающих два и более земельных участка, отведенных под основные виды использования.

Применение видов использования земельных участков, не указанных в градостроительном регламенте в качестве разрешенных, не допускается, за исключением случая, когда такие виды использования признаются аналогичными видам разрешенного использования, указанным в составе градостроительного регламента, по последствиям их применения для характеристик среды. 

На территориях общего пользования любых кварталов допускаются:

- внутриквартальные проезды, подъезды, разворотные площадки, автостоянки;

- газоны, иные озелененные территории;

- инженерные коммуникации;

- спортивные площадки;

- общественные туалеты;

- площадки для мусоросборников;

- санитарно-защитные полосы.

На территориях общего пользования в кварталах зон, допускающих жилые здания всех типов, кроме того допускаются:

- детские площадки;

- площадки для выгула собак.

В числе предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительных регламентов территориальных зон указаны (в зависимости от вида зоны): размеры (в том числе площадь) земельных участков; отступы зданий и сооружений от границ земельных участков; габариты зданий и сооружений; численные характеристики использования поверхности земельного участка.

Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента является единой для всех объектов в пределах соответствующей территориальной зоны или выделенной в ней подзоны, если иное специально не оговорено в составе градостроительного регламента.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, и требований настоящих правил, применяемых в отношении этих зон. При этом более строгие требования поглощают более мягкие.

Статья 43. Порядок использования градостроительных регламентов

1. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территорий общего пользования; занятые линейными объектами - линиями электропередачи, линиями связи (в том числе линейно-кабельными сооружениями), трубопроводами, автомобильными дорогами, железнодорожными линиями и другими подобными сооружениями, использование которых определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами; предоставленные для добычи полезных ископаемых.

2. Для каждого земельного участка  разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

а) градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами;

б) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования;

   в) ограничения по условиям охраны объектов культурно-исторического наследия, санитарно-защитным,   водоохранным,  экологическим  и иным условиям, установленным действующим законодательством;

    г) другим законодательно установленные ограничения в использовании земельных участков.

3. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.),  являются всегда разрешенными, при условии соответствия техническим регламентам.

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специального разрешения.

4. Порядок действий по изменению разрешенного вила использования устанавливается действующим законодательством, настоящими Правилами  Указанный порядок не распространяется на  случаи, когда:

  а) при изменении одного вида разрешенного использования на другой затрагиваются конструктивные и иные характеристики  надежности и безопасности объектов капитального строительства. В этом случае необходимо получение разрешения на внесение строительных изменений, реконструкции, которое осуществляется в установленном порядке;

б) при изменении одного вида разрешенного использования на другой не затрагивает конструктивных изменений недвижимости, о чем собственник, владелец, пользователь уведомляет  Комиссию по землепользованию и застройке путем подачи декларации о намерениях. Комиссия в десятидневный срок сообщает заявителю о возможности (невозможности)  изменений в разрешенном использовании. В случае, если изменения возможны, в адрес заявителя направляется уведомление с выпиской из информационной базы. Если изменения невозможны,  заявитель  получает  уведомление с приведением причин.

5. К  земельным участкам, для которых  действующим законодательством  установлен специальный режим использования, градостроительные регламенты применяются с условием предусмотренных ограничений.

6. Применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости расположенным в зонах с особыми условиями использования территорий, виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства, параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные для соответствующей территориальной зоны применяются в части не противоречащей ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования недвижимости, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости. 

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.
Статья 44. Градостроительные регламенты территориальных зон

1. Зона коллективных садоводств (Ж1),

Зона предназначена для размещения садовых участков используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур (с правом возведения жилого строения).

Размеры земельных участков индивидуальных владельцев от 6 до 12 соток.

Основные виды разрешенного использования

· Одноэтажные садовые  дома с земельным участком 

· Дачные дома (1- 2 этажа + мансарда) с земельным участком

· Одноэтажные дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, постройки для содержания домашних животных и птицы, площадки для установки мусорных контейнеров и пр.)

· Бани и бассейны для личного использования

· Гаражи, парковки, стоянки индивидуального транспорта населения

· Инженерно-технические объекты и сооружения

· Сады, огороды, палисадники

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Магазины повседневного спроса 

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Площадки для установки мусорных контейнеров и пр.)
· Рынки сельскохозяйственной продукции

· Временные торговые сооружения и павильоны
· Ветеринарные учреждения

· Площадки и объекты для массовых общественных и культурных мероприятий,

· Гостевые автостоянки

· Спортивные площадки

· Объекты санитарной очистки территории

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Объекты противопожарной охраны и обеспечения экологической безопасности

Условно разрешенные виды использования

· Аптеки

· Сезонные обслуживающие объекты

· Торговые центры с общей площадью помещений не более 300 кв.м

- Предприятия общественного питания постоянного и временного назначения 

- Объекты общественного, культурного, досугового и спортивного назначения

Параметры застройки в зонах коллективных садоводств и дачных кооперативов:

Размещение садоводческих объединений граждан запрещается в санитарно-защитных зонах промышленных предприятий. Расстояние от застройки до лесных массивов должно быть не менее 15 метров. Здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых участков не менее, чем на 4 метра. 

Ширина в красных линиях должна быть: для улиц – не менее 15 метров, для проездов – не менее 9 метров, ширина проезжей части улиц - не менее 7 метров, хозяйственных проездов – не менее 5.0 метров.

На садовом участке допускается возводить садовый дом сезонного, временного или 
круглогодичного использования, хозяйственные постройки и сооружения временного использования: теплицы и другие сооружения с утепленным грунтом, навес или гараж для автомобиля. 

Максимальная высота жилого дома -  3 этажа, но не выше 10 метров. 

Расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:

 - от жилого строения (или дома) – 3 метра;

 - от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 метра;

 - от других построек – 1 метр;

 - от стволов деревьев:

 - высокорослых – 4 метра;

 - среднерослых – 2 метра;

 - от кустарника – 1 метр.

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок.

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

-  до душа, бани (сауны) – 8 метров;

- от шахтного колодца до уборной или компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод – 50 метров (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

Высота заборов между смежными земельными участками должна быть не выше 1,6 метра, установка сплошных заборов должна производиться по согласованию с соседями.

Стоянки для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным постройкам. На приусадебных участках запрещается обустройство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.
Заборы и ограждения высотой до 1.5 метра из дерева, металла и полимерных материалов с возможностью визуального осмотра территории (прозрачность 50%) .  

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от жилого строения или дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до соседнего участка
	м
	3

	
	Минимальное расстояние хозяйственных построек от красной линии улиц и проездов
	м
	5

	4
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.)
	м
	6

	5
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами
	м
	8

	6
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	м
	10

	7
	Максимальная высота заборов и ограждений
	м
	1,5

	8
	Максимальная высота строений
	м
	10

	9
	Минимальная ширина улиц, дог и проездов
	м
	9

	10
	Максимальная площадь застройки земельного участка
	%
	50

	11
	Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству коллективного садоводства 
	
	

	12
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	0,8

	13
	Коэффициент использования территории
	
	1

	14
	Коэффициент озеленения
	
	0,8


2. Зона малоэтажной жилой застройки (индивидуальной или блокированной) (Ж3),

Зона предназначена для застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами 1-3 этажа с придомовыми и приусадебными земельными участками.
Минимальные размеры земельных участков домовладений 4 сотки.

Основные виды разрешенного использования

· Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома на одну семью в 1-2 этажа + мансарда с приусадебными земельными участками

· Блокированные жилые дома в 1-3 этажа на одну или несколько семей с придомовыми земельными участками

· Секционные дома квартирного типа 2- 3 этажей с придомовыми земельными участками

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Досуговые центры для населения 

· Медицинские центры, амбулаторно-поликлинические учреждения с общей площадью помещений не более 250 кв.м., пункты оказания первой медицинской помощи.

· Аптеки

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Сады, палисадники

· Бани и бассейны для личного использования

· Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, постройки для содержания домашних животных и птицы, площадки для установки мусорных контейнеров и пр.)

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Спортивные площадки

· Гаражи, парковки, стоянки индивидуального транспорта населения

· Магазины повседневного спроса и рынки сельскохозяйственной продукции
· Инженерно-технические объекты и сооружения 

· Общественные туалеты 
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Торговые комплексы и сервисные центры

· Площадки для выгула собак

· Гостевые автостоянки

· Объекты санитарной очистки территории

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Объекты социального и общественного назначения, а также культурно - бытового обслуживания населения

· Площадки и объекты для массовых общественных и культурных мероприятий,

· Спортивные центры, стадионы и бассейны общественного пользования 

· Ветеринарные учреждения

· Учреждения озеленения и садово-паркового хозяйства

· Объекты пожарной охраны и обеспечения экологической безопасности

· Предприятия общественного питания постоянного и временного назначения

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные жилые дома в 4 - 9 этажей

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации

· Деловые и офисные центры

· Юридические службы, нотариат

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Гостиницы, мотели, кемпинги, туристические центры и комплексы

· Физкультурно-оздоровительные сооружения для общего пользования

· Конфессиональные и культовые объекты

· Временные торговые объекты

· Коллективные гаражи, паркинги, стоянки

· Бани для общественного использования

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Объекты транспортной инфраструктуры (остановки, вокзалы)

Параметры застройки отдельно стоящими и/или сблокированными жилыми домами:

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.
Дома должны отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров; от красной линии проездов не менее, чем на 3 метра. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. Максимальная высота жилого дома – 3 этажа, включая мансардный этаж.

Ширина в красных линиях должна быть: для улиц – не менее 15 метров, для проездов – не менее 9 метров.

Ширина проезжей части улиц - не менее 7 метров, хозяйственных проездов – не менее 5 метров.

Высота заборов между смежными земельными участками должна быть не выше 1,5 метра, установка сплошных заборов должна производиться по согласованию с соседями.

Допускается пристройка хозяйственного сарая, автостоянки, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм.

Доля площади земельного участка может быть принята для осуществления: 

- основных функций - 61-69 %;

- вспомогательных функций - 13-19 %;

- прочих функций - 17-20 %.

До границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

- от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 метров;

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 метров;

- от других построек (бани, автостоянки и др.) - 1 метра;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 метров;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 метров;

- от кустарника - 1 метра.

На территориях с застройкой отдельно стоящими и/или сблокированными жилыми домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 метров.

На территории с застройкой жилыми домами усадебного типа стоянки размещаются в пределах отведенного участка.

На приусадебных участках запрещается обустройство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.

Обшие параметры малоэтажной жилой застройки:

Расстояния:

- от площадок с контейнерами для отходов,  до границ участков жилых домов, детских учреждений не менее 50 метров;

- от газорегуляторных пунктов до границ участков жилых домов - не менее 15 метров;

- от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов - не менее 10 метров;

- от края лесопаркового массива до границ ближних участков жилой застройки - не менее 30 метров.

На территории жилой застройки запрещается обустройство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.

Заборы и ограждения высотой до 1.5 метра из дерева, металла и полимерных материалов с возможностью визуального осмотра территории (прозрачность 70%).  

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от жилого строения или дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до соседнего участка (исключая блокированные дома)
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома или строений, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	5
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.)
	м
	6

	6
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами
	м
	8

	7
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	м
	10

	8
	Максимальная высота заборов и ограждений
	м
	1,5

	9
	Максимальная высота строений
	м
	12

	10
	Максимальная площадь застройки земельного участка
	%
	70

	11
	Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
	
	

	12
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	13
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	14
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	15
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	
	8

	16
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.1

	17
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	2

	18
	Коэффициент использования территории
	
	1.5

	19
	Коэффициент озеленения
	
	0,5


3. Зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж4)

Зона предназначена для застройки многоквартирными 4-9 этажными жилыми домами.
Основные виды разрешенного использования

· Отдельно стоящие и блокированные жилые дома

· Блокированные жилые дома
· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения образования, не требующие выделения обособленного участка

· Досуговые центры для населения 

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Спортивные площадки, центры и комплексы для населения 

· Объекты пожарной охраны и обеспечения экологической безопасности

· Медицинские центры, амбулаторно-поликлинические учреждения с общей площадью помещений более 250 кв.м., пункты оказания первой медицинской помощи.

· Аптеки

· Учреждения культуры и искусства локального и микрорайонного значения

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Магазины повседневного спроса 

· Инженерно-технические объекты и сооружения 

· Общественные туалеты

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Деловые центры,

· Магазины и торговые комплексы

· Гаражи, парковки, стоянки индивидуального транспорта населения 
· Площадки для выгула собак

· Ветеринарные учреждения

· ЖЭО (жилищно-эксплуатационные организации)

· ПРУ (противо-радиационные укрытия)

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Объекты санитарной очистки территории

· Учреждения озеленения и садово-паркового хозяйства

· Объекты противопожарной охраны и обеспечения экологической безопасности

· Предприятия общественного питания постоянного и временного назначения

· Торговые комплексы

· Объекты транспортной инфраструктуры (остановки, вокзалы)

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

· Подземные

· Полуподземные

· Многоэтажные

· Встроенные или встроенно-пристроенные

· Боксового типа для инвалидов

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные не более 5-х этажей

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные многоэтажные жилые дома (10-12 этажей)

· Отдельно стоящие жилые дома на одну семью 1-3 эт. городского типа с придомовыми участками

· Блокированные жилые дома 1-3 эт. с придомовыми участками

· Деловые и офисные центры

· Юридические службы, нотариат

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального, микрорайонного уровня

· Учреждения высшего и среднего специального и профессионального образования 

· Гостиницы, мотели, кемпинги, туристические центры и комплексы

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Магазины и торговые комплексы с общей площадью помещений более 300 кв.м

· Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты

· Объекты бытового обслуживания

· Предприятия общественного питания

· Малые и средние производственные предприятия 4-го и 5-го классов вредности с санитарно-защитными зонами100м и 50м)

· Временные торговые объекты

· Организации коммунального хозяйства

· Стадионы, бассейны, спортивные площадки

· Малые и средние производственные предприятия по согласованию, не требующие установки СЗЗ.

Параметры малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки:

Дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров. 
Расстояния:

- от площадок с контейнерами для отходов,  до границ участков жилых домов, детских учреждений не менее 50 метров;

- от газорегуляторных пунктов до границ участков жилых домов - не менее 15 метров;

- от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов - не менее 10 метров;

- от края лесопаркового массива до границ ближних участков жилой застройки - не менее 30 метров.

На территории жилой застройки запрещается обустройство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.

Заборы и ограждения высотой до 1.5 метра из дерева, металла и полимерных материалов с возможностью визуального осмотра территории (прозрачность 70%).  

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки
	м
	25

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77
	м
	15

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	15

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	5

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	8
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	9
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	10
	Максимальная высота здания
	м
	30

	11
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	12
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости
	м
	8

	13
	Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
	
	

	14
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.2

	15
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	4

	16
	Коэффициент использования территории
	
	2

	17
	Коэффициент озеленения
	
	0,3


4. Зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки до 25 этажей (Ж5)

Зона предназначена для застройки многоквартирными многоэтажными домами 
высотой до 75 м.
Основные виды разрешенного использования

· Многоквартирные многоэтажные жилые дома до 25 этажей

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения образования, не требующие выделения обособленного участка

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Досуговые центры для населения 

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Спортивные площадки, центры и комплексы для населения 

· Объекты пожарной охраны и обеспечения экологической безопасности

· Медицинские центры, амбулаторно-поликлинические учреждения с общей площадью помещений более 250 кв.м., пункты оказания первой медицинской помощи.

· Аптеки

· Учреждения культуры и искусства локального и микрорайонного значения

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Площадки для выгула собак

· Гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Магазины повседневного спроса и торговые центры

· Инженерно-технические объекты и сооружения 

· Общественные туалеты

· Объекты транспортной инфраструктуры (остановки, вокзалы)

· Общественные туалеты
Вспомогательные виды разрешенного использования

· ЖЭО (жилищно-эксплуатационные организации)

· ПРУ (противо-радиационные укрытия)

· Зеленые насаждения

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

· Подземные

· Полуподземные

· Многоэтажные

· Встроенные или встроенно-пристроенные

· Боксового типа для инвалидов

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные не более 9-х этажей

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Объекты санитарной очистки территории

· Ветеринарные учреждения

· Учреждения озеленения и садово-паркового хозяйства

· Объекты противопожарной охраны и обеспечения экологической безопасности

· Предприятия общественного питания постоянного и временного назначения

· Магазины и торговые комплексы с общей площадью помещений более 300 кв.м

· Деловые и офисные центры

· Юридические службы, нотариат

· Блокированные жилые дома в 2-4 этажа

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального, микрорайонного уровня

· Учреждения высшего и среднего специального и профессионального образования 

· Гостиницы, мотели, кемпинги, туристические центры и комплексы

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Физкультурно-оздоровительные сооружения, стадионы, бассейны, спортивные площадки

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Объекты бытового обслуживания

Условно разрешенные виды использования

· Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты

· Малые и средние производственные предприятия не имеющие или не требующие устанавливания СЗЗ

· Временные торговые объекты

· Организации коммунального хозяйства

Параметры многоэтажной жилой застройки:

Отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений с окнами на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров.

Выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли.

Доля озелененных территорий земельных участков многоквартирных домов составляет 20 % от территории земельного участка.

При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов часть требуемых настоящими Правилами придомовых озелененных пространств (до 30 % их площади) может быть выделена для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) общего пользования. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	35

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	15

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	5

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 12 –этажных зданий и  по 3 м на каждый дополнительный этаж зданий до 16 этажей)
	м
	25

	7
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	10

	8
	Максимальная высота здания
	м
	75

	9
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями


	м
	12

	10
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	11
	Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала 
	
	

	12
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.25

	13
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	5

	14
	Коэффициент использования территории
	
	2,4

	15
	Коэффициент озеленения
	
	0,2


5. Подзона высотной многоквартирной жилой и деловой застройки Ж5/Д1
Основные виды разрешенного использования

· Многоквартирные многоэтажные жилые дома до 25 этажей

· Детские дошкольные учреждения

· Многопрофильные учреждения основного и дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Досуговые центры для населения 

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Спортивные центры и комплексы для населения, не требующие выделения обособленного участка 

· Медицинские центры, пункты оказания первой медицинской помощи, не требующие выделения обособленного участка.

· Аптеки

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Инженерно-технические объекты и сооружения 

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные не более 9-и этажей

· Многофункциональные административные, обслуживающие и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями

· Организации, учреждения, управления

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Гостиницы

· Выставочные комплексы

· Информационные туристические центры

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Торговые центры с общей площадью помещений от 300 кв.м до 1500 кв.м

· Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты

· Торгово-выставочные комплексы

· Крупные торговые комплексы с общей площадью помещений свыше 1500 кв.м.

· Объекты бытового обслуживания.
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Площадки для выгула собак

· Ветлечебницы без содержания животных

· ПРУ (противо-радиационные укрытия)

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· ЖЭО (жилищно-эксплуатационные организации)

· Организации коммунального хозяйства

· Объекты санитарной очистки территории

· Учреждения озеленения и садово-паркового хозяйства

· Объекты противопожарной охраны и обеспечения экологической безопасности

· Предприятия общественного питания постоянного и временного назначения

· Объекты транспортной инфраструктуры (остановки, вокзалы)

· Объекты транспортной инфраструктуры (остановки, вокзалы)

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

· Подземные

· Полуподземные

· Многоэтажные

· Встроенные или встроенно-пристроенные

· Боксового типа для инвалидов
· Общественные туалеты

Условно разрешенные виды использования

· Малые производственные предприятия не требующие санитарно-защитных зон

· Временные торговые объекты

Параметры многоэтажной застройки на земельном участке на основании нормативов:
Максимальная этажность зданий – 25 этажей (высота строений до 75 метров)

Минимальные отступы от границ земельных участков 0 метров.

Минимальный отступ застройки от красных линий 0 м.

Минимальный отступ застройки от границы земельного участка при её расположении внутри красных лини 0 м

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении балконов, эркеров, козырьков – не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли.

Минимальная доля озелененных территорий земельных участков многоквартирных домов составляет 9% от территории земельного участка.

Максимальная высота ограждений земельных участков придомовых территорий многоэтажной жилой застройки: 1,8 м.

Ограждения должны быть выполнены в «прозрачном» исполнении. Непрозрачные ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.
Коэффициент застройки (Кз) - 0,3
Коэффициент плотности застройки (Кпз) - 6
Коэффициент использования территории – 2,8
Коэффициент озеленения – 0,1
Максимальная высота зданий – 75 м
Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
Рекомендуемые удельные показатели нормируемых элементов территории населенного пункта:

	№ п/п
	Элементы территории
	Удельная площадь, м2/чел

	1
	Участки дошкольных учреждений
	1,2

	2
	Участки бытового обслуживания
	0,8


Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных:

Минимальное обеспечение жилых зданий парковочными местами для личного транспорта из расчета одно парковочное место на 200 м2 жилой площади квартир, при условии долевого участия собственника в строительстве многоуровневых муниципальных паркингов вне границ земельного участка на территории МО «Муринское сельское поселение».

Парковочные места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящим ВРЗ, размещаются на земельном участке или на иных земельных участках (стоянках-спутниках), предназначенных для размещения гаражей и автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50% необходимых парковочных мест. Участки стоянок-спутников, допустимые для размещения парковочных мест, должны располагаться:

· для жилых домов – в пределах пешеходной доступности не более 1200 метров;

· для жилых домов, возводимых в рамках программ развития застроенных территорий – в пределах пешеходной доступности не более 1500 метров;

· для прочих – на примыкающих земельных участках.

5.1. Подзона многоквартирной среднеэтажной жилой застройки и многофункциональной общественно-деловой застройки (Ж4/Д1) предназначена для застройки строениями 4-9 этажей с соблюдением параметров зон Ж4 и Д1 в сочетании обеспечивающим комфортное проживание населения и эффективное осуществление функций объектов общественного и делового назначения.
6. Зона многофункциональной общественно-деловой застройки (Д1)

Зона предназначена для формирования многофункциональной общественной застройки с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций локального и микрорайонного и районного значения.
Основные виды разрешенного использования

· Многофункциональные многоэтажные здания до 15 этажей
· Объекты транспортной инфраструктуры (вокзалы, путепроводы, тоннели, подземные и надземные пешеходные переходы)

· Многопрофильные учреждения основного и дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Досуговые центры для населения 

· Площадки для отдыха

· Спортивные центры и комплексы для населения, не требующие выделения обособленного участка 

· Медицинские центры, пункты оказания первой медицинской помощи, не требующие выделения обособленного участка.

· Аптеки

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Инженерно-технические объекты и сооружения 

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные не более 9-и этажей

· Организации, учреждения, управления

· Кредитно-финансовые учреждения

· Гостиницы

· Выставочные комплексы

· Информационные туристические центры

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Торговые центры с общей площадью помещений от 300 кв.м до 1500 кв.м

· Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты

· Торгово-выставочные комплексы

· Крупные торговые комплексы с общей площадью помещений свыше 1500 кв.м.

· Объекты бытового обслуживания.
Вспомогательные виды разрешенного использования

· ПРУ (противо-радиационные укрытия)

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· ЖЭО (жилищно-эксплуатационные организации)

· Организации коммунального хозяйства

· Объекты санитарной очистки территории

· Учреждения озеленения и садово-паркового хозяйства

· Объекты противопожарной охраны и обеспечения экологической безопасности

· Предприятия общественного питания постоянного и временного назначения

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

· Подземные

· Полуподземные

· Многоэтажные

· Встроенные или встроенно-пристроенные

· Боксового типа для инвалидов
· Общественные туалеты

Условно разрешенные виды использования

· Малые производственные предприятия не требующие санитарно-защитных зон

· Временные торговые объекты

Параметры многоэтажной застройки на земельном участке на основании нормативов:
Максимальная этажность зданий – 25 этажей (высота строений до 75 метров)

Минимальные отступы от границ земельных участков 0 метров.

Минимальный отступ застройки от красных линий 0 м.

Минимальный отступ застройки от границы земельного участка при её расположении внутри красных лини 0 м

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении балконов, эркеров, козырьков – не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли.

Коэффициент застройки (Кз) - 0,3
Коэффициент плотности застройки (Кпз) - 6
Коэффициент использования территории – 2,8
Коэффициент озеленения – 0,1
Максимальная высота зданий – 55 м

Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
7. Зона объектов здравоохранения, культуры, среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий (Д 2)

Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты муниципального значения, образовательных учреждений высшего профессионального и среднего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Зона предназначена для размещения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.
Основные виды разрешенного использования

· Стационары

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Станции скорой медицинской помощи

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Объекты санитарно-эпидемиологической службы

· Раздаточные молочные кухни

· Амбулатории

· Станции переливания крови

· Станции дезинфекции

· Учреждения социальной защиты

· Высшие учебные заведения

· Учреждения среднего специального и профессионального образования

· Школы и школы-интернаты

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка

· Общежития

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Предприятия общественного питания

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Общественные туалеты

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные

Условно разрешенные виды использования

· Стационары специально назначения

· Специальные учреждения социальной защиты

· Организации, учреждения, управления

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Учебно-производственные комбинаты

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Учреждения культуры и искусства

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Временные торговые объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	15

	2
	Минимальный отступ зданий от красной линии
	м
	5

	3
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4
	Максимальная высота здания
	м
	30

	5
	Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
	
	

	6
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.2

	7
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	4

	8
	Коэффициент использования территории
	
	2

	9
	Коэффициент озеленения
	
	0,3


8. Зона объектов здравоохранения, культуры, среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, отдыха, спорта, досуга и развлечений, туризма и санитарно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов различного типа, ( подзона Р3Д2)

Основные виды разрешенного использования
· Здания и сооружения туризма и развлечений

· Спортивно-зрелищные сооружения

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Специальные спортивно-развлекательные сооружения

· Объекты бытового обслуживания

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Предприятия общественного питания
· Стационары, санатории, пансионаты
· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Станции скорой медицинской помощи

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Объекты санитарно-эпидемиологической службы

· Раздаточные молочные кухни

· Амбулатории

· Станции переливания крови

· Станции дезинфекции

· Учреждения социальной защиты

· Высшие учебные заведения

· Учреждения среднего специального и профессионального образования

· Школы и школы-интернаты

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка

· Общежития
· Общественные туалеты

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные

Условно разрешенные виды использования

· Стационары специально назначения

· Специальные учреждения социальной защиты

· Организации, учреждения, управления

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Учебно-производственные комбинаты

· Учреждения культуры и искусства

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Временные торговые объекты

· Организации, учреждения, управления

· Торговые центры с общей площадью помещений от 300 кв.м до 1500 кв.м

· Торгово-выставочные комплексы

· Крупные торговые комплексы с общей площадью помещений свыше 1500 кв.м.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	15

	2
	Минимальный отступ зданий от красной линии
	м
	5

	3
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4
	Максимальная высота здания
	м
	30

	5
	Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
	
	

	6
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.2

	7
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	4

	8
	Коэффициент использования территории
	
	2

	9
	Коэффициент озеленения
	
	0,3


9. Зона отдыха, спорта, досуга и развлечений, туризма и санитарно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов различного типа, дачного фонда (Р3)

Зона предназначена для размещения спортивных сооружений, объектов досуга, развлечений и туристических комплексов, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны

Основные виды разрешенного использования

· Здания и сооружения туризма и развлечений

· Спортивно-зрелищные сооружения

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Специальные спортивно-развлекательные сооружения

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Объекты бытового обслуживания

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Предприятия общественного питания

· Общественные туалеты

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные

Условно разрешенные виды использования

· Организации, учреждения, управления

· Учреждения культуры и искусства

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Торговые центры с общей площадью помещений от 300 кв.м до 1500 кв.м

· Торгово-выставочные комплексы

· Крупные торговые комплексы с общей площадью помещений свыше 1500 кв.м.

· Временные торговые объекты

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	2
	Минимальный отступ зданий от красной линии
	м
	3

	3
	Максимальная высота здания
	м
	30

	4
	Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
	
	

	5
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.2

	6
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	4

	7
	Коэффициент использования территории
	
	2

	8
	Коэффициент озеленения
	
	0,3


10. Зона зеленых насаждений общего и ограниченного пользования (Р2),

Зона предназначена для организации скверов, садов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения.
Основные виды разрешенного использования

· Скверы, сады, бульвары

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Спортивные площадки

· Озеленение и благоустройство

· Пляжи

· Общественные туалеты

· Некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха

· Лодочные станции

· Водные спасательные станции

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Некапитальные строения предприятий общественного питания и услуг

· Малые архитектурные формы

· Сезонные обслуживающие объекты (летние кафе, торговые автоматы, изотермические тележки и т.п.)

· Места для пикников, костров

· Объекты санитарной очистки территории

· Предприятия садово-паркового хозяйства 

Условно разрешенные виды использования

· Дорожки для занятия спортом

· Временные торговые объекты

· Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

· Лодочные станции, яхт-клубы

· Водно-спортивные базы

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Лыжные спортивные базы

· Базы проката спортивно-рекреационного инвентаря

· Аттракционы

· Детские спортивные лагеря

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Учреждения санаторно-куротные и оздоровительные, отдыха и туризма

· Жилые дома для обслуживающего персонала

· Летние и круглогодичные театры, эстрады, танцевальные залы, дискотеки, кинотеатры, видеосалоны

· Аттракционы

· Залы аттракционов и игровых автоматов

· Некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха

· Библиотеки

· Музеи, выставочные залы, галереи

· Магазины

· Сезонные обслуживающие объекты

· Банно-оздоровительные комплексы

· Приемные пункты прачечных и химчисток

· Косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты

· Предприятия общественного питания

· Гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Автостоянки для временного хранения туристических автобусов

Максимальная высота строений 6 метров

Планировочная организация территории в соответствии с проектами планировки

Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
	1
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.1

	2
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	1,5

	3
	Коэффициент использования территории
	
	1.5

	4
	Коэффициент озеленения
	
	0,7


11. Зона производственных предприятий 4-го и 5-го классов вредности (100м и 50м) с включением объектов  общественно-деловой застройки (П1), иных объектов.
Основные виды разрешенного использования

· Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V классов вредности

· Объекты складского назначения IV-V классов вредности

· Оптовые базы и склады

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации городского и внегородского значения

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения

· Офисы и представительства

· Юридические службы, судопроизводство, нотариат

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Пожарные части

· Сооружения для хранения транспортных средств

· Предприятия автосервиса

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Кредитно-финансовые учреждения

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· Рынки промышленных товаров

· Крупные торговые комплексы

· Торгово-выставочные комплексы

· Магазины

· Объекты бытового обслуживания

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты

· Общественные туалеты
· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

· Временные торговые объекты

· Предприятия общественного питания

Условно разрешенные виды использования

· Общежития

· Гостиницы

· Конфессиональные объекты

· Ветлечебницы

Максимальная высота строений 20 метров

Планировочная организация территории в соответствии с проектами планировки

Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
	1
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.1

	2
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	1,5

	3
	Коэффициент использования территории
	
	1.5

	4
	Коэффициент озеленения
	
	0,7


12. Зона производственных предприятий 1-го, 2-го и 3-го классов вредности (1000м, 500м и 300м) (П2)

Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов 1-го, 2-го и 3-го классов вредности  и ниже, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.
Основные виды разрешенного использования

· Промышленные предприятия и коммунально-складские организации 1-го, 2-го и 3-го классов вредности

· Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V классов вредности

· Объекты складского назначения III класса вредности

· Объекты складского назначения IV-V классов вредности

· Оптовые базы и склады 

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации городского и внегородского значения

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения

· Офисы и представительства

· Пожарные части

· Сооружения для хранения транспортных средств

· Предприятия автосервиса

· Общественные туалеты

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

· Временные торговые объекты

· Предприятия общественного питания
· Юридические службы, судопроизводство, нотариат

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· Рынки промышленных товаров

· Крупные торговые комплексы

· Торгово-выставочные комплексы

· Объекты бытового обслуживания

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

Условно разрешенные виды использования

· Общежития

· Гостиницы

· Конфессиональные объекты
· Ветлечебницы

Максимальная высота строений 20 метров

Планировочная организация территории в соответствии с проектами планировки

Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
	1
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.3

	2
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	3

	3
	Коэффициент использования территории
	
	2.5

	4
	Коэффициент озеленения
	
	0,2


13. Зона городского транспорта и инженерной инфраструктуры (И1)

Зона выделяется для размещения объектов транспортной и инженерной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта и требованиями специальных нормативов и правил.

Основные виды разрешенного использования

- Автобусные парки

- Предприятия автосервиса

- Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

· Сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования

· Общественные туалеты

Условно разрешенные виды использования

- Объекты, связанные с обслуживанием предприятий

- Пожарные части

- Магазины специализированные

- Деловые и офисные центры

- Складские объекты

- Мотели

- Гостиницы

- Объекты связи

- Магазины, торговые павильоны и комплексы


- Объекты общественного питания
	1
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.3

	2
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	3

	3
	Коэффициент использования территории
	
	2.5

	4
	Коэффициент озеленения
	
	0,2


Параметры автомобильных стоянок, гаражей и погрузо-разгрузочных площадок

На территории зон объектов инженерной инфраструктуры и транспорта допускается размещение следующих видов хранения автотранспорта:

- наземные открытые автостоянки;

- наземные одноэтажные отдельностоящие или сблокированные боксы-гаражи на 1 машину;

- наземные многоуровневые открытые и закрытые паркинги;

- заглубленные частично или полностью многоуровневые паркинги.

На территории зон объектов инженерной инфраструктуры и транспорта запрещается совмещение основных функций хранения личного транспорта с функциями постоянного или временного проживания.
Размер земельных участков гаражей и открытых автостоянок следует принимать в кв.м /машиноместо: 

- для гаражей одноэтажных – 30; 

- для наземных автостоянок – 25. 

В общественно-деловых зонах площадь участка для стоянки одного автомобиля на автостоянках следует уменьшать до 22 кв.м., а при примыкании участков к проезжей части улиц и проездов – до 18 кв.м. на автомобиль. 

Требования минимальному количеству стоянок и гаражей, располагающихся на земельных участках в качестве вспомогательных видов разрешенного использования.

	Основной или условно разрешенный вид использования земельного участка 
	Расчетная единица 
	Число машиномест на расчетную единицу 

	1
	2 
	3

	Жилые дома на одну семью 
	1 объект 
	2 

	Многоквартирные дома 3-9 этажей
	80 кв.м общей площади квартир
	1

	Многоэтажные многоквартирные жилые дома 10-25 этажей в зависимости от территориальных условий
	80-200 общей площади квартир
	

	Дома для престарелых и семей с инвалидами 
	20 проживающих 
	1 

	Общежития 
	10 проживающих 
	

1 

	Дома для сезонного проживания 
	1 объект 
	2 

	Гостиницы 
	100 мест 
	15 

	ДДУ и средние школы общего типа 


 
	2 работника 
	1 

	
	группа ДДУ, класс школы 
	2 

	Учреждения с круглосуточным пребыванием детей (интернаты)
	2 работника 
	1 

	Учреждения среднего специального и высшего образования 
	10 учащихся 
	1 

	Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, без хранения и демонстрации товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания 
	100 кв.м общей площади 
	7 

	Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, с хранением и демонстрацией товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания 
	50 торговых мест 
	25 

	Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания с особым (ночным и/или круглосуточным) режимом работы.
	30 кв.м общей площади 
	1 

	Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения) 
	30 кв.м общей площади 
	1 

	Зрелищные объекты: театры, кинотеатры, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы 
	5 сидячих мест 
	1 

	Музеи, выставочные залы 
	3 посетителя (расчетная емкость объекта)
	1 

	Специальные парки отдыха
	3 посетителя (расчетная емкость объекта)
	1 

	Теле- и радиостудии, киностудии, студии звукозаписи, редакции газет и журналов, издательства 
	1 работающий 
	1 

	Ночные клубы, дискотеки, развлекательные центры, боулинг-центры 
	30 кв.м общей площади 
	1 

	Комплексы аттракционов, луна-парки, аквапарки 
	3 посетителя (расчетная емкость объекта)
	1 

	Объекты отдыха и туризма (базы и дома отдыха, пансионаты, туристические базы, детские лагеря отдыха, детские дачи, мотели, кемпинги)
	10 отдыхающих 
	1 

	Комплексы для занятий физкультурой и спортом с местами для зрителей (стадионы, спортивные комплексы), крытые спортивно-зрелищные комплексы 
	10 зрительских мест 
	1 

	Спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (автодромы, вело- и мототреки, стрельбища, конно-спортивные клубы, манежи для верховой езды, ипподромы)
	60 кв.м в закрытых помещениях или

10 зрительских мест
	1 

	Больницы и клиники, родильные дома, стационары при медицинских институтах, госпитали, специализированные медицинские центры и медсанчасти, хосписы и иные больничные учреждения со специальными требованиями к размещению 
	100 коек 
	5 

	Поликлиники, амбулаторные учреждения 
	100 посещений 
	3 

	Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры, пункты первой медицинской помощи 
	60 кв.м общей площади 
	1 

	Санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза 
	60 кв.м общей площади 
	1 

	Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома 
	20 койкомест 
	1 

	Жилищно-эксплуатационные службы: РЭУ, ПРЭО, аварийные службы 
	60 кв.м общей площади 
	1 

	Ветеринарные поликлиники и станции 
	60 кв.м общей площади 
	1 

	Государственные, административные, общественные организации и учреждения 
	100 работающих 
	20 

	Общественные объединения и организации, творческие союзы, международные организации 
	60 кв.м общей площади 
	1 

	Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, дворцы малютки, дворцы бракосочетаний, архивы, информационные центры 
	60 кв.м общей площади 
	1 

	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты 
	30 кв.м общей площади 
	1 

	Банки, учреждения кредитования, страхования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства 
	30 кв.м общей площади 
	1 

	Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, компьютерные центры, залы компьютерных игр 
	30 кв.м общей площади 
	1 

	Научные и опытные станции, метеорологические станции 
	30 кв.м общей площади 
	1 

	Производственные предприятия, производственные базы строительных, коммунальных, транспортных и других предприятий 
	5 работников в максимальной смене 
	1 

	Склады 
	6 работников в максимальной смене 
	1 

	Электростанции, теплоэлектроцентрали, котельные большой и газораспределительные станции мощности 
	6 работников в максимальной смене 
	1 

	Газохранилища 
	6 работников в максимальной смене 
	1 

	АТС, районные узлы связи, телефонные станции 
	6 работников в максимальной смене 
	1 

	Водопроводные сооружения 
	6 работников в максимальной смене 
	1 

	Канализационные сооружения 
	6 работников в максимальной смене 
	1 

	Передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи 
	6 работников в максимальной смене 
	1 

	Обслуживание автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки)
	10 работников в максимальной смене 
	1 

	Агентства по обслуживанию пассажиров 
	60 кв.м общей площади 
	1 

	Объекты сельского хозяйства 
	6 работников в максимальной смене 
	1 


Для основных и условно разрешенных видов использования, не указанных в таблице количество стояночных мест (включая гаражи) определяется по согласованию с отделом архитектуры, градостроительства и землеустройства администрации муниципального образования.

На земельных участках многоквартирных жилых зданий из общего количества стояночных мест не менее 0,7% должно отводиться для стоянок автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам, располагающихся не далее 50 м от места проживания автовладельца.

На земельных участках общественных зданий и сооружений, учреждений и предприятий обслуживания необходимо предусматривать места для личных машин инвалидов и площадки для специализированного автотранспорта, обслуживающего инвалидов, на расстоянии не более 60 м от входов в эти здания и сооружения. Места для стоянки личных автотранспортных средств инвалидов должны быть выделены разметкой и обозначены специальными символами. Ширина стоянки для автомобиля инвалида должна быть не менее 3,5 м.

Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

При невозможности организации требуемого количества стоянок на том же земельном участке, к которому относится основной или условно разрешенный вид использования, недостающие стояночные места могут располагаться на стоянках-спутниках (на соседних участках) либо (для многоквартирных жилых зданий) в пределах пешеходной доступности не более 800 м (в районах реконструкции - не более 1500 м). Застройщик, планирующий за пределами земельного участка основного объекта размещение части стояночных мест должен представить достаточные основания того, что он располагает разрешением владельца или иного распорядителя соответствующих стояночных мест на их долговременное использование.

Минимальное количество погрузочно-разгрузочных площадок при объектах недвижимости коммерческого или производственного характера
	Общая площадь здания (кв.м) 
	Количество мест 

	100-2000 
	1 

	2000-8000 
	2 

	8000-12000 
	3 

	12000-19000 
	4 

	19000-26000 
	5 

	26000-32000 
	6 


14. Многофункциональная зона  объектов производственного и складского назначения, логистической цепи доставки грузов, связанных с перемещением, приемом, накоплением, хранением, обработкой, выдачей и отправлением грузов, а также объектов производства оборудования, транспортных средств, электрооборудования, электронного и оптического оборудования, информационно-телекоммуникационного сектора, с включением объектов инженерной инфраструктуры (И2),
Цель выделения зоны - формирование и развитие терминально-складской инфраструктуры в соответствии с технологическими условиями ее размещения на территории муниципального образования, с включением объектов производства машин и оборудования, производства транспортных средств и оборудования, объектов производства электрооборудования, электронного и оптического оборудования, предприятий информационно-телекоммуникационного сектора.

	
 
	Основные виды разрешенного использования 

	1 
	Для размещения складских объектов 

	2 
	Для размещения производства электронного и оптического оборудования, производства офисного оборудования и вычислительной техники, производства электрических машин и электрооборудования, производства аппаратуры для радио, телевидения и связи, производства изделий медицинской техники, средств измерений, оптических приборов и аппаратуры, часов, для размещения предприятий информационно-телекоммуникационного сектора 

	3 
	Для размещения производства машин и оборудования, производства механического оборудования, производства прочего оборудования общего и специального назначения, производства машин и оборудования для сельского и лесного хозяйства, производства станков, производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей, производства судов, летательных и космических аппаратов и прочих транспортных средств 

	4 
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции 

	5 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	6 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	
 7
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение: 

	8 
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	9 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	10 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	11 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	12 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	13 
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	14 
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	15 
	Для размещения киосков вентиляционных шахт метрополитена 

	
 
	Условно разрешенные виды использования 

	1 
	Для размещения объектов производства пищевых продуктов, включая напитки и табак 

	2 
	Для размещения объектов текстильного производства, производства одежды, выделки и крашения меха, производства кожи, изделий из кожи и производства обуви 

	3 
	Для размещения объектов обработки древесины и производства изделий из дерева и пробки, производства деревянных строительных конструкций, включая сборные деревянные строения, и столярных изделий, производства неметаллической минеральной продукции, производства стекла и изделий из стекла, производства керамических изделий, производства керамических плиток и плит, производства кирпича, черепицы и прочих строительных изделий из обожженной глины, производства цемента, извести и гипса, производства изделий из бетона, гипса и цемента, резки, обработки и отделки камня, производства мебели и прочей продукции, обработки вторичного сырья 

	4 
	Для размещения теплоэлектроцентралей, котельных тепловой мощностью 200 Гкал/час и выше, электроподстанций (в том числе тяговых для электротранспорта) открытого типа 

	5 
	Для размещения электроподстанций закрытого типа (в том числе тяговых для электротранспорта), котельных тепловой мощностью до 200 Гкал/час 

	6 
	Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	7 
	Для размещения канализационных очистных сооружений 

	8 
	Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений 

	9 
	Для размещения газораспределительных станций и хранилищ газа 

	10 
	Для размещения объектов оптовой торговли 

	12 
	Для размещения объектов связи 

	13 
	Для размещения кладбищ для домашних животных 

	14 
	Для размещения мусороперерабатывающих комплексов и мусоросжигающих заводов 

	15
	Для размещения мусороперегрузочных прессовальных и сортировочных станций, в том числе площадок для накопления упакованных отходов 

	16 
	Для размещения снегоприемных пунктов, снегоплавильных камер и складов противогололедных материалов 

	17 
	Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов 

	18 
	Для размещения объектов внешнего автомобильного транспорта 

	19 
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций) 

	20 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта 

	21 
	Для размещения стоянок внешнего грузового транспорта 


     
     Планировочная организация территории в соответствии с проектами планировки

Объемно-пространственные и фасадные решения строений в соответствии с примерами и рекомендациями по благоустройству и застройке территориальной зоны или квартала
	1
	Коэффициент застройки (Кз)
	
	0.3

	2
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	
	3

	3
	Коэффициент использования территории
	
	2.5

	4
	Коэффициент озеленения
	
	0,2


15. Зона кладбищ и крематориев (К1)

Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные виды разрешенного использования

· Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

· Захоронения (для действующих кладбищ)

· Колумбарии (для действующих кладбищ)

· Мемориальные комплексы

· Дома траурных обрядов

· Бюро похоронного обслуживания

· Конфессиональные объекты

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Магазины специализированные

16. Зона военных и иных режимных объектов (К3) 

Зоны предназначены для размещения военных объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим
17. Зона водоохранная (АГ)

 Водоохранные зоны выделяются в целях:

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек и других водных объектов:

проведение авиационно-химических работ,

применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

использование навозных стоков для удобрения почв;

размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

складирование навоза и мусора;

заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

проведение рубок главного пользования;

осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 м от водного объекта;

складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота), 

использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина - 10 м для всех объектов)

распашка земель;

применение удобрений;

складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн;

установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.

Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями настоящих Правил:

озеленение территории;

малые формы и элементы благоустройства;

размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

До утверждения проектов водоохранных зон согласно статье 112 Водного кодекса Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения.

Статья 45. Параметры озеленения территорий 

1. В целях данного раздела к озелененным территориям на земельных участках относятся части участков, которые не застроены крупным строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями (газонами, цветниками, кустарником, высокоствольными растениями); доступны для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

2. Озелененная территория может быть оборудована:

- площадками для отдыха взрослых и детей;

- спортивными площадками;

- площадками для выгула собак;

- теннисными кортами;

- другими подобными объектами.

3. Все земельные участки многоквартирных жилых домов должны иметь места для отдыха в виде оборудованных придомовых открытых озелененных пространств площадью не менее 5,5 кв.м на одного проживающего на соответствующем участке.

4. При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов части требуемых настоящими Правилами придомовых открытых озелененных пространств (до 30% их площади) этих участков могут быть выделены для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) с последующим оформлением в общую долевую собственность владельцев указанных земельных участков.

5. В зонах Ж1 все участки жилых домов (кроме блокированных) должны иметь коэффициент озеленения не менее 30% от территории земельного участка.

6. В зонах Ж3, Ж4 и Ж5 все участки жилых домов  должны иметь коэффициент озеленения не менее 20% от территории земельного участка.

7. Участки жилых домов для престарелых и семей с инвалидами, интернатов, хосписов государственного дачного фонда, должны иметь коэффициент озеленения не менее 25%.

8. Коэффициент (иной показатель) озеленения расположенных в различных территориальных зонах земельных участков, не предназначенных для жилья, принимается в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

9. При застройке участков, примыкающих к лесам, лесопаркам, городским и районным садам и паркам, в пределах доступности не более 300 м, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%. 

Оптимальные параметры общего баланса территории составляют:

Открытые пространства:
- зеленые насаждения  - 65–75 %;

- аллеи и дороги  - 10–15 %;

- площадки  - 8–12 %;

- сооружения  - 5-7 % ;

Зона рекреации: 

- зеленые насаждения - 93–97 %;

- дорожная сеть  - 2–5 %;

- обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки  - 2 %.

Параметры природных заграждений 

На территории участков, расположенных вдоль границ зон, должны устраиваться природные заграждения, которые обеспечивают защиту объектов, расположенных в зонах с более благоприятными качествами среды от негативного воздействия объектов, расположенных в смежных зонах с более интенсивным воздействием на прилегающие территории.

Устанавливаются три категории природных заграждений:

- тип 1 - прозрачные заграждение - зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 16 кв.м на полосе шириной 3 м;

- тип 2 - полупрозрачное заграждение - зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 9 кв.м на полосе шириной 6 м;

- тип 3 - плотное заграждение - зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 4 кв.м на полосе шириной 10 м.

На стадии деления на участки незастроенной территории и выделении под застройку незастроенных участков устройства заграждений не требуется. Определение ответственности за устройство заграждений и собственно их устройство следует обеспечить при застройке участков.

Застройщик обязан сохранить либо посадить по обе стороны всех вновь построенных улиц не менее 1 дерева на 10 м уличного фасада.

Статья 46. Перечень зон с особыми условиями использования территорий и описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

	Н-1
	Водоохранная зона водных объектов

	Н-2
	Прибрежная защитная полоса водных объектов

	Н-3
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

	Н-4
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения I пояса 

	Н-5
	Санитарно-защитная полоса водоводов

	Н-6
	Охранная зона инженерных коммуникаций

	Н-7
	Санитарно-защитная зона железной дороги

	Н-8
	Месторождения полезных ископаемых


Н-1 ВОДООХРАННАЯ ЗОНА ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 16 ноября 1995 г. № 167-ФЗ;

Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.11.96 № 1404;

СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений),

СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения)

Н-2 ПРИБРЕЖНАЯ ЗАЩИТНАЯ ПОЛОСА ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ

 Прибрежные защитные полосы водных объектов на Карте зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности не отображаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 16 ноября 1995 г. № 167-ФЗ;

Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.11.96 № 1404;

СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений),

СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения) 

Н-3 САНИТАРНО-ЗАЩИТНАЯ ЗОНА ПРЕДПРИЯТИЙ, СООРУЖЕНИЙ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

Федеральный закон от 09.01.96 № 3-ФЗ «О радиационной безопасности населения»

СанПиН 2.6.1.07-03 «Гигиенические требования к проектированию предприятий и установок атомной промышленности (СПП ПУАП-03)» утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 04.02.2003 №6 (в ред. Дополнений и изменений N 1, утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15.05.2003 № 95)

Н-4 ЗОНА САНИТАРНОЙ ОХРАНЫ ИСТОЧНИКОВ ВОДОСНАБЖЕНИЯ I ПОЯСА 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»
Н-5 САНИТАРНО-ЗАЩИТНАЯ ПОЛОСА ВОДОВОДОВ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

СанПиН 2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

Н-6 ОХРАННАЯ ЗОНА ИНЖЕНЕРНЫХ КОММУНИКАЦИЙ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.05.06-85*, пп.3.16,3.17 (Магистральные трубопроводы),

СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

ПУЭ

Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г.

Н-7 САНИТАРНО-ЗАЩИТНАЯ ЗОНА ЖЕЛЕЗНОЙ ДОРОГИ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения устанавливаются для охраны, предотвращения загрязнения и засорения источников питьевого водоснабжения.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения определяются Режимами использования зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее - ЗСО) устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.

3. Принципиальное содержание указанного режима (состава мероприятий) установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 (зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения). При наличии соответствующего обоснования содержание указанного режима должно быть уточнено и дополнено применительно к конкретным природным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования.

4. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения. 4.1. Мероприятия по первому поясу:
1) Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

2) Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

3) Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

4) Водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

5) Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

4.2. Мероприятия по второму и третьему поясам:

1) Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

2) Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

3) Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

4) Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения органов государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

5) Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.

4.3. Мероприятия по второму поясу:

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:

1) Не допускается:

размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

применение удобрений и ядохимикатов;

рубка леса главного пользования и реконструкции.

2) Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

5. Мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов.

1) В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

2) Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон устанавливаются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон определяются специальными режимами осуществления хозяйственной и иной деятельности установленными Водным кодексом РФ от 3 июня 2006 года N 74-ФЗ.

3. В соответствии с указанным режимом на территории водоохранных зон, границы которых отображены на Карте градостроительного зонирования муниципального образования в части отображения границ зон с особыми условиями использования территории, в части границ зон выделяемых по экологическим требованиям, санитарно-гигиеническим нормам и требованиям, а также границ территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

5. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны санитарной охраны реки Охта

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны санитарной охраны реки Охта в целях охраны от загрязнения районов водопользования и обеспечения безопасности их использования.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны санитарной охраны реки Охта определяются Режимами использования зон санитарной охраны реки Охта устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации о водопользовании.

3. Принципиальное содержание указанного режима установлено СанПиН N 4631-88 (Санитарные правила и нормы охраны прибрежных вод морей от загрязнения в местах водопользования населения) устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях охраны от загрязнения районов водопользования и обеспечения безопасности их использования для рекреационных, лечебно-оздоровительных, хозяйственно-питьевых нужд населения.

4. В соответствии с указанным режимом на территории зоны санитарной охраны реки Охта, границы которой отображены на Карте градостроительного зонирования муниципального образования в части отображения границ зон с особыми условиями использования территории, в части границ зон выделяемых по экологическим требованиям, санитарно-гигиеническим нормам и требованиям, а также границ территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, вводятся следующие ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

В зоне санитарной охраны района водопользования запрещается:

- сброс всех видов неочищенных и необеззараженных сточных вод, захоронение химических веществ и загрязненных донных отложений и грунтов, полученных в результате дноуглубительных работ;

- сброс пульп, кубовых остатков и осадков, образующихся в результате обезвреживания сточных вод, а также эксплуатации судов;

- сброс сточных вод, в т.ч. очищенных и обезвреженных, содержание вредных веществ в которых превышает установленные для данного вида стока предельно допустимые величины;

- применение ядохимикатов при обработке сельскохозяйственных, лесных и др. угодий;

- строительство складов для хранения химических веществ, горюче-смазочных материалов, а также других объектов и сооружений, оказывающих влияние на качество прибрежных вод;

- устройство полигонов бытовых и не утилизированных отходов промышленных предприятий;

- устройство и эксплуатация выгребов для накопления хозяйственно-бытовых сточных вод с количеством стоков более 1 м[image: image1.png]


 в сутки;

- устройство полей ассенизации или создание сооружений для приема и обеззараживания жидких отбросов;

- устройство полей фильтрации и полей орошения;

- строительство предприятий с выбросами в атмосферу, способствующими загрязнению воды.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны охраны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны охраны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением устанавливаются в целях получения достоверной информации о состоянии окружающей среды, ее загрязнения.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны охраны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением определяются режимами осуществления хозяйственной деятельности устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации о гидрометеорологической службе.

3. В соответствии с указанным режимом на территории зоны охраны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением вводятся ограничения хозяйственной и иной деятельности, которая может отразиться на достоверности информации о состоянии окружающей природной среды, ее загрязнении.

4. На земельные участки, через которые осуществляется проход или проезд к стационарным пунктам наблюдений, входящим в государственную наблюдательную сеть, могут быть установлены сервитуты в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитные зон 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон устанавливаются в целях обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на окружающее население, факторов физического воздействия - шума, повышенного уровня вибрации, инфразвука, электромагнитных волн и статического электричества.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее - СЗЗ) определяются режимами использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ.

3. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03".

4. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории СЗЗ, границы которых отображены на Карте градостроительного зонирования муниципального образования в части отображения границ зон с особыми условиями использования территории, в части границ зон выделяемых по экологическим требованиям, санитарно-гигиеническим нормам и требованиям, а также границ территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, вводятся следующие ограничения хозяйственной и иной деятельности.

1) На территории СЗЗ не допускается размещение следующих объектов:

- объектов для проживания людей;

- коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- спортивных сооружений, парков;

- образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды.

2) На территории СЗЗ допускается размещать:

- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете;

- пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны;

- новые пищевые объекты - в СЗЗ предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции допускается размещение - при исключении взаимного негативного воздействия.

3) Санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена - не менее 60% площади; для предприятий II и III класса - не менее 50%; для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более - не менее 40% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий устанавливаются с целью защиты населения и территорий, в том числе при возникновении чрезвычайных ситуаций.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий определяются режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

3. Принципиальное содержание указанного режима применительно к территориям подверженным риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий, границы которых отображены на Карте градостроительного зонирования муниципального образования в части отображения границ зон с особыми условиями использования территории, в части границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий определяется в составе разделов "Инженерно-технические мероприятия Гражданской обороны, мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций" разрабатываемых в установленном порядке в составе документации по планировке территории.
Статья 47. Использование и застройка земельных участков, на которые распространяется действие градостроительных регламентов 
1. Использование и застройка земельных участков на территории Муниципального образования «Муринское сельское поселение», на которые распространяется действие градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования объектов их прав.
2. Разрешенным, для земельных участков, объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте:
1) видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельными размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
3. При осуществлении использования и застройки земельных участков положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в Правилах застройки Муниципального образования «Муринское сельское поселение», обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в составе указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешенного использования означает, что его применение не требует получения от Главы администрации муниципального образования специальных разрешений.
5. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение специального разрешения. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.
6. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды использования могут применяться одновременно с условно разрешенными видами использования при условии выдачи соответствующего разрешения в установленном порядке. 
7. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и к условно разрешенным видам использования, и только совместно с ними, могут применяться указанные в градостроительном регламенте вспомогательные виды разрешенного использования. 
8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, и требований настоящих правил. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

Статья 48. Особенности использования и застройки земельных участков, расположенных на территориях, отнесенных Правилами к различным территориальным зонам
1. Земельные участки, сформированные в установленном порядке до вступления в силу настоящих Правил, и расположенные на территориях, отнесенных Правилами к различным территориальным зонам в соответствии с функциональным зонированием, установленным Генеральным планом Муниципального образование «Муринское сельское поселение» используются правообладателями таких земельных участков в соответствии с целями их предоставления, за исключением случаев предусмотренных пунктом 2 настоящего раздела. 
2. После вступления в силу настоящих Правил разделение, объединение, изменение границ (или) вида использования земельных участков, указанных в пункте 1 настоящего раздела, а также строительство или реконструкции объектов капитального строительства на их территории осуществляется при условии формирования земельных участков в пределах границ соответствующей территориальной зоны.

Статья 49. Особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам 
1. Земельные участки, объекты капительного строительства, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, и расположенные на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:
а) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно для соответствующих территориальных зон; 
б) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использований территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов; 
в) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
г) расположенные на указанных земельных участках и в объектах капитального строительства производственные и иные объекты требуют установления санитарно-защитных зон, выходящих за границы территориальной зоны расположения этих объектов.


Статья 50. Использование и застройка территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются
1. Режим использования и застройки территорий муниципального образования, на которые, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется, определяется: 

- в отношении участков, расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, - документами (актами), определяющими охранный статус этих объектов, а также правовыми актами органов, контролирующих в соответствии с законодательством градостроительную деятельность в отношении указанных объектов;

- в отношении участков, расположенных в границах территорий общего пользования, - положениями муниципальных правовых актов администрации муниципального образования, издаваемых в соответствии с федеральными законами и настоящими Правилами, в том числе с пунктами 2, 3, 4 настоящего параграфа;

- в отношении участков, занятых линейными объектами, - техническими регламентами или строительными нормами и правилами соответствующих ведомств и органов контроля.

2. Муниципальные правовые акты администрации муниципального образования, определяющие режим использования и застройки территорий общего пользования муниципальном образовании, должны устанавливать: границы территорий общего пользования; режим использования территорий общего пользования в соответствии с назначением этих территорий; порядок изменения состава и режима использования территорий общего пользования. Предложения по составу и режиму использования территорий общего пользования до их утверждения муниципальными правовыми актами администрации, подлежат общественным обсуждениям на публичных слушаниях в соответствии с порядком проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, определенном в параграфе 6.1 Общей части Правил.

3. Виды использования, а также режим использования зданий, территориальных объектов, расположенных на земельных участках территорий общего пользования, могут предусматривать контролируемый и ограниченный (например, по времени суток или года) доступ к соответствующим объектам.

4. В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, указанных в пункте 1 настоящего параграфа, муниципальными правовыми актами администрации может допускаться, размещение следующих объектов:

инфраструктуры общественного транспорта (стоянок общественного транспорта, разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);

автосервиса для попутного обслуживания транспорта (автозаправочных станций, мини-моек, постов проверки окиси углерода);

попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничной торговли общественного питания и бытового обслуживания) во временных строениях и сооружениях.

5. Режим использования и застройки территорий муниципального образования, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется документами об использовании (в том числе градостроительными планами) соответствующих земельных участков, подготавливаемыми отделом архитектуры, градостроительства и землеустройства в соответствии с лесным, водным и природоохранным законодательством Российской Федерации по форме, установленной правительством Российской Федерации.
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