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6.         ОЦЕНКА ВОЗДЕЙСТВИЯ НА ОКРУЖАЮЩУЮ СРЕДУ

1. Введение

           Проект планировки и проект межевания территории выполнен ЗАО «Комфортный город» (генеральный директор С.А. Филатов) на основании постановления главы  администрации МО «Муринское сельское поселение» № 21/01-01 от 22.04. 2008г. в соответствии с заданием, согласованным с Управлением архитектуры и градостроительства Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

                        Главный архитектор проекта – Филатов СИ
                        Отдельные разделы проекта выполнены специалистами:

                        Архитектурно-планировочная часть  - Архитектор, Полин ГА
                        Транспортный раздел                           -  Филатов СИ
                        Экономический раздел                         - Лукъянчикова АА
                        Водопотребление и водоотведение    -  Мищенкова МС
                        Энергоснабжение                                  - Макаров ВГ
           Объектом проектирования является часть территории поселка Мурино, прилегающая к Привокзальной площади и ограниченной ул. Кооперативной, ул. Английской, ул. Шоссе в Лаврики, железнодорожной веткой (Приозерское направление) и депо метрополитена «Девяткино».

            Проект планировки разрабатывался в соответствии с проектом генерального плана МО «Муринское сельское поселение». Предложения по развитию архитектурно-пространственной среды и проектному зонированию выполнены на основе стратегии развития Ленинградской области, геополитической специфики поселения и рассматриваемой территории, анализе отечественного и зарубежного опыта функционирования и развития  территории.
Межевание земельных участков под объекты строительства будет осуществляться на следующих стадиях проектирования.

Задачи проекта:

● Создание благоприятных условий проживания населения.

● Разработка перспективы территориального развития.

● Создание компактной планировочной структуры, обеспечивающей удобные связи селитебных территорий между собой, с местами приложения труда, общепоселковым центром и местами отдыха.

● Создание развитой транспортной и социальной инфраструктуры.

● Разработка систем инженерного обеспечения.

I раздел – Архитектурно-планировочное решение

1. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ

1.1. Местоположение элемента планировочной структуры

              Территория проектирования расположена в поселке Мурино Всеволожского муниципального района Ленинградской области, прилегает к Привокзальной площади и ограничена ул. Кооперативной, ул. Английской, улицей Шоссе  в Лаврики, железнодорожной веткой (Приозерское направление) и депо «Северное» метрополитена «Девяткино».

Площадь территории проектирования — 62 га.
1.2.  Анализ ранее выполненной проектной документации

           В 2002 году на территорию пос. Мурино - Новое Девяткино была выполнена «Концепция градостроительного развития», в которой территория проектирования рассматривалась как резервная территория для строительства многоэтажных жилых комплексов.

       В 2008 году был разработан проект генерального плана развития МО «Муринское сельское поселение». 

Территория проектирования по проекту генерального плана предложена для освоения многоэтажной жилой застройкой с сохранением и реконструкцией существующей малоэтажной жилой застройки и подразделяется на следующие основные территориальные зоны, отраженные на чертежах Генерального плана:
· жилые зоны  (Ж5 и Ж3),

· многофункциональные общественно-деловые зоны (Д1),

·  производственные зоны (П)

· зоны инженерной и транспортной инфраструктуры - территории железной дороги, прочие инженерные и транспортные объекты;

· зоны специального назначения - кладбища и другие коммунально-технические объекты.

     Проект генерального плана предполагает размещение школ и социальных объектов поселкового значения в новых жилых микрорайонах.

Генеральным планом предполагается:

- строительство магистральной транспортно-пешеходной улицы районного значения на продолжении Гражданского проспекта, без возможности выезда на КАД Санкт-Петербурга, для обеспечения связи поселка Лаврики с городом. 

- преобразование шоссе в Лаврики в транспортно-пешеходную улицу поселкового значения.

Строительство новой транспортно-пешеходной улицы со стороны Девяткино с пересечением шоссе в Лаврики и выходом  на Вокзальную улицу.

1.3. Использование территории на момент разработки проекта

В настоящее время на территории в границах проектирования в основном расположена малоэтажная жилая застройка с преобладанием индивидуальных жилых домов с высоким процентом износа (частный сектор). Данная застройка характеризуется хаотичным расположение жилых домов и других строений, исторически сложившейся неправильной конфигурацией земельных участков. Улично-дорожная сеть не соответствует действующим нормам и правилам, на большей части отсутствует покрытие и  благоустройство

 Планировочная структура в основном сложилась на развивающейся транспортной схеме связи Санкт-Петербурга с северо-восточными территориями Ленинградской области. В связи с постройкой кольцевой автомобильной дороги и вводом в эксплуатацию автомобильных многоуровневых развязок осложнилась как экологическая, так и планировочная ситуация жизнедеятельности на территории. 

Так же на  территории, в границах проектирования располагается:

-  ГУП «Петербургский Метрополитен» - электродепо «Северное»,

- закрытое старое Муринское кладбище,

- железнодорожная станция Девяткино,

- станция метро «Девяткино»

- земельный участок ИП «Земсков А.В.», на котором расположен торговый центр для садоводов,

- земельный участок ООО «МИСК» на котором строится новый жилой многоквартирный комплекс три дома этажностью 9 этажей.

- свободные от капитальной застройки земельные участки собственников ООО «Читас»  и ООО «ЭнСиСи Недвижимость»,

- земельный участок ООО «Исток СВ», на котором расположено здание  бизнес-центра «Спортинвестбанк»

- земельный участок ООО «СК+», на котором расположено здание кафе «Гио»

БАЛАНС СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Таблица 1

	№ п/п
	Функциональное использование территории
	Площадь территории в границах проектирования

	
	
	га
	%

	
	ТЕРРИТОРИЯ В ГРАНИЦАХ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
	62,00
	100,00

	
	из нее:
	
	

	1.
	Территория существующей индивидуальной жилой застройки
	28,5 
	45,97

	2.
	Улично-дорожная сеть
	9,8
	15,81

	
	В том числе:
	
	

	
	Дороги с асфальтобетонным покрытием
	9,0
	14,52

	
	Дороги с грунтовым покрытием
	-
	-

	
	Озеленение улично-дорожной сети
	0,8
	1,29

	3.
	Территории зеленых насаждений
	3,31
	5,34

	4.
	Территория кладбища
	3,5
	5,65


1.4. Имущественно-правовой статус землепользования

ХАРАКТЕРИСТИКА 

СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПО ИМУЩЕСТВЕННО-ПРАВОВОМУ СТАТУСУ

Таблица № 2

	№ п/п
	Кадастровый номер участка
	Адрес
	Вид разрешенного использования
	Субъект права
	Вид права
	Площадь участка, кв.м.

	Земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет, в том числе:

	1.
	47:07:07-22-001:0077
	Ленинградская область, Всеволожский район, земли САОЗТ «Ручьи»
	Для строительства многоэтажного жилого комплекса
	ООО «ЭНСИСИ Недвижимость»
	Частная собственность
	66 497

	2.
	47:07:07-12-002:0058
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, Привокзальная площадь, д. 2
	Под фермерский центр-рынок
	ООО «Читас»
	Частная собственность
	9 923

	3. 
	47:07:07-22-001:0078
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, земли САОЗТ «Ручьи»
	Для жилищного строительства
	ООО «Читас»
	Частная собственность
	30 126

	4.
	47:07:07-12-002:0002
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, Привокзальная площадь, д. 1
	Для размещения торгового центра и его обслуживания
	ООО «Читас»
	Частная собственность
	5300


	5.
	47:07:07-12-002:0117
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Шоссе в Лаврики
	Для проектирования  и строительства
	ООО «Миск» 
	аренда
	13 099

	7.


	47:07:07-12-
002:0112
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, Привокзальная пл
	Для эксплуатации и реконструкциибазы строительных материалов
	ИП «Земсков»
	 собственность
	11354

	8.
	47:07:07-12-

002:0113
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, Привокзальная пл
	Для эксплуатации и реконструкциибазы строительных материалов
	ИП «Земсков»
	аренда
	8367

	9.
	47:07:07-12-002:0127
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, Привокзальная пл., д. б/н
	Расширение действующего кафе с пристройкой
	ООО «СК+»
	аренда
	136

	10.
	47:07:07-12-002:0128
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, Привокзальная пл., д. б/н
	Расширение действующего кафе с пристройкой
	ООО «СК+»
	аренда
	104

	11.
	47:07:07-12-002:0004
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, Привокзальная пл. 
	Для эксплуатации здания кафе
	ООО «СК+»
	собственность
	241

	12.
	47:07:07-12-002:0132
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, Привокзальная пл.
	Для временного размещения автостанции «Северная»
	ОАО «Леноблпассажиравтотранс»
	аренда
	3 671

	13.
	Усл. № 78-01/011/2005-441
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, Привокзальная пл., д. 6
	Здание вестибюля ст.м. «Девяткино» с подземными переходами
	Санкт-Петербургское унитарное предприятие «Петербургский метрополитен»
	Хозяйственное ведение
	9 761,4

	14.
	47:07:07-12-007:0011
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Центральная, д. 46
	Проектирование и строительство здания мини магазина
	ООО «Исток СВ»
	Долгосрочная аренда
	2125

	Земельные участки, находящиеся в собственности граждан

	15.
	Малоэтажная жилая застройка, индивидуальная жилая застройка
	Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Центральная,  ул. Вокзальная, ул. Английская, ул. Кооперативная, ул. Боровая, ул. Шоссе в Лаврики
	ИЖС, ЛПХ
	
	Частная собственность, долгосрочная аренда
	285124


1.4. Жилищный фонд

         На территории в границах проектирования на момент разработки проекта планировки имеется:

 1. Малоэтажная жилая застройка (малоэтажные многоквартирные жилые дома) -  муниципальный ветхий жилой фонд, подлежащий расселению, в том числе:

● многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Вокзальная, д. 17;

● многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, пос. Мурино, ул. Шоссе в Лаврики, д. 36 (подлежит расселению в IV квартале 2009 года);

2. Индивидуальная жилая застройка, принадлежащая гражданам, в том числе малоэтажные жилые дома на несколько семей. 70% данной застройки имеет большой процент износа и требует реконструкции.

                На территории земельных участков ЧП «Земсков», ООО «ЭнСиСи Недвижимость» и ООО «Читас», подлежащих застройке, жилищный фонд отсутствует.

1.5. Нежилой фонд

          На территории в границах проектирования момент разработки проекта планировки располагаются:

●  ГУП «Петербургский Метрополитен» - электродепо «Северное»,

● железнодорожная станция Девяткино,

● станция метро «Девяткино»

● торговый центр для садоводов (земельный участок «ИП Земсков»

               На территории земельных участков ООО «ЭнСиСи Недвижимость» и ООО «Читас», подлежащих застройке, нежилой фонд отсутствует.

1.6. Объекты культурно-бытового обслуживания

         На территории в границах проектирования, момент разработки проекта планировки,  а именно на территории Привокзальной площади располагаются: 

● кафе «Гио» (на территории земельного участка ООО «СК+»)

● кафе на территории садового центра (земельный участок ИП «Земсков»)

● здание банка (на территории земельного участка ООО «Исток СВ»)

         На территории земельных участков ООО «ЭнСиСи Недвижимость» и ООО «Читас», подлежащих застройке, объекты культурно-бытового обслуживания отсутствуют.

1.7. Объекты культурного наследия и зоны регулирования застройки

            На территории в границах проектирования, момент разработки проекта планировки, находится старое закрытое Муринское кладбище площадью 3.5.га, имеющее санитарно-защитную зону, согласно письму ГУ «Центр государственного санитарно-эпидимиологического надзора во Всеволожском районе Ленинградской области» от 19.03.2002г. № 617 - 50 м. 

          Объекты культурного наследия отсутствуют.

2. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ

2.1. Основные принципы планируемого развития территории

        Проектируемая территория является многофункциональной.  

        На данной территории предполагается сохранение малоэтажной жилой застройки и индивидуальной жилой застройки (Ж3) с последующим развитием и реконструкцией для создания благоприятных условий проживания населения. А так же максимальное сокращение негативного воздействия на территорию Ж3, учитывая размещение в непосредственной близости от данной застройки многоэтажных жилых комплексов и крупного транспортно-вокзального комплекса. 

           На остальной территории, в том числе на территории Привокзальной площади и свободных от застройки земельных участках, предполагается размещение:

- транспортно-вокзального комплекса;

- многоэтажных жилых комплексов; 

- отелей и туристических комплексов 3-4 звезды;

- торговых центров; 
  

- финансовых структур;

- объектов необходимых для социального обслуживания населения; 

- объектов досугового, культурного и физкультурно-оздоровительного назначения;

- объектов транспортной инфраструктуры, в том числе остановок общественного транспорта, а также гаражей и парковок для населения, транзитного легкового автотранспорта и посетителей объектов, находящихся на территории, 

- автодорожного путепровода, надземных и подземных пешеходных переходов, 

 - других объектов общественно и делового назначения. 

         А так же на всей территории в границах проектирования предполагается создание компактной градостроительной среды, обеспеченной развитой транспортной, инженерной, социальной инфраструктурой и благоустройством.

2.2. Планировочная организация территории проектирования

2.2.1. Архитектурно-планировочная структура

            Территория проектирования не является новым жилым микрорайоном, а представляет собой существующую и подлежащую реконструкции и развитию застройку из жилых индивидуальных малоэтажных домов и свободных земельных участков, примыкающих к станции метро Девяткино
            Проектируемая территория примыкает к железной дороге и станции метро Девяткино, поэтому она должна обеспечивать автотранспортные и пешеходные связи с территорией, находящейся за линией железной дороги. Кроме существующих дорог, пробивается улица от трассы Санкт-Петербург – Матокса до Привокзальной площади,  связывающая новый микрорайон на территории населенного пункта Новое Девяткино со станцией метро Девяткино и железной дорогой. Эта транспортная магистраль потребует расширения Вокзальной улицы и реконструкции её в магистральную транспортно-пешеходную улицу районного значения в соответствии с нормативами, а также создания автодорожного путепровода, надземных и подземных пешеходных переходов для обеспечения транспортных и пешеходных связей с территорией за железной дорогой, примыкающей к Санкт-Петербургу.

         На территории предусмотрены необходимые объекты транспортной инфраструктуры для обслуживания пассажирских и транспортных потоков местного, районного, областного, регионального и международного назначения. А именно создание вокзально-логистического комплекса. Разработка проектной документации и создание Комплекса будет выполняться  как комплексный инвестиционный  концессионный проект на условиях государственно-частного   партнерства  в рамках Постановлений Правительства РФ № 134 от 01.03.08 г. и № 468 от 23.06.08 г. 

      Главная цель создания Комплекса – это развитие транспортной инфраструктуры Ленинградской области и реализация возможностей государственно - частного   партнерства по повышению инвестиционной привлекательности сельских и городских поселений и повышению качества жизни и деятельности населения. 

Комплекс предназначен для обслуживания пассажирских транспортных потоков Северо-Западного региона, в том числе: 

- междугороднего и международного автобусного сообщения,

- областного автобусного сообщения,

- местного автобусного сообщения,

- междугороднего и международного железнодорожного сообщения,

- пригородного железнодорожного сообщения,

- метро,

- вертолетного сообщения,

- автомобильного сообщения местного, регионального и международного значения.

Транспортная и бизнес инфраструктура комплекса включает в себя:

- парковки и многоуровневые гаражи легкового автомобильного транспорта, 

- мойки и сервис центры легкового автотранспорта,

- центр развития малой авиации и планеризма,

- торговые центры, 

- офисные помещения, с бизнес апартаментами международного класса, 

- центр банковских услуг для населения и юридических лиц,

- многофункциональный комплекс для зрелищных и бизнес мероприятий (театр, кино, концерты, форумы, конференции и др.), 

- центр культуры и досуга,

- центр развития малого предпринимательства и бизнес инкубатор,

- центр по внедрению инновационных технологий проектирования, строительства малых городов и сельских поселений и постоянной выставкой международных достижений и опыта,

- центр образования и повышения квалификации специалистов муниципальных образований, социально-культурной сферы и жилищно-коммунального хозяйства,

- центр воспитания и развития творчества детей и молодежи,

- рестораны и кафе, 

- центр бытовых услуг,

- центр здоровья и спортивных мероприятий,

- центр МЧС,

- центр экологической безопасности и развития экологической культуры населения,

- медицинский центр неотложной срочной помощи,

        На территории предусмотрена плотная и высокоплотная застройка дифференцированной этажности от 2 до 25 этажей для создания многофункциональной урбанистической среды высокой деловой активности и качественной жизни для населения.

          Многоэтажные кварталы жилой застройки имеют планировочную структуру, удобную для создания отдельных комплексов жилых зданий с участками для отдыха, спорта, детские игровые площадки. Проектируемые комплексы могут рассматриваться как отдельные структуры – кондоминиумы или ТСЖ. 

        Объекты социальной инфраструктуры размещаются в середине новых жилых кварталов в основном во встроенных или пристроенных нежилых помещениях и на отдельных участках и имеют минимальную пешеходную доступность от жилых домов, в том числе и от уже существующих.

          Торговые центры размещаются вдоль магистралей и вблизи Привокзальной площади, что улучшает транспортную доступность к ним из других кварталов поселка Мурино и из других населенных пунктов.

2.2.2 Организация транспорта и улично-дорожной сети

               Основными проблемами транспортной сети на территории проектирования являются:

      - низкая пропускная способность улиц Центральной и Вокзальной,
     - недостаточная ширина улиц и проездов в красных линиях не обеспечивает комфортных условий проживания на этих улицах и создает проблемы с прокладкой подземных инженер​ных коммуникаций.
            По натурным замерам интенсивности движения по улице Центральной в летний будний день в вечерний час пик в направлении на Санкт-Петербург проходит 450 автомобилей, из Петербурга на Токсово — 650 автомобилей; в составе потоков преобладает легковой автотранспорт (80%). На терри​тории поселков по трассе автодороги имеются два перекрестка со светофорным регулированием. Учитывая нормативную пропускную способность одной полосы автодвижения при светофорном регулировании равную 500 авт. в час, можно констатировать, что ресурс нормативной пропускной способности автодороги в пределах проектируемых жилых образований в настоящее время ис​черпан.

         Проект планировки предусматривает приведение существующей улично-дорожной сети в соответствии с действующими нормативами по минимально допустимым значениям с сохранением трассировки основных улиц и проездов. 

   Генеральным планом предполагается:

- строительство магистральной транспортно-пешеходной улицы районного значения на продолжении Гражданского проспекта, без возможности выезда на КАД Санкт-Петербурга, для обеспечения связи поселка Лаврики с городом. 

- преобразование шоссе в Лаврики в транспортно-пешеходную улицу поселкового значения.

Строительство новой транспортно-пешеходной улицы районного значения со стороны Девяткино и выходом её  на Вокзальную улицу.

         Проектом планировки  предполагается строительство нового путепровода через железную дорогу в створе новой транспортно-пешеходной улицы со стороны Девяткино, а также расширение существующих улиц и дорог в соответствии с нормативами.

        Точная трассировка новых улиц и дорог, а также путепровода будут определяться при последующем проектировании,

        Для обеспечения возможности размещения  на территории необходимого количества объектов транспортной инфраструктуры предлагается разделение застройки по высоте на следующие уровни:
1. Наземный уровень для движения транспорта и его остановок.

2. Полуподземный уровень для обеспечения парковок и стоянок легкового транспорта, погрузо-разгрузочных зон объектов общественного, делового и коммунального назначения.

           При проектировании поперечных профилей дорог использовались следующие документы:

- СНиП 2.07.01-89*, 2.07.01-89 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений

- СНиП 2.05.02-85 Автомобильные дороги

Протяженность поперечного профиля №1 – 510 метра

Протяженность поперечного профиля №2 – 600 метров

Протяженность поперечного профиля №3 – 2624 метра

Протяженность поперечного профиля №4 –  3400 метров

Протяженность поперечного профиля №5 – 100 метров
           Поперечные профили улиц и дорог выбраны на основе минимально допустимых величин на основании СНиП Градостроительство и СНиП Автомобильные дороги  с учетом необходимости прокладки инженерных коммуникаций под полосами озеленения вдоль улиц и дорог.
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Проектом так же предусматривается транспортная инфраструктура, которая включает в себя:

 - вокзал с терминалами метро, железной дороги и пассажирского автотранспорта, расположенного над железной дорогой и станцией метро «Девяткино» с перронами, залами ожидания, торговой, деловой и досуговой инфраструктурой, 

- парковки и паркинги для легкового автотранспорта,

- полуподземные парковки для легкового транспорта,

- многоуровневые перехватывающие парковки легкового транспорта,

- гараж и открытые стоянки для автобусов, маршрутных такси и грузового транспорта над депо метрополитена,

- улицы поселкового и районного значения,

- автомобильный путепровод на железной дорогой  

2.3. Функциональное зонирование территории

       На территории разработки проекта планировки в соответствии с проектом генерального плана МО «Муринское сельское поселение»  планируется следующее функциональное зонирование территории:

● Ж3 – территория малоэтажной жилой застройки (индивидуальной или блокированной)

● Ж5  - территория многоэтажной многоквартирной жилой застройки от 9 этажей и выше

● Д1 – территория многофункциональной общественно-деловой застройки

● П1 – территория производственных предприятий IV и V классов опасности (СЗЗ 50м. и 100м.) с включением объектов общественно-деловой застройки

● К1 – территория кладбищ, крематориев

● Р2 – территория зеленых насаждений общего и ограниченного пользования.

       Основными планируемыми функциональными элементами проекта планировки являются три жилых комплекса площадью 11.14га, что составляет 17,97% от общей площади в границах проектирования. 
БАЛАНС 

ПЛАНИРУЕМОГО ФУНКЦИОНАЛЬНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Таблица № 3

	№ п/п
	Функциональное использование территории
	Площадь территории в границах проектирования

	
	
	га
	%

	
	ТЕРРИТОРИЯ В ГРАНИЦАХ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
	62
	100,00

	
	В том числе:
	
	

	А.
	Улично-дорожная сеть
	8,57
	13,82

	
	из нее:
	
	

	
	Озеленение улично-дорожной сети
	3,31
	5,34

	Б.
	Рекреационные территории
	1,83
	2,95

	
	из них:
	
	

	
	Территории зеленых насаждений общего пользования
	1,33
	2,15

	
	Территории пешеходных дорожек
	0,5
	0,81

	В.
	Территории в границах красных линий
	51,6
	83,23

	
	в том числе:
	
	

	1.
	ТЕРРИТОРИИ ЖИЛОЙ И ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ
	44,4
	71,61

	
	из них:
	
	

	1.1.
	Территории малоэтажной жилой застройки
	29,5
	47,58

	1.2.
	Территории многоэтажной жилой застройки
	9,83
	15,85

	1.3.
	Территории объектов образования
	1
	1,61

	1.4.
	Территории объектов общественно-деловой застройки
	4,07
	6,56

	2.
	ПРОЧИЕ ТЕРРИТОРИИ
	11,2
	18,06

	
	в том числе:
	
	

	2.1.
	Внутриквартальные проезды
	3,73
	6,02

	2.2.
	Внутриквартальные территории общего пользования
	3,85
	6,21

	2.3.
	Внутриквартальное озеленение
	3,62
	5,84

	Г.
	Неиспользуемая территория
	0
	0


2.4. Размещение потенциальных объектов капитального строительства

             На территории разработки проекта планировки предполагается сохранение существующей малоэтажной жилой застройки. На свободных от застройки земельных участках (ООО «ЭнСиСи Недвижимость», ООО «Читас») предполагается строительство новых многоэтажных жилых комплексов, состоящих из 12 жилых зданий (9-25 этажей) с общей площадью квартир ориентировочно 282 000 кв.м.  со встроенными помещениями площадью 5 000 кв.м.  Технико-экономические показатели по вышеперечисленным объектам приведены в таблице №4.

ОРИЕНТИРОВОЧНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ ПОТЕНЦИАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ПРЕДПОЛОГАЕМЫХ К РАЗМЕЩЕНИЮ

Таблица № 4

	№ п/п
	Наименование объекта
	Этажность
	Емкость
	Площадь застройки

тыс.кв.м.
	Общая площадь тыс.кв.м.

	
	
	
	Ед. изм-я
	Показатель
	
	

	1.
	Жилищный комплекс
	9 -25
	тыс.кв.м. общ. площади квартир
	250
	19
	350

	
	
	
	Количество жителей, чел.
	8500
	
	

	
	Из них:
	
	
	
	
	

	
	Встроенные помещения
	-
	-
	-
	-
	6

	
	В том числе:
	
	
	
	
	

	
	- офисы
	-
	-
	-
	-
	1,2

	
	- аптеки
	-
	-
	-
	-
	0,2

	
	- учреждения ЖКХ (РЭУ)
	-
	-
	-
	-
	0,4

	
	- отделения связи
	-
	-
	-
	-
	0,2

	
	- филиалы сбербанков
	-
	операц. мест
	6
	-
	0,2

	
	- продовольственная торговля
	-
	тыс.кв.м. торг.площади
	0,6
	-
	1

	
	- непродовольственная торговля
	-
	тыс.кв.м. торг.площади
	0,3
	-
	0,5

	
	- парикмахерские
	-
	рабоч. место
	10
	-
	0,1

	
	- салон красоты
	-
	рабоч. место
	10
	-
	0,1

	
	- общественное питание
	-
	посад. место
	200
	-
	1

	
	- ремонт одежды и обуви
	-
	рабоч. место
	10
	-
	0,1

	
	 Технические и прочие подсобные помещения
	-
	-
	-
	-
	1

	2.
	Детское дошкольное

учреждение
	2
	мест
	150
	0,5
	1,0

	3.
	Спортивный комплекс
	-
	тыс.кв.м. площадь пола
	1
	-
	1

	
	В том числе:
	
	
	
	
	

	
	- спортивные залы
	-
	тыс.кв.м. площадь пола
	0,7
	-
	0,7

	
	- общественное питание
	-
	пос. мест
	20
	-
	0,1

	
	- технические и подсобные помещения
	-
	-
	-
	-
	0,2

	4.
	Торговый центр
	
	тыс.кв.м. торг. площади
	10
	3
	10

	
	Из них:
	
	
	
	
	

	
	- продовольственная торговля
	-
	тыс.кв.м. торг. площади
	1
	-
	1

	
	- непродовольственная торговля
	-
	тыс.кв.м. торг. Площади
	6
	-
	6

	
	- филиалы сбербанков
	-
	опрац. место
	6
	-
	0,2

	
	- общественное питание
	-
	пос. мест
	400
	-
	1,5

	
	- аптеки
	-
	-
	-
	-
	0,1

	
	- помещения досуга и любительской деятельности
	-
	мест
	20
	0,1
	0,1

	
	- салон красоты
	-
	рабоч. мест
	10
	0,1
	0,1

	
	- технические и подсобные помещения
	-
	-
	-
	-
	1

	5.
	Подземные парковки
	
	Парк мест
	700
	11
	11

	6.
	Многоуровневые парковки
	
	Парк мест
	700
	3
	12

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


   Расчет требуемых участков для детских дошкольных учреждений, площадок для  спорта и отдыха
выполнен в соответствии с СНиП 2.07.01-89 и ТСН 30-305-2002 исходя из перспективной численности населения расчетного района. За расчетный район принимается территория в границах проектирования.

НОРМАТИВНО ТРЕБУЕМЫЙ УЧАСТОК ДЕТСКОГО ДОШКОЛЬНОГО УЧРЕЖДЕНИЯ, ПРЕДЛАГАЕМОГО К РАЗМЕЩЕНИЮ

Таблица № 5

	№ п/п
	Наименование объекта
	Единица измерения
	Норматив земельныхо участков
	Требуется

кв.м.
	Предлагаемое размещение

кв.м.
	Примечание

	1.


	ДДУ
(отдельностояще)

	Кв.м./место
	35


	5250

	5250

	на террит.
ООО”ЭнСиСи недвижимость”


ПРОЕКТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПЛОТНОСТИ ЗАСТРОЙКИ, НАСЕЛЕНИЯ И ОЗЕЛЕНЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

       Проектный коэффициент озеленения равен 60,7%, что составляет 15,7 кв.м. на человека (норма озеленения на человека равна 12 кв.м.), что показывает полную обеспеченность населения зелеными насаждениями. Проектная плотность населения равна 156,4  человек на га, коэффициент плотности застройки равен 6,18 кв.м. общей площади зданий на га.

Таблица № 6.

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Показатель

	
	Площадь участка в границах красных линий
	Тыс. кв.м.
	157,0

	1.
	Коэффициент застройки
	% от общей площади участка
	17,5

	2.
	Коэффициент плотности застройки
	Тыс.кв.м. общей площади зданий / га
	6,18

	3.
	Плотность жилого фонда
	Тыс.кв.м. общей площади квартир / га
	14,3

	4.
	Плотность населения
	Человек / га
	357,3

	5. 
	Коэффициент озеленения
	% от общей площади участка
	60,7

	6.
	Обеспеченность населения зелеными насаждениями
	Кв.м. / чел.
	15,7


2.5. Жилищный фонд и население

         На рассматриваемой территории (на подлежащих застройке земельных участках) в проекте планировки территории планируется строительство 12 жилых зданий, общей площадью квартир 282 тыс.кв.м. Так же ведется строительство группы многоэтажных жилых домов. Перспективная численность населения определена на основании потенциальных объемов нового жилищного фонда и нормативным уровнем жилищной обеспеченности в фонде нового (бизнес класса) строительства, равного 33 кв.м. общей площади квартир на человека. Полученные данные приведены в таблице № 7.

ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД И НАСЕЛЕНИЕ

В ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ

(территории, подлежащие застройке)

Таблица № 7

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Количество

	1.
	Жилищный фонд
	Тыс.кв.м.
	282

	2.
	Жилищная обеспеченность
	Кв.м. общей площади квартир
	33

	3.
	Население
	человек
	8 675


          При сохранении существующей малоэтажной жилой застройки и индивидуальной жилой застройки на рассматриваемой территории и принимая во внимание расчет численности населения на территории, подлежащей застройке, то показатель численности населения расчетного района составит 9 700 человек.

          При возможной реконструкции территории малоэтажной и индивидуальной жилой застройки (малоэтажную блокированную жилую застройку или малоэтажную многоквартирную жилую застройку) показатель численности населения будет пересматриваться с учетом возможных изменений.
2.6. Расчет потребности населения в объектах социального и культурно-бытового обслуживания

          Расчет потребности населения в объектах социального и культурно-бытового обслуживания выполнен в соответствии с СНиП 2.07.01-89 и ТСН 30-305-2002 исходя из перспективной численности населения расчетного района. За расчетный район принимается территория в границах проектирования.

           При возможной реконструкции территории малоэтажной и индивидуальной жилой застройки (малоэтажную блокированную жилую застройку или малоэтажную многоквартирную жилую застройку) и как следствие – и как следствие, возможного изменения перспективной расчетной численности населения расчетного района, показатели нормативной потребности населения в учреждениях культурно-бытового обслуживания будут пересматриваться с учетом возможных изменений.

РАСЧЕТ НОРМАТИВНОЙ ПОТРЕБНОСТИ НАСЕЛЕНИЯ В УЧРЕЖДЕНИЯХ ОБСЛУЖИВАНИЯ

Таблица № 8

	Наименование объекта
	Ед. измерения
	Норма на 1000 жителей
	Требуется
	Размещение, емкость

	
	
	
	
	Новое строительство
	Примечание

	Перспективная численность населения, человек
	9 700
	-

	1. ДДУ
	место
	35
	240
	240
	Отдельно стоящие

	2. Продовольственная торговля
	Кв.м. торг. площ.
	90
	1 173


	1200
	В торговом центре, во встроенных помещениях, в здании вокзального комплекса

	3. Непродовольственная торговля 
	Кв.м. торг. площ
	100
	
	
	

	4. Общественное питание
	Пос. мест
	20
	210
	210
	В торговом центре, во встроенных помещениях, в здании вокзального комплекса

	5. Бытовое обслуживание
	Раб. мест
	7
	77
	70
	Во встроенных помещениях

	6. Помещения досуга и любительской деятельности
	место
	32
	325
	315
	В здании вокзального комплекса, в торговом центре

	7. Аптеки
	Кв.м. общей площ.
	30
	310
	300
	В торговом центре, во встроенных помещениях, в здании вокзального комплекса

	8. Учреждения ЖКХ (РЭУ)
	объект
	1 на 20 тыс. чел.
	1
	1
	Во встроенных помещениях

	9. Филиалы сберегательных банков 
	Операц. место
	1
	10
	12
	В торговом центре, во встроенных помещениях, в здании вокзального комплекса, в офисном центре

	10. Отделение связи
	объект
	-
	1
	1
	Во встроенных помещениях

	11. Медицинский центр
	Пос. в смену
	12
	140
	120
	Во встроенных помещениях

	12. Раздаточные пункты детской молочной кухни
	Кв.м. общ. площ.
	3
	36.6
	30
	При медицинском центре

	13. Спортивный комплекс
	Кв.м. общ. площ.
	60
	
	582
	В здании вокзального комплекса, в торговом центре

	14. Подземные парковки
	Машино места
	2.5. на 1 квартиру
	
	2500
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


         Перспективная потребность в учреждениях социального и культурно-бытового обслуживания по расчету в таблице № 8 в полной мере соответствует нормативным требованиям. 

         В соответствии с генеральным планом развития МО «Муринское сельское поселение» потребность для территории проектирования (как реконструируемой) в ДДУ и объектах общественного и спортивного назначения учтена в полном объеме,  в соответствии с современными тенденциями реконструкции и развития территорий малых поселений, расположенных в непосредственной близости или граничащих с мегаполисом. Предусмотрено отдельностоящее ДДУ на 150мест, на территории участка ООО ”ЭнСиСи Недвижимость”.
3. Объемно-пространственное решение

  Основную часть территории  в границах проектирования занимает существующие индивидуальные малоэтажные дама 1-2 этажа. Развитие территории предполагает строительство высотных многоквартирных жилых домов на территории участков ООО ”ЭнСиСи Недвижимость”, ООО ”Читас”; Транспортно - логистического комплекса на месте станции метро ”Девяткино”; Выставочно - торговый комплекса на территории участков ИП Земскова. 

   Высотная многоквартирная жилая застройка, организующая два квартала вдоль вокзальной улицы, представляют собой комплекс из высотных многоквартирных секционных зданий, отдельно стоящих высотных точечных зданий, многоэтажных паркингов. Вдоль вокзальной улицы предполагается фронтальная застройка с более высокими доминантами, сменяющаяся небольшими дворовыми скверами. Точечные здания располагаются в дворовой части кварталов. В центре квартала находящегося на территории  ООО ”ЭнСиСи Недвижимость” располагается детский сад, на севере квартала расположен многоэтажный паркинг выходящий на вокзальную улицу и закрывающий жилые дома от шума дороги. 

   Транспортно - логистический комплекс представляет собой отдельно стоящие здание 4-5 этажей, длинной около 220 метров, выходящие фасадом на привокзальную площадь. Площадь застройки порядка 25000 м.кв. 

   Привокзальная площадь ограничена транспортно - логистическим комплексом, жилой высотной застройкой и выставочно - торговым комплексом.

4. Основные технико-экономические показатели проекта

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО_ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ

Таблица № 9 

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние на 03.2009г.
	Расчетный срок

	1.


	Территория

	1.1


	Площадь территории  в границах проектирования
	га
	62
	62

	
	Из нее:

	
	- улично-дорожная сеть
	га
	-
	8,57

	
	- рекреационные территории
	га
	-
	1,83

	
	- территория, подлежащая изменению функций
	га
	-
	-

	
	- территории в границах красных линий
	га
	-
	51,6

	
	В том числе:

	1.1.1.
	Территория жилой и общественной застройки
	га
	31,8
	44,4

	
	Из нее:

	
	- территория малоэтажной и индивидуальной жилой застройки
	га
	29,5
	29,5


	
	 - территории многоэтажной жилой застройки
	га
	-
	9,83

	
	 - территория объектов образования
	га
	-
	1

	
	- территория объектов социального обслуживания
	га
	-
	1

	
	- территория общественной застройки
	га
	2,3

	3,07

	1.1.2.
	Прочие территории
	га
	-
	-

	1.2.
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования, всего
	га
	-
	13,03

	
	Из них:

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	1,83

	
	-внутриквартальные территории общего пользования
	га
	-
	3,85

	
	- внутриквартальные проезды
	га
	-
	3,73

	
	- внутриквартальное озеленение
	га
	-
	3,62

	1.3.
	Коэффициент застройки
	%
	
	17,5

	1.4.
	Коэффициент плотности застройки
	Тыс.кв.м. общ. площ. квартир
	-
	6,8

	1.5. 
	Из общей территории проектирования

- земли в частной собственности 
	га
	
	

	2.
	Население

	2.1.
	Численность населения
	Чел.
	1200
	10 560

	2.2.
	Плотность населения
	Чел./га
	17,6
	155,2

	3. 
	Жилой фонд

	3.1. 
	Общая площадь жилых домов
	Тыс.кв.м. общей площ. квартир
	32
	250

	3.2. 
	Средняя этажность застройки
	этаж
	2
	9-25

	3.3.
	Жилищный фонд нового строительства
	Тыс.кв.м. общей площ. квартир
	-
	282

	4.
	Нежилой фонд

	4.1.
	Общая площадь нежилого фонда
	Тыс.кв.м. общей площ. зданий
	-
	100

	5.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	5.1.
	Детские дошкольные учреждения

всего/1000 чел.
	мест
	-
	150

	5.2.
	Медицинский центр амбулаторного лечения

всего/1000 чел
	Посетит. в смену
	-
	20

	5.3.
	Аптеки

всего/1000 чел
	Кв.м. общ. площ.
	-
	300

	5.4.
	Раздаточные пункты детской молочной кухни всего/1000 чел


	Кв.м. общ. площ.
	-
	40

	5.5. 
	Розничная торговля всего/1000 чел
	Кв.м. торг. площади
	-
	11,5

	5.6.
	Бытовое обслуживание
	Рабоч. места
	-
	20

	5.7. 
	Общественное питание 
	Посад. места
	30
	300

	5.8.
	Учреждения ЖКХ
	объект
	-
	1

	5.9.
	Отделение связи
	объект
	-
	1

	5.10. 
	Филиалы сбербанков
	Операц. место
	3
	12

	5.11.
	Помещения досуга и любительского отдыха
	мест
	-
	200

	5.12.
	Спортивные комплексы
	Кв.м. площади пола
	-
	-

	5.13.
	Парковки
	Маш. места
	30
	2500

	6.
	Транспортная инфраструктура

	6.1.
	Протяженность улично-дорожной сети
	Км.
	2,4
	5,8

	
	В том числе:

	
	- магистральные улицы общегородского значения
	Км.
	0,5
	0,5

	
	- магистральные улицы районного значения
	Км.
	1,9
	1,9

	
	- улицы местного значения
	Км.
	-
	3,4

	6.2.
	Протяженность линий общественного транспорта
	Км.
	0,7
	1,6

	7.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	7.1.
	Водопотребление - всего
	Тыс.куб.м./сут
	-
	

	7.2.
	Водоотведение
	Тыс.куб.м./сут
	-
	

	7.3.
	Электропотребление
	кВт.ч/год
	
	

	7.4.
	Расход газа
	Млн.куб.м./год
	-
	

	7.5.
	Количество твердых бытовых отходов

В том числе утилизируемых
	Тыс.куб.м./сут.
	
	

	7.6.
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке 
	га
	
	

	8.
	Охрана окружающей среды

	8.1.
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	4

	8.2.
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	% от ПДК
	
	

	8.3.
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	
	

	8.4.
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	
	


Формирования перспективной структуры занятости населения на проектируемой территории будет основываться на размещении на территории транспортно вокзального комплекса и различных объектов общественного коммерческого, транспортного и социального назначения для обслуживания пассажирских транспортных потоков Северо-Западного региона, в том числе: 

- междугороднего и международного автобусного сообщения,

- областного автобусного сообщения,

- местного автобусного сообщения,

- междугороднего и международного железнодорожного сообщения,

- пригородного железнодорожного сообщения,

- метро,

- наземного метро в направлении Токсово, Кавголово, а также кольцевого метро, соединяющего станции Девяткино, Парнас и новую ветку метро проектируемую в новом районе Ручьи Санкт-Петербурга.

- вертолетного сообщения МЧС,

- автомобильного сообщения местного, регионального и международного значения.

II раздел

Определение параметров планируемого строительства систем инженерно – технического обеспечения и инженерной подготовки территории, необходимых для развития территории и инженерная подготовка территории

5. Инженерно-техническое обеспечение

5.1. Водоснабжение

      Существующее положение.

           Проектирование осуществляется на частично застроенных территориях (сохраняемая малоэтажная и индивидуальная жилая застройка). Сети и сооружения водопровода на территории Ж3 выполнены в качестве общественных колодцев. Водоснабжение земельных участков «ИП Земсков» и ООО «СК+» осуществляется за  счет ресурса  ГУП «Петербургский Метрополитен» - электродепо «Северное».
             На земельных участках ООО «Читас», ООО «ЭНСИСИ Недвижимость» и ООО «Миск» сети и сооружения водопровода отсутствуют.

  Проектное решение

            Настоящим проектом предусматривается застройка квартала жилыми домами многоквартирного типа с полным набором инженерного оборудования (внутренний водопровод и канализация, ванны, центральное горячее водоснабжение). По степени благоустройства жилые здания равноценны с домами, возводимыми в г. Санкт - Петербурге.

.

        Инженерные коридоры для прокладки сетей предлагается расположить под полосами озеленения вдоль улиц и дорог. 

РАСЧЕТНЫЕ РАСХОДЫ ВОДЫ (СРЕДНЕСУТОЧНЫЕ)

Таблица № 10

	№ п/п
	Водопотребление
	Измеритель
	Количество
	Норма расхода воды  в средние сутки
	Расход воды куб.м. / сутки
	Нормативный документ
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1.
	Население
	житель
	10 560
	230
	3220
	СНиП

2.04.02-84
	Норма водопотреблен ия взята по нижней границе интервала. Утвержденным генпланом г. СПб (2005г.) на 1 очередь строительства норма для мегаполиса принимается 225 л/сутки на 1 жителя

	2.
	Детское

дошкольное учреждение
	ребенок
	150
	75
	18
	СНиП 2.04.01-85*
	

	3.
	Медицинский центр
	Больной в смену
	120
	13
	2
	-//-
	

	4.
	Розничная торговля

- прод. Товары

- непрод. товары
	работник
	40

30
	250

12
	10

0.5
	-//-
	

	6.
	Бытовое обслуживание
	работник
	50
	56
	2.8
	-//-
	

	7.
	Общественное питание
	блюдо
	-
	12
	127
	-//-
	

	8.
	Спортивный комплекс
	спортсмен
	300
	50
	15
	-//-
	

	
	ИТОГО
	
	
	
	3 395,3
	
	


Для  расчета расходов воды в  сутки  наибольшего  водопотребления принимается

коэффициент суточной неравномерности 1,2.

Удельное среднесуточное потребление воды на поливку за поливочный сезон (зеленые насаждения, травяной покров спортивных сооружений, улицы, площади и проезды с травяным покрытием) в расчете на одного жителя принято равным 60 л/сутки. Продолжительность поливочного сезона составляет 147 дней.

СУММАРНЫЕ РАСХОДЫ ВОДЫ ПО ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
Таблица № 11

	№
п/п
	Водопотребители
	Среднесуточный расход воды за год (м3/сутки)
	Расход воды в сутки наибольшего потребления (м3/сутки)

	1
	2
	3
	4

	1
	Население
	3220
	3670

	2
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	183
	220

	3
	Полив
	148
	367

	4
	Неучтенные расходы
	174
	227

	
	Всего (округленно)
	3725
	4484


           На основании Постановления Правительства Ленинградской области № 322 от 21.10.2008г. «о генеральной схеме водоснабжения (на основе вновь создаваемого Новоладожского водовода и существующего Невского водовода) и водоотведения на территории муниципальных образований Всеволожский муниципальный район и Тосненский муниципальный район Ленинградской области» (далее по тексту –Генеральная схема) на территории МО Всеволожский муниципальный район Ленинградской области осуществляется комплекс мероприятий по инженерной подготовке территорий для размещения объектов водоснабжения и водоотведения.

          Планируемая к реализации первая очередь строительства систем водоснабжения и водоотведения – Всеволожский район Ленинградской области. Ориентировочный срок реализации первой очереди строительства IV квартал 2011 года / I квартал 2012 года.

           Согласно Генеральной схеме, размещение трассы магистральных сетей (относительно расположения проектируемого объекта) планируется по водоснабжению в районе пос. Новое Девяткино, по водоотведению в районе дер. Лаврики.

            Указанная выше программа учтена в проекте генерального плана МО «Муринское сельское поселение»

           Предложения по инженерному обеспечению территории проектирования, инженерным системам внешних и внутренних сетей на участках застройки  разработаны на основе материалов генерального плана развития территории МО «Муринское сельское поселение». 

           Более точная разработка проектов инженерных сетей будет произведена на стадии разработки проектов застройки земельных участков инвесторов, и на основании, выданных им технических условий.

           Настоящим проектом предусматривается объединение хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода. На водопроводные сети устанавливается запорная арматура, регулирующая и предохранительная арматура, в том числе пожарные гидранты. Материал труб – полиэтилен.

           Пожарный объем воды в количестве 216 куб.м. (таб. 5 и п. 2.24. СНиП 2.04.02-84) хранится в резервуарах чистой воды насосной станции второго подъема в поселке Новое Девяткино. Там же находится регулирующий и аварийный объем воды. Свободный напор в сети водопровода у потребителей не должен превышать 60м. для здания этажностью более 12м. предусматриваются установки повышения напора. 

5.2. Канализация

Существующее положение

          Проектирование осуществляется на частично застроенных территориях (сохраняемая малоэтажная и индивидуальная жилая застройка). Сети и сооружения канализации на территории малоэтажной и индивидуальной жилой застройки отсутствуют (выгребные ямы). Объекты, расположенные на территории Привокзальной площади используют системы ГУП «Петербургский Метрополитен» - электродепо «Северное». На земельном участке ООО «Исток СВ» установлены локальные очистные сооружения. На земельных участках ООО «Читас», ООО «ЭНСИСИ Недвижимость» и ООО «Миск» сети и сооружения канализации отсутствуют.

Проектные решения.

        При проектировании систем канализации для населенных пунктов расчетные расходы бытовых сточных вод от жилых зданий и объектов социального и культурно-бытового обслуживания принимаются равными расчетным расходам водопотребления (п. 2.1. СНиП 2.04.03-85).

СУММАРНЫЕ РАСХОДЫ СТОЧНЫХ ВОД ПО ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Таблица № 12

	№ п/п
	Водопотребители
	Среднесуточный расход воды за год

(мэ/сутки)
	Расход воды в сутки наибольшего потребления

(м3/сутки)

	1
	2
	3
	4

	1.
	Население
	3220
	3670

	2.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	183
	220

	3.
	Неучтенные расходы (5%)
	79
	95

	
	Всего (округленно)
	3725
	4484


           Хозяйственно-бытовые стоки квартала сетью самотечных коллекторов собираются в резервуары канализационной насосной станции (КНС), которые располагаются в новых проектируемых жилых кварталах.  Местоположение КНС будет уточняться при дальнейшей разработке проектной документации на каждый квартал.   Строительство очистных сооружений канализации намечается в районе деревни Лаврики (письмо ОАО «Ленинградские областные коммунальные системы» № 210-КЦ от 29Ш-2008Г.). Строительство первой очереди планируется закончить к концу 2010 года.

             При строительстве сети рекомендуется применять;

- для самотечных коллекторов – керамические и пластмассовые трубы;

- для напорных трубопроводов – напорные стальные и пластмассовые трубы.

            Отведение и очистка поверхностных сточных вод будет детально рассматриваться в разделе «Инженерная подготовка территории» при дальнейшем проектировании кварталов (рабочим проектом). 

5.3. Электроснабжение

            Электрические нагрузки потребителей района определены на основании «Территориальных строительных норм для нецентральных районов Санкт-Петербурга», ТСН-30-305-2002
           На основании данных норм, удельная электрическая нагрузка для жилых зданий и объектов микрорайонного уровня составляет 28 Вт/м2 (п. 11.38 ТСН) (w).

           Общая площадь жилой и общественной застройки района составляет 410 тыс.м2. Электрическая нагрузка потребителей жилой и общественной застройки района составит:

W = w ∙ h = 28 ∙ 392200 = 11480 кВт

          Нагрузка прочих потребителей и потери в сетях приняты в размере 10% от общей жилой и общественной нагрузки района и составит 889,6 КВт. Суммарная максимальная нагрузка района составит 9785,6 кВт. То же с учетом коэффициента одновременности 0,9 составит 8,8 МВт. 

         В жилых зданиях, за исключением территории малоэтажной и индивидуальной жилой застройки, а также жилых комплексов ООО «Миск» и ООО «Читас»,  предусматривается электропищеприготовление. Возможны изменения при дальнейшем проектировании (рабочие проекты).

        Согласно техническим условиям, выданным ОАО Энергетики и электрификации «Ленэнерго» № 56/16.01 от 25.03.2008г. источником покрытия электрических нагрузок района будет являться новая подстанция 110 кВ «Мурино».

        Передача электроэнергии от источника предусматривается по кабельным линиям напряжением 10 кВ.

         В районе предусматривается размещение одной РТП и шести двухтрансформаторных ТП. Единичная мощность одного трансформатора принята 1000 кВА.

       Схема электроснабжения района может быть откорректирована на следующей стадии проектирования (рабочим проектом).

5.4. Теплоснабжение

           Тепловые нагрузки потребителей района определены на основании «Территориальных норм для нецентральных районов Санкт-Петербурга» ТСН-30-305-2002.

            Согласно данным нормам удельный расход тепла для жилых зданий с учетом зданий микрорайонного уровня обслуживания населения на нужду отопления, вентиляции и горячего водоснабжения приняты = 127 вт/м2 общей площади: = 110 ккал/м2 общей площади.

        Общая площадь жилых и общественных зданий микрорайона составляет 410000м

         Максимальный тепловой поток для теплоснабжения потребителей района составит: 31038800 Вт = 31,04 МВт Тепловая нагрузка района также составит: 26884000 ккал/ч = 26,88 Гкал/ч

         Нагрузка района с учетом потерь в тепловых сетях (10%) составляет 29.6 ГжиЧ. техническим условиям № 915/215/1-3/4-21, выданным предприятием филиала «Невский ОАО «ТГК-1» от 27.03.08г., подключение района к тепловым сетям может быть осуществлено от тепломагистрали Ново-Девяткино - Северная ТЭЦ-21.

          Здания к тепловым сетям должно осуществляться через ИТП при сетях  по   зависимой   схеме.   Во   всех   ИТП,   присоединяемых к тепловым сетям с    непосредственным    водоразбором,    должно предусматриваться автоматическое регулирование температуры воды, поступающей в систему в зависимости от температуры наружного воздуха. 

             Возможно также теплоснабжение зданий от крышных или отдельно стоящих газовых котельных (уточнение при разработке рабочей документации). Схема  теплоснабжения  должна  быть  откорректирована  на  следующих  стадиях проектирования.

Основной из задач проекта планировки является обоснование красных линий застройки, поэтому в проекте показаны только уличные магистральные теплопроводы. Это отражено на сводном плане инженерной инфраструктуры в масштабе 1:2000.

6. Оценка воздействия на окружающую среду.

Экология на территории МО «Муринское сельское поселение»

            На экологическую ситуацию рассматриваемой территории оказывают влияние аэротехногенное воздействие г. Санкт-Петербурга, хозяйственная деятельность на водосборе р. Охты и собствен​ные источники загрязнения.           Существенный вклад в загрязнение окружающей среды вносит авто​мобильный и железнодорожный транспорт. Особую опасность для природных экосистем, здоро​вья и жизни населения представляют предприятия, связанные с производством и хранением радиационно, - взрыво, -пожароопасных веществ (предприятия Мин. обороны, МЧС и др.), контроль за условиями производства и хранения которых со стороны органов государственной охраны ок​ружающей среды и общественности затруднен.
Состояние воздушной среды
          Основные источники загрязнения воздушной среды — Северная ТЭЦ, НИИ «Поиск», з-д «Тур-боатомгаз», автотранспорт и его инфраструктура. Нагрузка на воздушный бассейн рассматривае​мой территории от стационарных источников составляет порядка 5,5- 6,0 тыс т/год. Основные за​грязняющие вещества: пыль, окислы серы и азота. Специфические загрязняющие вещества 1 и 2 класса опасности (диоксид марганца, фтористый водород, шестивалентный хром, циклогексан, ацетон и др.) содержатся в выбросах завода «Турбоатомгаз» и НИИ «Поиск».

         Крупнейший загрязнитель воздушной среды — Северная ТЭЦ АО «Ленэнерго», на которую при​ходится более 95% валовых выбросов. В ре​зультате перевода ТЭЦ на газ и снижения объема производства промпредприятия валовый выброс ТЭЦ снизился по сравнению с 1986-87 г.г. почти в 3 раза. Однако с 1998 г. наметилась тенденция к увеличению валового объема выбросов ТЭЦ: 

           По-прежнему остро стоит проблема очистки выбросов ТЭЦ от загрязняющих веществ, поддержи​вающих высокий уровень риска заболеваемости населения (органов дыхания, нервной системы и т.д.). Зона воздействия ТЭЦ, при работе на полную мощность, составляет порядка 5 -7 км.
         Вклад в загрязнение воздушной среды оказывают аэротехногенные переносы загрязняющих ве​ществ (3В) промпредприятий г. Санкт-Петербурга. Наблюдениями из космоса хорошо прослежи​ваются ореолы загрязнения снежного покрова вокруг Санкт-Петербурга за счет выпадения 3В из атмосферного воздуха на расстояние до 50 км от города. Однако среднее содержание основных за​грязняющих веществ (окислов азота, серы) в атмосферном воздухе пригородных районов города близко к околофоновым характеристикам и не превышает нормативные показатели. 

        Негативное воздействие в основном сказывается в накоплении 3В в почвах, грунтовых водах и т.д. К основным источникам загрязнения воздушной среды в пределах рассматриваемой территории относится и автомобильный транспорт. Наиболее неблагоприятная для здоровья населения ситуация сложилась в жилых районах, прилегающих к Токсовскому шоссе, улицам Тихая, Английская и др., по которым осуществляется интенсивное движение легкового и грузового транспорта. В воздушную среду здесь выбрасывается окись углерода, сажа, пыль, аммиак, ксилол, углеводоро​ды, фенолы, ионы тяжелых металлов и др. В районе пересечения ж/дороги с автомобильной в од​ном уровне (район п. Мурино) нередки значительные по протяженности автомобильные пробки, при этом в атмосферу выбрасываются около 200 загрязняющих веществ в количествах, значитель​но превышающих выброс на нагрузочных режимах. Наиболее опасным является оксид углерода, обладающий ярко выраженным отравляющим действием.
Состояние поверхностных вод

          Река Охта является водотоком высшей рыбохозяйственной категории и бытового водопользова​ния. Река относится к бассейну Балтийского моря и к ней применяются требования ХЭЛКОМа. Воды р. Охты уже в контрольном створе (выше п. Новое Девяткино) характеризуются как загряз​ненные (по нефтепродуктам, биогенным веществам). В пределах рассматриваемой территории ре​ка и ее притоки принимают сточные воды ТЭЦ, завода «Турбоатомгаз», НИИ «Поиск», комму​нальные стоки капитальной застройки пос. Новое Девяткино и Медвежий Стан, депо метрополи​тена, других объектов транспортной инфраструктуры.
         Нагрузка на водную экосистему р. Охты составляет около 14 тыс. м3/сут. недостаточно очищен​ных и неочищенных сточных вод только от организованных источников загрязнения, располо​женных на водосборе реки от истока до южной границы рассматриваемой территории. Из них 6,1 тыс. м3/сут. сточных вод сбрасывается предприятиями Новое Девяткино. 




Значительный объем загрязнений поступает с неочищенными и недостаточно очищенными дождевыми и талыми во​дами с неблагоустроенных территорий промпредприятий, объектов МЧС, гаражей, жилой за​стройки, а также сельхозугодий и объектов с/х производства (животноводческих ферм, навозохра​нилища и т.д.), несанкционированных свалок. 






Приоритетными загрязняющими веществами явля​ются взвешенные вещества, нефтепродукты, легкоокисляемые органические вещества (по ВПК), тяжелые металлы, (свинец, цинк, медь), органические и биогенные вещества, патогенная микрофлора.
 Низкая самоочищающая (в том числе разбавляющая) способность экосистемы р. Охты не позволя​ет ей справляться с объемом поступающих загрязняющих веществ. Качество воды реки в пределах рассматриваемой территории оценивается 4-5 классом (по данным аналитических справочников «Экологическая обстановка в Санкт-Петербурге и Ленинградской области», 1991- 2000 гг.) и дан​ных геоэкологических обследований. 












Наихудшие показатели качества воды отмечаются в летний сезон, когда водность реки минимальная и практически более 60 % ее стока имеет антропогенное происхождение. К категории загрязненных относятся и малые притоки р. Охты (Капральев и Лес​ной ручьи), куда осуществляется сброс недостаточно очищенных сточных вод с очистных соору​жений промпредприятий.
         Особую опасность для водной экосистемы р. Охты и здоровья населения представляет хранилище жидких радиоактивных отходов (ЖРО) на территории промышленной площадки Опытного завода Российского научного центра «Прикладная химия» (ОЗ РНЦ ГИПХ), расположенного в пос. Кузь-моловский севернее п. Новое Девяткино и не удовлетворяющего требованиям, предъявляемым к хранилищам такого типа. В ноябре 2000 г. из емкости № 01/1 корпуса 310 хранилища ОЗ РНЦ ГИПХ произошла утечка 71 кубометра ЖРО с высоким содержанием трития — одного из самых токсичных радионуклидов, который из-за повышенной опасности для персонала при транспорти​ровке и захоронении спецкомбинат «Радон» отказался принять на хранение. Средств на своевре​менное принятие мер по ликвидации аварии не оказалось. Не исключена вероятность попадания в р. Охту и накопление в донных отложениях радиоактивных веществ из хранилища. Радиологиче​ский контроль за состоянием воды и донных отложений реки не производится.
            Кроме того, в водоохранной зоне р.Охты размещены индивидуальные гаражи. Они подлежат либо выносу, либо обеспечению ливневой канализацией с упрощенными локальными очистными сооружениями: нефтеловушками и песколовками с регулярной очисткой колодцев.
Состояние подземных вод
           Естественная защищённость горизонтов подземных вод от загрязнения в пределах рассматривае​мой территории различная: надёжно защищены воды вендского (гдовского) водоносного горизон​та, но из-за повышенной минерализации они не используются для водоснабжения населения; не защищены грунтовые воды; межморенные водоносные горизонты условно защищены от проник​новения в них загрязнения с поверхности. 

            В целях предупреждения возможного загрязнения меж​моренных водоносных горизонтов необходимо соблюдать требования СП 2.1.5.1059-0.
          В связи с тем, что в настоящее время подземные воды не используются для водоснабжения, отсут​ствует проблема их истощения.
Состояние почв и ландшафтов
          Почвенный покров в пределах рассматриваемой территории находится под воздействием выбро​сов предприятий г. Санкт-Петербурга, собственных источников (ТЭЦ, завода «Турбоатомгаз» и др.) и автотранспорта. Антропогенное воздействие оценивается как умеренное. Содержание за​грязняющих веществ в почвах достигает 3-5 ПДК. Наибольший уровень загрязнения почв тяже​лыми металлами и углеводородами отмечается вдоль транспортных магистралей и на территории промпредприятий.
          Основой природно-экологического каркаса данной территории является система природных ком​плексов вдоль русла р.Охты и ручья Капральева. Пойменные территории р. Охты в основном представляют собой луга, находящиеся в хозяйственном пользовании; вдоль Капральева ручья со​хранились лесные массивы, которые повсеместно нарушены человеческой деятельностью. Леса и водоохранные зоны требуют мероприятий по восстановлению и сохранению.
         Основная антропогенная нагрузка на природные ландшафты проектируемой территории происхо​дит от загрязнения воздушного бассейна и неорганизованной рекреационной деятельности. Попу​лярные места отдыха населения страдают от вытаптывания почвенного покрова, разведения кост​ров, механических повреждений деревьев и кустарников, повсеместно возникают несанкциониро​ванные свалки бытовых отходов. Нерегулируемая рекреация в водоохранных зонах недопустима. 

           Большой вклад в загрязнение ландшафтов вносит автомобильный транспорт: автомобильный вы​хлоп, распространяясь в приземных слоях атмосферы, оказывает сильное влияние на раститель​ность, находящуюся в непосредственной близости от дорог, в первую очередь страдают хвойные, преимущественно сосновые, насаждения. 
Санитарная очистка
           В настоящее время для пос.Новое Девяткино, как и для всей Ленинградской области, проблема твердых бытовых отходов (ТБО) стоит особенно остро. На территории Всеволожского района за​прещено размещение отходов 1 и 2 класса опасности, поэтому утилизация ТБО для района — пер​воочередная проблема.
          Обслуживание населения на проектируемой территории осуществляет ГУП «Экология», которое организует сбор и вывоз ТБО. На сегодняшний день сбор и вывоз ТБО производится только от многоэтажной жилой застройки (муниципального жилья). Частный сектор фактически не обслу​живается, что в современных условиях совершенно недопустимо. 








Местные жители используют случайные средства утилизации отходов: сжигание, локальное, поверхностное складирование в почво-грунт (закапывание), сброс в карьеры и т.д. Вокруг населенного пункта сформировались традиционные стихийные свалки, причем в ряде случаев, они уже стали существенным фактором загрязнения окружающей среды.
        Отходы ЖКХ собираются в контейнеры емкостью 0,6 мЗ и вывозятся автотранспортом ГУП «Экология» по заявочной системе на муниципальный полигон - свалку УПК "Вуолы". По дан​ным ГУП «Экология», объем вывозимых ТБО от объектов ЖКХ составляет 900 м3 в месяц, что соответствует примерно 2,7 тыс.т в год.     При численности населения 9,7 тыс.чел. (с учетом населе​ния частного сектора), это составляет около 212 кг на человека в год, что соответствует СНиП 2.07.01-89*, который допускает эту норму до 225 кг/чел, в год. 





Однако отходы, образуемые част​ным сектором, не учитываются, и реальное количество ТБО значительно больше, как и их объем на душу населения. Таким образом, величина массы накапливаемых бытовых отходов в пределах 208 кг/чел, в год, полученная по официальным данным, не может считаться корректной.
            Отходы производства 4 класса опасности образуются в основном на ТЭЦ-21, НИИ «Поиск» и Депо Метрополитена общим объемом около 830 т/год. Вывоз отходов производства осуществляется спецтранспортом на договорной основе на специальные полигоны и «Опытный завод МПБО». Часть отходов складируется на территории ТЭЦ-21 (12 т) и НИИ «Поиск» (51,5 т), некоторое ко​личество промотходов утилизируется на самих предприятиях. 





На территории МО «Всеволожский район» официальных свалок и полигонов нет, однако плохо организованная система обращения с ТБО предопределила возникновение многочисленных несанкционированных свалок. Так, свалка в районе ПО "Турбоатомгаз" на 1,5 км вдоль автодороги на Медвежий Стан с общим объемом бо​лее 3200 м3 считается одной из крупнейших во Всеволожском районе. Как правило, такие свалки содержат большую долю промышленных отходов, зачастую - высоких классов опасности.
  К сожалению, промышленная переработка ТБО в этой части Всеволожского района практически не может осуществляться из-за удалённости от заводов МПБО, и в обозримом будущем Санкт-Петербургом не планируется строительство нового завода для северо-западных районов города. Пользоваться городским полигоном в Новосёлках также нецелесообразно из-за крайне низкого уровня его эксплуатации и большой экологической опасности, создаваемой для природной среды; полигон «Вуолы» исчерпал свою мощность, истек и расчетный срок его эксплуатации (до 2000 г.). Поэтому одной из первоочередных задач района является создание собственных мощностей по переработке и депонированию ТБО в его северо-западной части. Для этого необходима поддержка областных властей и кооперация С.-Петербурга и Ленинградской области.
            Расчетный объем ТБО исчисляется по нормативам СНиП 2.07.01—89* - 280 кг на человека в год с учетом общественных зданий и 5 кг уличного смета. Таким образом, на территории проектирования количество ТБО составит:

0,285 ∙ 9700  = 2764,5 т/год.
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